Stadtgemeinde Bad Vo6slau

Stadtbauamt

Planungsgrundlagen

A) Rechtliche Grundlagen

1) Land Niederésterreich
a) NO Raumordnungsgesetz
b) NO Bauordnung Abrufbar unter: www.ris.bka.gv.at
c) NO Bautechnikverordnung
d) OIB-Richtlinien NO 1-6

2) Stadtgemeine Bad Voslau
a) Flachenwidmungsplan
b) Bebauungsplan / Schutzzonen Abrufbar unter: www.badvoeslau.at
c) Bebauungsbestimmungen

3) Eigenschaften der Liegenschaft
a) Ist das Grundstiick schon ein Bauplatz gemiR NO Bauordnung?
b) Werden AufschlieBungs- bzw. Erganzungsabgaben fallig?
c) Kosten bei den Einbautentragern fiir Ver- und Entsorgungsleitungen erfragen!

B) Einreichunterlagen
Erforderliche Grundlagen und Informationen zum Verfassen der Einreichunterlagen:

1) Grundstiicksgrenzen und Hohen
Rechtlich gesicherte Grundgrenzen
2) Bodenbeschaffenheit
Bodenaufbau, Sickerfahigkeit, Grundwasser
3) Statische Vorbemessung
a) Fundamente / Bodenplatte
b) Mauerwerk / Decken
c) Saulen / Stutzen
d) Unterziige / Oberzige
4) Ver- und Entsorgungsleitungen
Wo befinden sich die Einbauten (Kanal, Wasser, Strom, Gas etc.)
5) Brandschutz
Angaben zu brandabschnittsbildenden Wanden an Grundstiicksgrenzen
6) Heizungsanlage
Angabe zur Konditionierung des Gebaudes
7) AuBenanlagen
Einfriedung, Carport, Geratehiitte, usw.
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Erforderliche Unterlagen zur Baueinreichung

Bitte die erforderlichen Unterlagen in analoger Form und in digitaler Form Gbermitteln:

6)

7)

8)

Analoge Unterlagen

- In Papierform

- Unterschriften im Original

- Abgabe im Rathaus, 1. Stock, Posteinlaufstelle (oder in der Birgerservicestelle), persénlich oder
postalisch

Digitale Unterlagen

- Im PDF Format

- Auf Datentrager (USB-Stick,..)

- Oder per Email an bauamt@badvoeslau.at

Bauansuchen / Antrag mit Angabe des gesamten Umfangs der geplanten MaRnahmen; unterfertigt
vom Bauwerber
(z.B.: ,Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, Carport und Einfriedung®);

Grundbuchsauszug = Nachweis des Grundeigentums (h6chstens 6 Monate alt) oder Nachweis des
Nutzungsrechtes.

Zustimmung des Grundeigentiimers (am Ansuchen und auf den Einreichplanen; oder die
Zustimmung der Mehrheit nach Anteilen bei Miteigentum, oder vollstreckbare Verpflichtung des
Grundeigentliimers zur Duldung des Vorhabens

Fahr- und Leitungsrecht
Nachweis eines eingetragenen Servituts.

Einreichpldane / Bauplidne Inhalt gemaR N6 BO 2014 § 19

Unterfertigt vom Bauwerber, den Grundstilickseigentiimern und dem Planverfasser
a) Lageplan

b) Grundrisse, Ansichten, Schnitte

Nachweis der Planungsbefugnis des Planverfassers
(Architekt, Ziviltechniker, planender Baumeister) —»  zuldssige Befugnis + aufrechte Befugnis!

Baubeschreibung Inhalt gemaR NO BO 2014 § 19
unterfertigt vom Planverfasser

Gleichwertiges Abweichen von den Grundanforderungen an Bauwerken (§ 18 Abs. 1 Z. 3 lit.b):
Antrag unterfertigt vom Bauwerber, sowie eine Baubeschreibung der Abweichungen, eine planliche
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Darstellung jener Vorkehrungen mit denen den Erfordernissen nach § 432 entsprochen werden soll
und die Nachweise Uber die Eignung dieser Vorkehrungen (jeweils unterfertigt vom Planverfasser)

9) Teilungsplan
Erstellt von einem Zivilgeometer, erforderlich, wenn Strafengrund abzutreten ist

10) Bezugsniveau
Definition und Dokumentation: Aufnahme durch einen Geometer (Rasterplan bzw. Schichtenplan)

11) Energieausweis gemal OIB-Richtlinie, unterfertigt vom Verfasser, oder eine U- Wert Berechnung
gemal’ OIB Richtlinie 6 wenn keine Energieausweis erforderlich ist.

12) Nachweis lber die Priifung des Einsatzes hocheffizienter alternativer Energiesysteme (§ 18 Abs. 1
Z. 5) bei der Errichtung und gréReren Renovierungen von Geb&uden (§ 43 Abs. 3 und § 44 NO BO
2014)

13) Gebdudedatenblatt AGWR bei Neu- und Zubauten, Teil A fir jedes Gebaude, Teil B fur jede
Nutzungseinheit

14) Nachweis der Einhaltung des sommerlichen Uberwarmungsschutzes (gemiR ONORM B 8110-Teil
3)

15) Nachweis der rechtlich gesicherten Grundgrenzen,
Grenzkataster, Grenzvermessung, Grenzfeststellungsverfahren (gemaf § 19 N6 BO 2014)

16) Detail- und Konstruktionspldane
(soweit sie zur Beurteilung des Bauvorhabens notwendig sind)

17) Statische Vorbemessung / Vorstatik
Statische Berechnung der Tragfiahigkeit von Konstruktionen und anderen Bauteilen (Vorstatik fur
neue tragende Bauteile, Sdulen, Unterziige, Auswechslungen, etc. Kopie der statischen
Vorbemessung durch Statiker, Zivilingenieur, Baumeister, etc.)

18) Aussagen zu den Grundstiickseigenschaften, unterfertigt vom Planverfasser, (Nachweis der
ausreichenden Tragfahigkeit des Baugrundes, Ergebnisse der Baugrunduntersuchung,
Baugrundeigenschaften, etc.)

19) Angabe (iber den hochsten értlichen Grundwasserspiegel — in Meter iber Adria

20) Angaben zur Ableitung des Regenwasser
(Berechnung der anfallenden Mengen, GréRe der Sickerschachte, Sickerfahigkeit des Bodens,

Ergebnis eines Sickerversuches oder hydrologischen Gutachtens)

21) Brandschutztechnische Beschreibung gemiR OIB-Richtlinie 2 — NO der derzeit giiltigen Fassung der
Bautechnikverordnung NO.
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22) Gebaudeklassen — Berechnung, unterfertigt vom Planverfasser

23) Nachweis der Gebaudehohen, unterfertigt vom Planverfasser
(Berechnung der Gebdudehohe / Darstellung der Ermittlung der Gebdudehdhe)

24) Nachweis iiber die Einhaltung des Schallschutzes gemaR OIB-Richtlinie 5 — NO, Ermittlung des
maligeblichen standortbezogenen und gegebenfalls bauteillagebezogenen AuRenlarmpegel —
getrennt fiir Tag und Nacht.

25) Farbgebung / Farbkonzept / Fassadengestaltung
(Ansichtsplan inkl. Farbelungsvorschlag mit Farbnummern)

26) Vorprojekt Heizungsanlage
a) Art des Brennstoffes / Heizraum oder Aufstellungsraum
b) Heizungskamin und Notkamin

27) PKW-Stellplitze
(Berechnung der erforderlichen Anzahl der PKW-Stellplatze / Stellplan fir Kraftfahrzeuge /
Ausgestaltung der Garage, Carport, Stellplatz / Rigol an der Grundstiicksgrenze zum 6ffentlichen
Gut)

28) Fahrrad-Stellplatz
(Berechnung der erforderlichen Anzahl der Fahrrad-Stellplatze / Stellplan)

29) Nichtoffentliche Spielpldtze
An einer Errichtung von Wohnhausanlagen mit mehr als 4 Wohnungen, ausgenommen
Reihenh&user, gemiR § 66 NO BO 2014

30) Angaben Uber die Sicherung der Baugrube und die Sicherung der Nachbarobjekte
(Zustimmungserklarung der Eigentimer fir Unterfangungen, etc.)

31) Lagerung auf der StraRRe bzw. 6ffentlichen Gut
Ansuchen gemaR § 90 StralRenverkehrsordnung ist durch die Baufirma erforderlich,

bei einer Gemeindestralle an die Stadtgemeinde; bei einer Landesstralle an die BH-Baden)

32) Ansuchen um kostenpflichtige Abanderungen von 6ffentlichen Einrichtungen
(z.B.: Gehsteigliberfahrten, Laterne, Griinflache, Baum, etc.)

33) Betriebskonzept
(Bei Bauvorhaben im Griinland erforderlich)
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