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PROTOKOLL

AUFGENOMMEN UBER DIE 6. ORDENTLICHE SITZUNG DES GEMEINDERATES
DER STADTGEMEINDE BAD VOSLAU AM 25. MARZ 2021, UM 19.00 UHR, IN DER
THERMENHALLE BAD VOSLAU, UNTER DEM VORSITZ VON HERRN
BURGERMEISTER DI CHRISTOPH PRINZ.

Anwesend: Herr Vizeburgermeister Gerhard Sevcik, die Mitglieder des Stadtrates DI Thomas
Lampl, BSc, Thomas Mehistaub, DI Harald Oissner, Anita Tretthann, Mag.
Thomas Schneider, Dr. Eva Mickstein, Marta Glockner, Karl Lielacher und
Wolfgang Reiterer sowie die Mitglieder des Gemeinderates Manuela Cap, Mag.
Christina Grasl, Paul Heinthaler, Verena Kaltenegger, Dr. Alexander Majewski,
Jorg Redl, Michael Riegler, Lukas Schinner, Sandro Sereinig, Michael Slechta,
Ing. Markus Wertek, MA, Stephan Fortelny, MSc, Bernhard Hein, Andrea
Klinger (ab Pkt. 13), Sabine Rath, BA MSc, Stefan Zlabinger, Christoph Herzog,
Katrin Herzog, Mag. (FH) Peter Lechner, Emma Kerper, Stefan Rabits, Alexander
Laimer-Netsch, DI Marcus Mann und Peter Gerstner.

Abwesend entschuldigt: Herr Gemeinderat Ewald Mayer, Frau Gemeinderat Andrea Klinger (bis
Punkt 13)

Zuhorer: 25
Schriftfuhrer: Herr Andreas Klingelmayer

Nachdem die ordnungsgeméfe Einladung sdmtlicher Mitglieder des Gemeinderates laut
Einladungskurrende vom 18.3.2021 nachgewiesen und eine beschlussfahige Anzahl
erschienen ist, er6ffnet der Herr Blirgermeister die Sitzung mit der BegriiBung der
Anwesenden.

Coronabedingt befinden wir uns heute wieder an einem Ort, wo die Abstandsregeln gut
eingehalten werden kdnnen. Die Sitzordnung ist anders. Ich ersuche die Gemeinderéte, bei
Wortmeldungen an das Rednerpult zu gehen.

Die Stadtrate haben alle ein Mikrophon. Ich ersuche um Gesprachs-Disziplin, da sonst eine
Aufnahme nicht einwandfrei maglich ist.

Im Innenbereich gilt die Maskenpflicht, so z.B.: wenn Sie zum Rednerpult gehen, die Toilette
aufsuchen, die Sitzung verlassen — dies gilt bitte auch fiir Besucherinnen und Besucher.
Wenn Sie negativ getestet sind, kdnnen Sie auf den Sitzplatzen die Maske abnehmen.

Die Tagesordnung der Sitzung wurde vom Stadtrat in seiner Sitzung am 18.3.2021
zustimmend zur Kenntnis genommen und ist gemaR § 46, Abs. 4 der NO Gemeindeordnung
seit 18.3.2021 an der Amtstafel ffentlich angeschlagen.

Burgermeister DI Christoph Prinz berichtet, dass er gemaR § 46 Abs. 2 der NO
Gemeindeordnung den Tagesordnungspunkt Nr. 10 abgesetzt hat.



Offentliche Sitzung

1.

2.

Das Protokoll der 5. ordentlichen Sitzung des Gemeinderates mit Umlaufbeschluss vom
28.1.2021 wurde gemaR § 53, Abs. 4 der NO Gemeindeordnung rechtzeitig zur
Verfligung gestellt.

Herr Biurgermeister DI Christoph Prinz stellt fest, dass keine Einwendungen gegen das
Protokoll vom 28.01.2021 abgegeben wurden, wodurch das Protokoll gemaf § 53, Abs. 5
der NO Gemeindeordnung als genehmigt gilt.

Herr Gemeinderat Robert Sunk (LISTE Flammer), hat sein Mandat als Mitglied des
Gemeinderates zuriickgelegt. Er war Mitglied im Gesundheits-, Generationen- und
Sozialausschuss, im Liegenschaftsverwaltungsausschuss und im Prifungsausschuss.

Herr Gemeinderat Robert Sunk war fir sein grolRes Engagement zum Wohle unserer
Stadt und fir seinen fairen politischen Stil sowohl im Kreise des Gemeinderates als auch
bei der Bevolkerung allseits geschéatzt und geachtet.

Die Stadtgemeinde dankt dem ausgeschiedenen Gemeinderat fiir seine Arbeit zum Wohle
unserer Stadtgemeinde und wiinscht flir den weiteren Lebensweg weiterhin Erfolg und
Zufriedenheit.

Uber den in offener Frist eingebrachten Vorschlag des zustellbevollmachtigten Vertreters
der LISTE Flammer, wurde gemaR § 114, Abs. 3 der NO Gemeindeordnung 1973, als
Ersatz die auf dem Wahlvorschlag der LISTE Flammer genannte Kandidatin, Frau
Verena Kaltenegger, geboren 1985, wohnhaft Bad Voslau, Friesstralie 6, in den
Gemeinderat der Stadtgemeinde Bad V0slau einberufen und diese Einberufung ¢ffentlich
kundgemacht. Frau Verena Kaltenegger hat die Berufung angenommen und das Gel6bnis
am 5.3.2021 abgelegt. Sie gehort somit ab diesem Tag dem Gemeinderat an.

Ich mdchte die neue Gemeinderétin Verena Kaltenegger willkommen heif3en und hoffe
auf gedeihliche Zusammenarbeit.

Von der LISTE Flammer wurde fir die Neubesetzung in die Ausschiisse folgender
Vorschlag unterbreitet:

Gemeinderéatin Verena Kaltenegger:
Gesundheits-, Generationen- und Sozialausschuss (anstatt von Gemeinderat Robert Sunk)
Liegenschaftsverwaltungsausschuss (anstatt von Gemeinderat Robert Sunk)
Prufungsausschuss (anstatt von Gemeinderat Robert Sunk)

Ich beantrage, wie oben vorgeschlagen, Frau Gemeinderat Verena Kaltenegger in die
obgenannten Ausschiisse zu wahlen.

Jedes Gemeinderatsmitglied hat vor sich (vorgedruckte, aufgrund der eben gehorten
Wahlvorschldge — und auch leere) Stimmzettel liegen.

Ich darf Herrn Stadtamtsdirektor Dr. Wieland ersuchen, mit der Urne die Stimmzettel
einzusammeln.
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Ich ersuche Herrn Gemeinderat Alexander Laimer-Netsch und Herrn Gemeinderat Peter
Gerstner zu mir zu kommen und bei der Auszéhlung und Beurteilung der Gultigkeit der
Stimmzettel mitzuwirken.

Die mit Stimmzettel vorgenommene Abstimmung fur die Neubesetzung in die
Ausschisse ergibt:

abgegebene Stimmzettel: 35
ungultige Stimmzettel: 0
gultige Stimmzettel: 35

Von den gultigen Stimmzetteln lauten auf die vorgeschlagene Neubesetzung in die
Ausschiisse 35 Stimmzettel.

Somit wurde der Antrag einstimmig angenommen.

Herr Stadtrat Karl Lielacher dankt Herrn Robert Sunk fiir sein Engagement und begrift
die neue Gemeinderéatin Verena Kaltenegger.

Nach der Wahl in die Ausschusse, tibergibt Herr Blrgermeister DI Christoph Prinz Herrn
Gemeinderat Christoph Herzog einen Babyrucksack anlasslich der Geburt seiner Tochter.

3. Frau Gemeinderat Emma Kerper als Vorsitzende des Prifungsausschusses
verliest das dem Original-Gemeinderatsprotokoll beiliegende Prifungsausschussprotokoll
vom 10.3.2021.

Herr Burgermeister DI Christoph Prinz erklart, dass er zum Bericht gemaB § 82, Abs. 3
der NO Gemeindeordnung 1973 keine Stellungnahme abgibt und dankt fur die
umsichtige Prifung.
Der Bericht wird zur Kenntnis genommen.

Herr Birgermeister DI Christoph Prinz tbergibt den Vorsitz an Herrn Vizeburgermeister

Gerhard Sevcik.

Herr Vizeblrgermeister Gerhard Sevcik Gbernimmt den Vorsitz.

4. Herr Burgermeister DI Christoph Prinz berichtet:

a) Die Wohnungen des Projektes ,,Junges Wohnen* in der GeymiillerstralRe 4 werden
am 26.3.2021 an die neuen Mieter tibergeben. Es sind 33 Wohnungen (2-3 Zimmer),
in die 5 Paare und 28 Singles einziehen. Viele junge Voslauerinnen und Véslauer,
rund 70% der Mieter, konnten hier ihre erste Wohnung finden.

b) Bevor ich wieder den Vorsitz tbernehme, erlauben Sie mir, zum
Rechnungsabschluss 2020 eine Stellungnahme abzugeben:
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Die Prognose laut dem 1. Nachtragsvoranschlag 2020 zeigte noch ein Minus an
liquiden Mitteln von € 832.200,00. Nach einigen Konsolidierungsschritten und
Zuschissen seitens Bund und Land, konnte trotz vieler Corona-Hilfsmalinahmen, ein
besseres Ergebnis, als erwartet, erzielt werden.

Somit schliel3t der Rechnungsabschluss 2020 des Finanzierungshaushalt mit einer
Einzahlungssumme (operative Gebarung, investive Gebarung, Finanzierungs-
tétigkeit) von € 28.483.306,46 und einer Auszahlungssumme von € 27.794.528,86
ab. Nach Abwicklung der voranschlagsunwirksamen Gebarung verbleibt ein Plus an
liquiden Mitteln von € 262.261,55.

Der Rechnungsabschluss 2020 des Ergebnishaushaltes schlie3t mit einer Ertrags-
summe von € 26.241.390,90 und einer Aufwendungssumme von € 26.717.286,90 ab.
Nach Zuweisung beziehungsweise Entnahme von Haushaltsriicklagen verbleibt ein
Nettoergebnis von minus € 166.227,95.

Der Rechnungsabschluss 2020 des Vermdgenshaushaltes schliefit mit Aktiva und
Passiva in H6he von € 125.400.642,54 ab.

Die Stadtgemeinde Bad Véslau konnte, im Vergleich zu den meisten anderen
Kommunen in Osterreich, die Zahlungsmittelreserven auf € 5.895.462,91 steigern.
Ein Kassenkredit musste nicht aufgenommen werden.

Das Haushaltsjahr 2020 war Einnahmen-, wie auch Ausgabenseitig von der
Pandemie geprégt. Die Einnahmen im Bereich der Vermietung, vor allem in der
Gastronomie, gingen stark zuriick. Auch im Kommunalsteuerbereich konnte auf
Grund von Stundungen, Kurzarbeit oder Verringerung des Beschéftigungsstandes
nicht die gewlinschte Steigerung, wie in den Vorjahren erreicht werden.

Auf der Ausgabenseite waren vor allem die zusitzlichen Investitionen fiir die
einzelnen Covid-MaBnahmen und die Férderungen im Bereich der Kindergarten und
Schulen, nicht zu vergessen die durchgehende Ferienbetreuung, die Gutscheinaktion
der Wirtschaft und die weiteren Covid-MaBnahmenkataloge. Am hértesten war
jedoch die Minderung der Abgabenertragsanteile, welche auf Basis des
Steueraufkommens des Bundes bemessen werden. Diese schrumpften um rund 1
Mio, da auf Grund der stagnierenden Wirtschaft weniger Steuerautkommen vorlag.

Wichtig sind aber auch Investitionen zur Verbesserung der Infrastruktur sowie die
laufenden Sanierungen und Erneuerungen im Bereich der Schulen und Kindergérten.

Die wichtigsten Investitionen im Jahr 2020:

Schulen und Kindergérten, Krabbelstube

und Musikschule € 305.321,63
Stralenbau € 418.578,03
Feuerwehren € 321.369,10
Fuhrparkerweiterung € 244.330,14
Kanalbau und Projektplanung € 799.045,44
offentliche Beleuchtung € 9546196
Darlehenstilgung € 1.433.372,59

Die Darlehenstilgung hat mit dem Verkauf der 11 Reihenhduser in der Rudolf
Schon-Gasse zu tun, wo auch die Darlehen der Wohnbaufoérderung an die Kéufer
iibergingen.
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Beim Kanal mussten, wie bereits erwahnt, 2020 fiir Sanierungen und Neubau
insgesamt € 799.045,44 ausgegeben werden. Insgesamt wurden € 1.491.446,74 im
Kanalbereich erzielt. Somit verbleiben nach Abzug der Ausgaben € 692.401,30 von
denen bereits € 503.532,87 die auf die Kanalriicklage zugefiihrt wurden und

€ 188.868,43 nach Beschluss zugefiihrte werden miissen.

Die Kosten fir das Sozialwesen der Stadtgemeinde, die laut Finanzausgleichsgesetz
vom Land NO einbehalten werden, betrugen im Haushaltsjahr 2020 insgesamt
€ 5.316.793,17 und teilen sich wie folgt auf:

1.) Sprengelbeitrag fiir die Krankenanstalten: €3.201.313,79
2.) Sozialhilfeumlage samt Wohnsitzbeitrag: € 1.852.263,66
3.) Jugendwohlfahrtsumlage: € 263.215,72

Wihrend die Ausgaben laut Finanzausgleichgesetz trotz Pandemie weiter gestiegen
sind, konnten die Einnahmen, wie bereits erwéhnt, nicht diese Steigerung erfahren.

Ich hoffe, ihnen im nachsten Jahr, bessere Nachrichten Gberbringen zu kénnen; bin
jedoch auf Grund der derzeitigen Situation nicht besonders optimistisch. Nur wegen
der bisher sehr bedachten Budgetpolitik der letzten Jahre, hat Bad Véslau das
Potenzial, diese Krise auch weiterhin zu meistern. Das kdnnen leider 2/3 der
Kommunen in Osterreich nicht mehr behaupten.

Herr Burgermeister DI Christoph Prinz (ibernimmt wieder den Vorsitz und ersucht Herrn
Stadtrat Thomas Mehlstaub um seine Ausfihrungen.

5. Herr Stadtrat Thomas Mehlstaub berichtet:

Die VRV 2015 sieht beim Rechnungsabschluss keine Verpflichtung vor, Abweichungen
zum Voranschlag zu begrinden. Daher sollte festgelegt werden, dass Begriindungen flr
Abweichungen zum Voranschlag dann durchzufiihren sind, wenn eine Toleranzgrenze
von 10% mindestens jedoch € 5.000,00 {iberschritten wird. Dies gilt fiir den
Finanzierungshaushalt wie auch fur den Ergebnishaushalt.

Ich beantrage, die Wertgrenzen fiir die Begriindungen von Abweichungen zum
Voranschlag zu genehmigen.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

6. Herr Stadtrat Thomas Mehlstaub berichtet:

Der Rechnungsabschluss fiir das Rechnungsjahr 2020 wurde gemaR § 83 der NO
Gemeindeordnung rechtzeitig fertiggestellt und zeitgerecht den Mitgliedern des
Gemeinderates zum Studium tbermittelt. Der Rechnungsabschluss wurde vom 8. Mérz
bis 19. Mérz 2021 zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufgelegt. Es wurden keine
Erinnerungen eingebracht.

Der Rechnungsabschluss 2020 des Ergebnishaushaltes schlie8t mit einer Ertragssumme
von € 26.241.390,90 und einer Aufwendungssumme von € 26.717.286,90 ab. Es verbleibt
ein Nettoergebnis in Hohe von minus € 475.896,--. Das Nettoergebnis nach Zuweisung
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an Haushaltsriicklagen in Hohe von € 1.094.308,78 und Entnahme von
Haushaltsriicklagen in Hohe von € 1.403.976,83 betrdgt minus € 166.227,95.

Der Rechnungsabschluss 2020 des Finanzierungshaushaltes schliet mit einer
Einzahlungssumme (operative Gebarung, investive Gebarung, Finanzierungstatigkeit)
von

€ 28.483.306,46 und einer Auszahlungssumme von € 27.794.528,86 ab. Der Geldfluss
aus der voranschlagswirksamen Gebarung betrigt € 688.777,86. Bereinigt um den
Geldfluss der nicht voranschlagswirksamen Gebarung in Hohe von minus € 426.516,31
verbleibt ein Zuwachs an liquiden Mittel von € 262.261,55. Der Endstand an liquiden
Mittel zum 31.12.2020 betrdgt somit € 7.058.298,58. € 5.895.462,91 davon sind
Zahlungsmittelreserven.

Der Rechnungsabschluss 2020 des Vermdgenshaushaltes schlief3t mit Aktiva und Passiva
in Hohe von € 125.400.642,54 ab.

Die Bedeckung im Investitionsnachweis erfolgte unter 1/900000/729910 aus dem
operativen Bereich in Hohe von € 68.727,23 und durch Behebung von der
Ausgleichsriicklage in Hohe von € 999.772,26.

Im Vergleich zum Voranschlag konnte der negative Nettofinanzierungssaldo von

€ 845.000,-- ohne Behebung von der Ausgleichsriicklage durch Konsolidierung
erwirtschaftet werden, sodass insgesamt ein Zugang von € 262.261,55 an liquiden Mittel
erreicht wurde.

Das Nettoergebnis hat sich gegeniiber dem Voranschlag von € 2.016.500,00 auf minus

€ 166.227,95 verandert. Dies liegt einerseits an der Erhdhung der Abschreibungssummen
nach endgltiger Bewertung und andererseits an den Mehrausgaben beziehungsweise
Mindereinnahmen durch die Pandemie.

Das Haushaltpotenzial hat sich gegentiber dem Voranschlag von € 1.356.400,00 auf
minus € 203.829,03 verédndert. Das liegt am Verkauf der Reihenhduser Rudolf Schon-
Gasse, welcher in der Berechnung als wiederkehrende Finanzierungstatigkeit dargestellt
wird. Derzeit ist eine gesetzliche Anderung der Gemeindehaushaltsverordnung in
Begutachtung, welche mehrere Probleme bei der Berechnung l6sen sollten.

Die Verénderungen im Rechnungsabschluss 2020 gegenuiber dem Voranschlag 2020 sind
in der Beilage zum Rechnungsabschluss bei Abweichungen von 10% mindestens

€ 5.000,00 erlautert. Der Bericht gemaR § 84 NO Gemeindeordnung ist dem
Rechnungsabschluss beigeschlossen.

Ich beantrage, die Genehmigung des vorliegenden Rechnungsabschluss 2020 mit allen
Belegen und den erwéhnten Zufiihrungen und Behebungen von den Ricklagen zur
Bedeckung im Investitionsnachweis zu genehmigen.

Es erfolgen Wortmeldungen durch Herrn Stadtrat Karl Lielacher, Herrn Gemeinderat
Stefan Zlabinger, Herrn Stadtrat Wolfgang Reiterer, Herrn Gemeinderat Peter Gerstner,
Herrn Gemeinderat Alexander Laimer-Netsch und Herrn Stadtrat Thomas Mehlstaub.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.



7. Herr Stadtrat Thomas Mehlstaub berichtet:

a) Das College Garden in der Johann StrauR StraRe 2 entwickelt sich mit seinem Hotel
und der Privatuni sehr gut. Aufgrund von beabsichtigten Adaptierungsvorhaben
wurde seitens der zustandigen Behdrde, BH Baden, eine Planung und ein Nachweis
der Stellflachen und Zufahrten verlangt.

Die notwendigen Stellflachen kénnen auf Eigengrund hergestellt werden. Fur die
notwendige Feuerwehrzufahrt muss Grund der Stadtgemeinde in Anspruch
genommen werden.

Dies wurde zum Anlass genommen, die derzeit unbefriedigende Losung der Zufahrt
zum Eingangsbereich ebenfalls neu zu planen. Entlang der stdlichen Seite der
Liegenschaft soll eine Feuerwehrzufahrt zum 6stlichen Bereich derart gestaltet
werden, dass dieser auch flr Gaste zum Zu- und Abfahren genutzt werden kann.

Die benotigte Grundflache betragt ca. 6 m am nérdlichen Rand der gemeindeeigenen
Liegenschaft, aufgeweitet im Eingangsbereich mit einem Umkehrplatz. Der
Ferdinand Kienzlweg durch den Park am Schubertplatz bleibt unberdhrt.

Durch diese Umgestaltung gehort die derzeit unbefriedigende Zufahrtssituation quer
durch den Park der VVergangenheit an.

Die Kosten der Herstellung, Erhaltung, Instandhaltung und Betreuung dieser
Verkehrsflache tibernimmt College Garden.

Ich beantrage, den vorliegenden prekaristischen Nutzungsvertrag zu genehmigen.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

b) Die Stadtgemeinde Bad V0slau, hélt seit Griindung der College Garden Hotels GmbH
10% der Anteile. Die College Garden Hotel ist die Betreibergesellschaft.
Das Gebé&ude ist im Eigentum der College Garden Immobilien GmbH. Weiters ist die
»International College of Tourism and Management [ITM GmbH* in
Hotelrdumlichkeiten in der Johann Strauf3 Stral3e 2 in Bad Voslau eingemietet.

Da mit der Stadt Bad V0slau ein externer Gesellschafter involviert ist, muss bei
internen Verrechnungen zwischen den Firmen - zum Beispiel bei den Mieten - immer
besonders darauf geachtet werden, dass kein Gesellschafter bevorteilt oder auch
benachteiligt wird, auch wenn dieser nur einen sehr geringen Anteil hélt. Diese
Situation verringert die Flexibilitat der Betreibergesellschaft auf wirtschaftliche
Notwendigkeiten entsprechend reagieren zu kénnen, wie z.B. Mieten zu reduzieren
oder auch teilweise aussetzen zu kénnen.

Da eine neue Gesellschaft als Tragergesellschaft fur eine Privathochschule geplant ist,
und die Hotel GmbH ebenfalls einen 10%igen Anteil Gbernehmen soll, wirde die
Komplexitat der Verschachtelungen weiter zu nehmen.

Herr Mag. Lichtenwagner ersuchte daher namens der College Garden Hotels GmbH
die 10% der Anteile zum Nominale von € 5.000,-- zuriickkaufen zu kdnnen.

Im Gegenzug wirde Stadt Bad V6slau eingeladen werden, einen 10%igen Anteil an
der neu zu griindenden Tragergesellschaft mit dem Firmennamen ,,College Garden
Privathochschule Errichtungsgesellschaft m.b.H* zu iibernehmen.
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Bei erfolgreicher Entwicklung der geplanten Privathochschule wére eine Beteiligung
auch fir die Stadt von besonderem Interesse! Auch diese Gesellschaft wird mit einem
Stammkapital von € 50.000 gegriindet werden.

Ich beantrage, die 10% der Anteile an der College Garden Hotels GmbH zu
verkaufen. Hinsichtlich des Angebots betreffen Beteiligung an der neu zu griindenden
Tragergesellschaft ,,College Garden Privathochschule Errichtungsgesellschaft m.b.H*
wird zum gegebenen Zeitpunkt zu entscheiden sein.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

8. Herr Stadtrat Thomas Mehlstaub berichtet:

Die Musikschulgebuhren wurden zuletzt im Jahr 2019 fiir Erwachsene und fiir Kinder
angepasst. Auf Grund der Teuerungen der letzten Jahre ist eine Anpassung der
Musikschulgebihren erforderlich. Unter Beriicksichtigung der Indexerh6hung missen die
Musikschulgebiihren um rund 4 % erhdht werden.

Zusétzlich soll im kommenden Schuljahr auch eine Einheit mit 30 Minuten pro Woche (0,6
Unterrichtsstunden) fur den Einzelunterricht angeboten werden.

Ich beantrage, ab September 2021 folgende Tarife vorzuschreiben:

Einzelunterricht mit 25 Minuten
fiir Kinder von € 818,00 auf € 851,00 pro Schuljahr
fir Erwachsene von €1.180,00 auf € 1.227,00 pro Schuljahr

Einzelunterricht mit 30 Minuten
fiir Kinder von € 1.021,00 pro Schuljahr
fur Erwachsene von € 1.472,00 pro Schuljahr

Einzelunterricht mit 40 Minuten
fiir Kinder von €1.140,00 auf € 1.186,00 pro Schuljahr
fur Erwachsene von €1.643,00 auf € 1.709,00 pro Schuljahr

Einzelunterricht mit 50 Minuten
fur Kinder von € 1.318,00 auf
fur Erwachsene von € 1.900,00 auf

1.371,00 pro Schuljahr
1.976,00 pro Schuljahr

a

Unterricht in Dreiergruppen (50 Minuten)
fiir Kinder von € 660,00 auf € 686,00 pro Schuljahr

Gruppe ab 4 Personen (50 Minuten)
fiir Kinder von € 634,00 auf € 659,00 pro Schuljahr
fir Erwachsene von € 932,00 auf € 969,00 pro Schuljahr

Kurs-Unterricht mit 50 Minuten
fiir Kinder von € 606,00 auf € 630,00 pro Schuljahr

Kurs-Unterricht mit 75 Minuten
fir Kinder von € 910,00 auf € 946,00 pro Schuljahr
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Der Subventionsanteil bleibt unverandert. Daher gelten fir VVéslauer Birger folgende
Tarife:

Einzelunterricht mit 25 Minuten
fiir Kinder von € 428,00 auf € 445,00 pro Schuljahr
fir Erwachsene von € 666,00 auf € 693,00 pro Schuljahr

Einzelunterricht mit 30 Minuten
fur Kinder von
fur Erwachsene von

534,00 pro Schuljahr
832,00 pro Schuljahr

a

Einzelunterricht mit 40 Minuten
fiir Kinder von € 594,00 auf € 618,00 pro Schuljahr
fur Erwachsene von € 924,00 auf € 961,00 pro Schuljahr

Einzelunterricht mit 50 Minuten
fiir Kinder von € 686,00 auf € 713,00 pro Schuljahr
fiir Erwachsene von €1.064,00 auf € 1.107,00 pro Schuljahr

Unterricht in Dreiergruppen (50 Minuten)
fir Kinder von € 344,00 auf € 358,00 pro Schuljahr

Gruppe ab 4 Personen (50 Minuten)
fiir Kinder von € 330,00 auf € 343,00 pro Schuljahr
fir Erwachsene von € 548,00 auf € 570,00 pro Schuljahr

Kurs-Unterricht mit 50 Minuten
fiir Kinder von € 316,00 auf € 329,00 pro Schuljahr

Kurs-Unterricht mit 75 Minuten
fiir Kinder von €474,00 auf € 493,00 pro Schuljahr

Die Richtlinien der ErmaRigungen fur finanziell schwécher gestellte Familien bleiben
unverandert. Die Tarife sollen auch weiterhin regelméafiig angepasst werden.

Weiters informiere Ich darlber, dass der Instrumentenverleih bei € 10,00 pro Monat und
Instrument bleibt.

Die Antrage werden einstimmig angenommen.

Herr Gemeinderat Stefan Rabits verléasst den Sitzungssaal.

9. Herr Stadtrat Thomas Mehlstaub berichtet:
Auf Grund der bisherigen Lockdowns kamen Anfragen, ob es auf Grund der
existenzbedrohenden Situationen Minderung der Miete bzw. Zuschiisse geben kann. Die
Gastronomiebetriebe wurden bereits im Zuge des Lockdowns light geschlossen.

a) Zuschusse auf Grund fehlender Einnahmen:
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d)
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Die Kinderfreunde Bad Vslau ersuchen um Zuschuss fir die Kanalbeniitzungs-
gebiihr des Kinderfreundehauses. Die Gebiihr betrédgt jéhrlich € 487,04. Nachdem das
Haus derzeit nicht genltzt werden kann bzw. mangels Veranstaltungen auch keine
Einnahmen erzielt werden kdnnen, wurde um héchstmdgliche Unterstlitzung
angesucht. Ein Zuschuss von rund 50%, das sind € 250,00, wurde angedacht.

Gewerbliche Mieten Stadtgemeinde — Wirtschaftsforderung:

Der neue Besitzer der Rathausstube hat auf Grund seines Standortwechsels keinerlei
Bundesférderung erhalten (Fixkostenzuschuss, Umsatzentfall, etc.), da es laut Bund
kein Vergleichsmonat gibt. Da auf Grund der hohen Investitionen der derzeitige
Umesatz nicht ausreicht, hat der Rechtsanwalt von Herrn Donato Sala Fello um
ganzlichen Mietzinsnachlass angesucht. Auf Grund des Ausfalles ganzlicher
Forderungen gewahrt die Stadtgemeinde eine Wirtschaftsforderung im Ausmald der
Mieten Janner bis April in Hohe von € 6.986,64, welche génzlich intern verrechnet
werden. Das Betriebskostenakonto ist weiterhin zu bezahlen.

Der Eislaufplatz Bad V6slau hat in der Saison 2020/2021 mehrere SchlieRtage bzw.
weniger Eintritte auf Grund der Blockvariante. Nachdem das Buffet nicht gedffnet
werden konnte, fehlen 2/3 des Umsatzes. Fir die Pachterin wurde ein Zuschuss in
Hoéhe von € 1.000,-- angedacht.

Gewerbliche Mieten — Mietnachlass:

Die Stadtgemeinde hat bisher flr die Monate April, Mai und November 50%
Mietnachlass inklusive Betriebskosten gewahrt.

Beim Nahversorger in der Brunngasse musste der Gastrobereich ebenfalls
geschlossen werden. Hier sollte ebenfalls ein Mietnachlass im Ausmal? von 50%
inklusive Betriebskosten fiir 3 Monate (wie bei allen anderen Gastrobetrieben der
Stadtgemeinde) beschlossen werden.

Vorschreibung Kindergarten:
In der Gemeinderatsitzung Dezember wurde folgende VVorgehensweise beschlossen:

Die Elternbeitrége fir November und Dezember sowie die Nachmittagsbetreuung
sind demnéchst vorzuschreiben. Auf Grund der Covid-Situation haben viele Kinder
den Kindergarten nicht besucht bzw. die bereits beantragte Nachmittagsbetreuung
nicht in Anspruch genommen. Zur Erklarung: Die Beitrage fir die
Nachmittagsbetreuung sind auf Grund eines Erlasses der NO Landesregierung von
den Gemeinden einzuheben, wobei ein Mindesttarif seitens des Landes festgelegt
wurde (mindestens € 50,00). Die Tarife wurden in der Gemeinderatssitzung am
15.12.2016 beschlossen (bis 20 Std. € 50,00, bis 40 Std. € 70,00, bis 60 Stunden

€ 90,00 und € 110,00). Die Beitrdge sind auf Grund einer verpflichtenden
Bedarfsanmeldung (da sich danach auch die Anzahl des Betreuungspersonals richtet)
einzuheben.

Auf Grund der derzeit besonderen Situation sollte in Abwandlung des GR-
Beschlusses vom 15.12.2016 eine Aliquotierung und eine tagliche Verrechnung fiir
die ersten 10 Tage ermdglicht werden, damit nicht fur z.b..2 Stunden Betreuung ein
Beitrag von € 50,00 vorgeschrieben werden muss. Ab einer Betreuung von
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mindestens 10 Tagen kann die Staffelung weiterhin angewandt werden. Trotz
Anmeldung wird jeder Fall einzeln beurteilt.

Auf Grund § 25 Abs. 2 NO Kindergartengesetz hat der Kindergartenerhalter fir die
Anschaffung von Spiel- und Fordermaterial einen hochsten kostendeckenden Beitrag
von den Eltern einzuheben. Im 1. Covid-MaRRnahmen-Katalog wurde festgelegt, dass
die Beitrage Mérz und April nicht eingehoben werden. Nachdem aber nunmehr alle
Mittel fur die Anschaffung von Spiel- und Fordermaterial bereits ausgeschopft
wurden, wére der Elternbeitrag flr diese Monate vorzuschreiben. Der Elternbeitrag ist
nicht fiir den Besuch des Kindergartens, sondern eben fiir die Anschaffung von Spiel-
und Fordermaterial.

Bei sozialen Konflikten werden die Félle im Einzelfall (Sozialfonds, Jugendfonds)
gepruft.

Diese Vorgehensweise sollte bei der Verrechnung bis 30.06.2021 beibehalten werden.
e) Vorschreibung Nachmittagsbetreuung an Schulen:

Auf Grund der standigen Anderungen im Bereich der Schule (Block, SchlieBung,
distance learning, etc.) kommt es zu Problemen bei der Verrechnung. Daher sollte bis
30.06.2021 die Moglichkeit bestehen, Kiindigungen kurzfristig anzunehmen, sodass
keine Vorschreibungen erfolgen, wenn auch keine Leistung erbracht wird (derzeit ist
auf Grund des Vertrages mit Kidspoint keine kurzfristige Kiindigung moglich).

Bis zum 30.06.2021 sollte auch eine variable Verrechnung (fixer Grundbetrag und
variable Tagessétze), wie bereits beim ersten Lockdown Marz 2020, ermdglicht
werden.

Ich ersuche, den weiteren MaRnahmenkatalog im Zuge der COVID-19 Krise
zuzustimmen.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

10. wurde von der Tagesordnung abgesetzt.

11. Herr Stadtrat Thomas Mehlstaub berichtet:

Zugunsten der Stadtgemeinde Bad Véslau ist im Lastenblatt der Liegenschaft EZ 1742,
KG Voslau, Eigentiimer Reinhard Eichinger, unter C-LNr. 1a das Wiederkaufsrecht
geméR Punkt 1V Kaufvertrag 03.09.1963 hinsichtlich Gst. 1265/1 grundbucherlich
einverleibt.

Nachdem die vertraglich Gbernommenen Verpflichtungen erfullt wurden, stimmt die
Stadtgemeinde Bad Voslau der Einverleibung der Loschung des Wiederkaufsrechts zu.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.
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12. Herr Stadtrat Thomas Mehlstaub berichtet:

Fur das Darlehen Zentrum (Ankauf des Grundstiickes Cafe Thermal) wurde bei der Bank

Austria ein Darlehen zum Zinssatz Euribor zuzuglich 0,58% Aufschlag — somit 0,58%

aufgenommen. Zum 31.12.2020 sind noch € 817.868,20 an Darlehenssumme aushaftend.

Mit Schreiben vom 22.10.2020 hat die Bank Austria bis zum Laufzeitende einen

Fixzinssatz von 0,48% angeboten. Das Angebot hatte jedoch 2 Nachteile:

1) Trotz Fixzinsvereinbarung kann sich der Zinssatz andern.

2) Das Darlehen ist bis 01.09.2042 beidseitig unkundbar. VVorzeitige Tilgungen sind
nicht moglich.

Nachdem bei den letzten Darlehensausschreibungen bessere Zinssétze erzielt werden

konnten, sollte das Darlehen bei der Bank Austria zum ndchstmaoglichen Zinstermin, dass

waére der 1.9.2021 unter Einhaltung einer 3-monatigen Kindigungsfrist (somit zum

30.05.2021) gekiundigt werden und eine neuerliche Ausschreibung durchgefuhrt werden.

Die Vorlage des Ergebnisses der Neuausschreibung erfolgt im Gemeinderat Juni 2021.

Ich beantrage, den Darlehensvertrag mit der Bank Austria zum Zeitpunkt 01.09.2021 zu
kiindigen und eine Neuausschreibung durchzufthren.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Frau Gemeinderat Andrea Klinger und Herr Gemeinderat Stefan Rabits betreten den
Sitzungssaal.

13. Herr Stadtrat DI Harald Oissner berichtet:

Mit Beschluss des NO Landtags vom 22. Oktober 2020 wurde eine Novelle zum NO
Raumordnungsgesetz beschlossen, die unter anderem einen sparsamer Umgang mit
Flachen zur Verringerung der Versiegelung bewirken soll. Mit diesen
BaulandmobilisierungsmaRnahmen soll nunmehr auch die Mdglichkeit geschaffen
werden, Erstwidmungen von Bauland befristet vorzunehmen. GemaR § 17 Abs. 3 NO
ROG 2014 darf die Gemeinde mit den Grundeigentliimern Vertrage abschlielen, durch
die diese zur Erfullung verpflichtet sind. Die Bestimmung der
,Baulandsicherungsvertrige* wurde ohne Ubergangsfristen eingefiihrt und ist somit seit
Dezember 2020 auch fur laufende Verfahren anzuwenden.

Folgende Widmungen und Grundeigenttimer sind betroffen:

Anderungspunkt 23

Anlass: Umwidmung BS-Pflichtschule, Kindergarten in BW

Grundeigentiimerin: AURA Wohnungseigentumsgesellschaft m.b.H., Ared StralRe 11/4,
2544 Leobersdorf

Betroffenes Grundstlick: 667/5 EZ. 1914 KG Gainfarn

Anderungspunkt 36
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Anlass: Umwidmung Ggu - Emissionschutz in BK

Grundeigentimerin: AURA Wohnungseigentumsgesellschaft m.b.H., Ared Strafle 11/4,
2544 Leobersdorf

Betroffenes Grundstuck: 508/12 EZ. 2512 KG Voslau

Anderungspunkt 36

Anlass: Umwidmung Ggu - Emissionschutz in BK

Grundeigentimer: DI (FH) Christian Hoffmann, Jagermayerstrale 17, 2540 Bad Voslau
Betroffenes Grundstuick: 510/2 EZ. 2131 KG Vdslau

Anderungspunkt 36

Anlass: Umwidmung Ggul - Emissionschutz in BK

Grundeigentimer: Leopold Reiterer, Bahnstral3e 41a, 2540 Bad Voslau
Betroffenes Grundstuck: 517/4 EZ. 2140, KG Voslau

Anderungspunkt 37

Anlass: Umwidmung GIf auf Widmungsart BA-A3

Grundeigentimer: Renate und Leopold Herzog, Feldgasse 1, 2560 Berndorf
Betroffenes Grundstuick: 545/1 EZ. 5, KG

Anderungspunkt 37

Anlass: Umwidmung GIf in BA-A3

Grundeigentiimer: Franz Herzog, Sonnberggasse 5, 2540 Bad Voéslau

Betroffenes Grundstuck: 541 EZ. 4, KG Grol3au

Anderungspunkt 52

Anlass: Umwidmung Ggu in BW-2WE-A13

Grundeigentimer: Christine und Harald SCHACHL, BahnstraRe 7-9/1, 2540 Bad Véslau
Betroffenes Grundstlick: 777/1 EZ. 1452 KG

Folgende Punkte wurden in den Vertragen festgelegt:

- Sollte eine Bebauung nicht innerhalb von 7 Jahren erfolgt sein, ist die Liegenschaft zum
ortsiiblichen Preis der Gemeinde zum Kauf anzubieten

- Als Sicherheit wird der Gemeinde ein VVorkaufsrecht hinsichtlich der betreffenden
Liegenschaft eingeraumt

- Die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag werden auch auf den Rechtsnachfolger
Ubertragen

- FUr die Nichteinhaltung der Vertragsverpflichtungen wird eine Vertragsstrafe von 25%
des Verkehrswertes der Liegenschaft vereinbart

- Die mit dieser Vertragserrichtung verbundenen Kosten tragt die Gemeinde
Ich beantrage, die vorliegenden Baulandsicherungsvertrdge zu genehmigen.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.
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14. Herr Stadtrat DI Harald Oissner berichtet:

7.1 Behandlung der Stellungnamen zur Anderung des Flachenwidmungsplans (Punkte aus
der Auflage 2018)
Der Gesamtiberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes sowie die
Neudarstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes war gemiB 8§25 NO
Raumordnungsgesetz 2014, LGBI. 3/2015, im Zeitraum vom 7. November 2018 bis
19. Dezember 2018 im Rathaus der Stadtgemeinde Bad Voslau zur allgemeinen
Einsichtnahme aufgelegt. Die Offentlichkeit wurde durch Anschlag an der Amtstafel,
Bekanntgabe im Stadtanzeiger und auf der Homepage sowie schriftliche Verstandigung
aller Grundeigentiimer benachrichtigt. Weiters wurden die angrenzenden Gemeinden, die
NO Wirtschaftskammer, die Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fir NO, die NO Landes-
Landwirtschaftskammer sowie die Interessensvertretungen fir die Gemeinden Uber die
Auflage unterrichtet. Die angrenzenden Nachbargemeinden sind mit dem Ersuchen um
ortsiibliche Kundmachung von der Auflage termingerecht schriftlich benachrichtigt
worden und diesem Ersuchen auch nachgekommen.
Jedermann war berechtigt, innerhalb der Auflegungsfrist zum Entwurf der Anderung des
Ortlichen Raumordnungsprogramms schriftlich Stellung zu nehmen. Bei der endgiltigen
Beschlussfassung durch den Gemeinderat werden rechtzeitig abgegebene Stellungnahmen
in Erwégung gezogen. Der Verfasser einer Stellungnahme hat jedoch keinen Anspruch
darauf, dass seine Anregung in irgendeiner Form Beriicksichtigung findet.

In der Auflage 2018 waren 51 Anderungspunkte zum Flachenwidmungsplan enthalten.

In der jetzigen Beschlussfassung ist beabsichtigt, folgende Auflagepunkte aus der Auflage
2018 unter Bertcksichtigung der eingelangten Stellungnahmen durch das Amt der NO
Landesregierung und der Birgerinnen und Birgern, wie folgt zu behandeln:

26 Auflagepunkte unveréndert beschlieRen: 1 -4, 9, 16 - 18, 20 — 22, 24, 25, 27, 29, 32 —
34, 36, 38,40 - 42, 44 — 46

Zu diesen Punkten sind keine Stellungnahmen eingelangt bzw. ergibt sich daraus keine
Anderung in der Beschlussfassung.

8 Auflagepunkte abgeéndert beschlieBen: 8, 11, 13, 15, 19, 47, 50, 51

Diese Punkte sollen angepasst an Stellungnahmen des Amtes der NO Landesregierung
bzw. von Biirgerinnen und Biirgern (geringfilgige Anderungen von Forstwegen im
Grinland) beschlossen werden.

Anmerkung:

Zu 8 Auflagepunkten: 5 — 7, 23, 26, 31, 37 und 43 sind Stellungnahmen des Amtes der NO
Landesregierung bzw. von Burgerinnen und Biirgern eingelangt. Diese Punkte wurden
grundlegend uiberarbeitet und im Anderungsverfahren 2020 (Einsichtnahme: 2. Oktober
2020 — 13. November 2020) neuaufgelegt.

2 Auflagepunkte: 10 und 28 wurden bereits im Anderungsverfahren 2019 beschlossen.

7 Anderungspunkte: 12, 14, 30, 35, 39, 48, 49 wurden aufgrund der Stellungnahmen eines
Biirgers bzw. des Amtes der NO Landesregierung fallen gelassen.

Behandlung der eingelangten Stellungnahmen
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Innerhalb der Auflagefrist von 07. November bis 19. Dezember 2018 langten hierbei
insgesamt 75 Stellungnahmen fristgerecht ein.

Die verteilen sich wie folgt (Doppelzéhlung inklusive):

Stellungnahmen zum Ortlichen Entwicklungskonzept:

Nr. 4, 14, 16, 25, 39, 69 und 73, insgesamt 7

Stellungnahmen zum Ortlichen Raumordnungsprogramm:

Nr. 1, 3 bis 11, 14, 16, 18, 20, 21, 25, 27, 31 bis 35, 39, 41, 46 bis 49, 53 bis 55, 58, 59, 62,
64, 67, 69, 72, 73 und 75, insgesamt 40

Stellungnahmen zum Bebauungsplan:

2,4,5,12,15, 16, 17, 19 bis 26, 28 bis 31, 36, 37, 38, 40, 42 bis 45, 50 bis 54, 56, 57, 60, 61
und 65 bis 71, insgesamt 43

Insbesondere wurden hierbei die Beschrankung der max. zuléssigen Anzahl der
Wohneinheiten in der Widmungskategorie ,,Bauland Wohngebiet* (16), die Umwidmung von
,Bauland Agrargebiet” in ,,Bauland Wohngebiet* im Ortsteil GroBau (6) sowie das Festhalten
an der Kenntlichmachung potenzieller Trassen einer Umfahrung der Ortsteile Gainfarn und
GroRau im Flachenwidmungsplan (6) bzw. die grundstlicksbezogene Ausweisung von
Bebauungsbestimmungen (37) sowie die Festlegung von Freiflachen (13) im Bebauungsplan
beeinsprucht.

In weiterer Folge wurde seitens der Stadtgemeinde beschlossen das Ortliche
Raumordnungsprogramm, inkl. Entwicklungskonzept sowie den Bebauungsplan einer
erneuten Uberarbeitung zu unterziehen. Die im Rahmen der Auflagefrist eingelangten
Stellungnahmen wurden hierbei geprift und in weiterer Folge im Zuge der
Gesamtliberarbeitung bzw. Neuauflage aufgenommen.

Das Ortliche Entwicklungskonzept sowie der Bebauungsplan wurden hierbei aufgrund der
umfassenden Anderungen einer generellen und das Ortliche Raumordnungsprogramm
(Flachenwidmungsplan) im Jahr 2020 einer teilweisen Neuauflage unterzogen. Die
Neuauflage erfolgte vom 02. Oktober bis 13 November 2020, wobei samtliche Blrger*innen
Gelegenheit bekamen erneut eine Stellungnahme zur nunmehrigen Uberarbeitung abzugeben.

Die Teilneuauflage des Ortlichen Raumordnungsprogrammes umfasste hierbei lediglich jene
Punkte, in welchen es in Folge der Gesamtiiberarbeitung zu umfassenden Anderungen kam
bzw. jene welche neu in das Verfahren aufgenommen wurden. Die (ibrigen Anderungspunkte
der Neuauflage 2020 (1 bis 37) blieben hingegen unverandert oder wurden in Folge der
gutachterlichen Stellungnahme des Amts der NO Landesregierung sowie Stellungnahmen von
Biirgerinnen und Biirger abgeandert. Zu diesen Anderungspunkten (1 bis 37), welche formal
keiner erneuten Auflage unterzogen wurden, sind neben etwaigen Stellungnahmen im
Rahmen der Neuauflage 2020, jedenfalls auch jene in Erwégung zu ziehen, welche im
Rahmen der Auflage 2018 abgegeben wurden.

Herr Gemeinderat Michael Riegler verlasst den Sitzungssaal.

Im Konkreten umfasst dies folgende Stellungnahmen aus der Auflage 2018:
0 — Amt der NO Landesregierung, Abt. RU7

1 — Josef Gritsch 3 — Michael Riegler

16 — Burgerliste 25 - Johann GoiRer

27 - Hermine Kudin 32 - Christiane Bruckner
34 — Ursula und Erwin Scholter 47 - Stefan Moidl

48 — Barbara Stepanek 49 — Christoph Stingl
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58 — Kammgarnzentraum 59 — Tobias und Julia Lorenzi
64 — Herbert, Patrick, Melinda, Gertraud, Jessica und Marc Trebes

73 — Birgerliste GroRau 74 — Robert Woitsch

75 — Fa. Chwala

Die Stellungnahmen der Auflage 2018 zu den Anderungspunkten 1-37 wurden in den
Sitzungen des Bau-, Infrastruktur- und Raumordnungsausschusses vom 23.02.2021,
04.03.2021 und 09.03.2021 mit fachlicher Unterstiitzung von DI Martin Rella (Buro DI
Liske) erortert. Auf Antrag des Vorsitzenden wurde ber die Behandlung der einzelnen
Stellungnahmen entsprechend den Empfehlungen durch das Biiro DI Liske abgestimmt.
Insgesamt wurde Uber 14 Punkte abgestimmt, davon waren 13 Beschliisse einstimmig.

A) Einstimmig angenommen wurden die Behandlungen folgender Stellungnahmen:

0-Amt der NO Landesregierung: Punkte 1), 2), 3), 4), 5.)
Allgemeine Stellungnahmen: Nr. 1, 3, 16+(25, 27, 32, 47, 73), 34, 48, 58, 59, 75

Ich beantrage, einen Sammelbeschluss tber die Behandlung der 13 Stellungnahmen (bzw.
Punkten aus Stellungnahmen), welche im Bau-, Infrastruktur- und Raumordnungsausschuss
einstimmig angenommen worden sind, zu fassen und auf eine Verlesung der Erl&uterungen zu
diesen Behandlungen, welche ihnen und auch dem Publikum schriftlich vorliegen, zu
verzichten. Der wesentliche Inhalt der Punkte wird von mir zusammengefasst.

Der Antrag wird nach Wortmeldungen von Frau Stadtrat Dr. Eva Miickstein, Herrn
Gemeinderat Alexander Laimer-Netsch und Herrn Stadtrat DI Harald Oissner sowie nach
Erlauterungen durch Herrn Burgermeister DI Christoph Prinz einstimmig angenommen.

Herr Gemeinderat Michael Riegler betritt den Sitzungssaal.

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Stellungnahmen:

0 - Amt der NO Landesregierung, Abt. RU7

Im Rahmen der gutachterlichen Stellungnahme wurden seitens der zustandigen
Amtssachverstandigen Frau DI Heidemarie Rammler samtliche Anderungspunkte des
Ortlichen Raumordnungsprogrammes sowie das Ortliche Entwicklungskonzept einer erneuten
Prifung unterzogen. Im Hinblick auf diese generelle Neubeurteilung kann hierbei auf eine
Bezugnahme auf das Gutachten zur Auflage 2018 (GZ. RU2-0-46/111-2018 zu RU1-46/058-
2018) verzichtet werden bzw. wird auf das aktuellere Gutachten zur Auflage 2020 (GZ. RU7-
0-46/116-2020 zu RU1-R-46/061-2020 — siehe auch Stellungnahme 0 — Amt der NO
Landesregierung) Stellung bezogen.

Folgende Anderungen wurden in Folge der gutachterlichen Stellungnahme zur Auflage
2018 im Rahmen der Neuauflage 2020 des Ortlichen Entwicklungskonzeptes vorgenommen:

Erweiterung der Widmung Griinland-Abfallbehandlungsanlage-Griinschnitt-
kompostierungsanlage nordwestlich Anschlussstelle A2 - (AP 8 — 2018; AP 33 — 2020)

In den Schlussfolgerungen des Gutachtens wurde folgendes festgehalten:
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,,Fiir die raumordnungsfachliche Beurteilung ist noch der gro3flachige Bedarf zu begriinden.
Ob das Grundwasser durch die geplante Nutzung beeintrachtigt werden kénnte oder ob und
wie viel Bodenversiegelung bendtigt werden wiirde, wurde nicht dargelegt.*

Empfehlung:

Abéanderung der Beschlussfassung:
e Adaptierung der  Abgrenzung der fir die = Widmung ,,Griinland

Abfallbehandlungsanlage* sowie ,,Verkehrsflache 6ffentlich*
e Anderung des Nutzungszusatzes von ,,Griinschnittkompostierung® auf ,,Erdaushub,

Griinschnitt, Holz*

Erlduterung

Die Fa. Chwala betreibt am Standort in der Fasangasse eine Griinschnittdeponie. Auf dem rd.
4,3 ha groRen Areal werden hierbei Kompost und Erde produziert sowie Griin- und
Grasschnitt verwertet. Diese Produktionsschritte bedingen hierbei, aufgrund der langen
Lagerungszeiten zur Abtrocknung und Aufbereitung sowohl eine lange Lagerungsdauer als
auch einen erhohten Flachenbedarf. Seit dem Beginn der betrieblichen Tatigkeit im Jahr 2010
wurde der Betrieb sukzessive vergrof3ert und das Angebot erweitert. Um auch kiinftighin den
Betriebsstandort abzusichern und auch eine weitere Entwicklung des Betriebes zu
ermoglichen, soll nunmehr im angrenzenden Bereich ein weiterer Standort zur Aufbereitung
von Erdaushiben sowie zum Recycling von Grinschnitt und Altholz geschaffen werden. Zu
diesem Zwecke soll auch die bislang in nordéstlicher Richtung verlaufende Fasangasse
geringfuigig Richtung Stidosten verschoben werden.

Bezuglich etwaiger Einflusse auf Grundwasser und Boden wird darauf hingewiesen, dass
Abfallbehandlungsanlagen den Bestimmungen des Abfallwirtschaftsgesetzes AWG 2002
i.d.g.F. unterliegen und daher je nach Abfallart einer Genehmigung gem. 8838 ff AWG 2002
oder bei nicht gefahrlichen Abféllen der Gewerbeordnung (als betriebliche Anlage) gem. §8
74 ff GewO 1994 bediirfen. In beiden Fallen sind hierbei im Rahmen des
Betriebsanlagengenehmigungsverfahrens detaillierte Angaben zu Zweck, Nutzung,
Dimension, aber auch hydrologischen, geologischen und wasserwirtschaftlichen Merkmalen
des Standortes aufzuzeigen und die Anlagen nach dem Stand der Technik (§ 71a) zu planen
bzw. zu errichten, sodass etwaiger Beeintrdchtigungen weitgehend vermieden werden kénnen.
Im gegenstandlichen Fall werden hier ausschlieBlich ,,nicht gefdhrliche* Abfélle ohne
Eintragspotenzial in den Untergrund aufbereitet bzw. sind Versiegelungen nur in sehr
untergeordnetem Ausmal} (bspw. im Bereich ,,Waage*) erforderlich, wodurch insgesamt,
abseits der ohnedies bestehenden Genehmigungspflicht, von keinem nennenswerten
Geféhrdungspotenzial ausgegangen werden kann. Im Sinne eines konzentrierten Verfahrens
erfolgt hierbei im Genehmigungsverfahren gem. 838 AWG 2002 i.d.g.F. auch die Beurteilung
und Bewilligung hinsichtlich naturschutz- bzw. raumordnungsrechtlicher Belange
(Verfassungsbestimmung).

In diesem Zusammenhang erfolgt auch eine detaillierte Priifung hinsichtlich etwaiger
negativer Umweltauswirkungen auf das Grundwasser, die Bodenversiegelung oder die
Bodenqualitat. Die Genehmigung und Errichtung von Abfallbehandlungsanlagen ist sohin
nicht vom Vorliegen der entsprechenden Widmung abhangig und daher a priori eine
Ausweisung im Ortlichen Raumordnungsprogramm nicht zwingend erforderlich, wird jedoch
im Sinne der Transparenz und Nachvollziehbarkeit der Planungen vorgenommen. (Vgl. NO
Baurecht, G. Kienastberger, A. Stellner-Bichler, 2019)
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Hinsichtlich der Verarbeitung und Kompostierung wird dennoch festgehalten, dass diese
hierbei umweltfreundlich, ohne chemische Zusatze erfolgt, wodurch von keinem erhéhten
Gefahrdungspotenzial etwa durch Bodenverunreinigungen auszugehen ist bzw. auch keine
nennenswerten Ausstrahlungswirkungen auf die umliegenden Bereiche zu erwarten sind.
Ferner wurde im Rahmen der Erstellung des Masterplanes fiir die Entwicklung des
Betriebsgebietes eine natur-schutzfachliche Bewertung vorgenommen, wobei in dem zur
Umwidmung avisierten Bereich keine Bereiche mit 6kologischer Bedeutung festgestellt
werden konnten. Weiters konnen durch die hohe Lagegunst des Standortes, abseits
bestehender Siedlungsgebiete sowie im Nahbereich der Stidautobahn A2, zudem etwaige
Immissionen hintangehalten werden.

Hinsichtlich der im Regionalen Raumordnungsprogramm ,,Stidliches Wiener Umland*
ausgewiesenen landwirtschaftlichen VVorrangzone ist festzuhalten, dass der gegenstandliche
Bereich bereits sowohl im rechtsgiltigen Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde, als auch
im Masterplan zur Entwicklung einer Betriebsgebietszone entlang des Zubringers bzw. der
Autobahnanschlussstelle Bad Véslau fur eine betriebliche Nutzung vorgesehen ist. In diesem
Zusammenhang weisen die gegenstandlichen Flachen gem. digitalem Bodenatals eBOD
lediglich eine geringe bzw. in Teilen mittelwertige Eignung fur Ackerland, mit
entsprechender sehr geringer bzw. geringer Feldkapazitat auf bzw. sind auch bedingt durch
Verkehrsemissionen der Autobahntrasse vorbelastet, wodurch insgesamt von keinem Entzug
wertvoller landwirtschaftlicher Flachen gesprochen werden kann.

Erganzung aus Auflage 2020

Wie bereits eingangs erwahnt wurden seitens der Amtssachverstandigen fiir Raumplanung
und Raumordnung samtliche Anderungspunkte des Ortlichen Raumordnungsprogrammes
sowie das Ortliche Entwicklungskonzept einer erneuten Priifung unterzogen. Im Hinblick auf
die gegenstandliche Anderung wurde hierbei folgendes festgehalten:

,2Zusammenfassend wird festgehalten, dass eine Umwidmung offenbar ohnehin keine
Voraussetzung fur die Erweiterung dieses Betriebes darstellt und nahere Priifungen zu den
Umweltauswirkungen nach dem AWG erfolgen. Aus raumordnungsfachlicher Sicht werden
daher zu dieser Umwidmung keine Einwénde erhoben, weil diese ohnehin unberticksichtigt
bleiben und somit ins Leere laufen wiirden.

Erledigung: Ich beantrage, die Abanderung in der Beschlussfassung umzusetzen.

Ausweisung von Bauland-Sondergebiet-Weinerzeugung und Gastronomie Ostlich der A2
(..Hubertus-Keller) - (AP 11 —2018; AP 35— 2020)

In den Schlussfolgerungen des Gutachtens wurde folgendes festgehalten:

,Die Widmung Bauland-Sondergebiet scheint aus raumordnungsfachlicher Sicht nicht die
gunstigste Moglichkeit zur Bestandssicherung zu sein. Es ist zu prifen, ob nicht Bauland-
Betriebsgebiet besser geeignet wire.*

Empfehlung:

Abénderung der Beschlussfassung:
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e Ausweisung von ,,Bauland Betriebsgebiet anstelle von ,,Bauland Sondergebiet —

Weinerzeugung, Gastronomie*

Erlduterung

Seit den 1990-Jahren wird auf dem gegenstandlichen Areal mit dem "Hubertus-keller” ein
Heurigenbetrieb gefiihrt. Dieser Betrieb, welcher aus der urspriinglich rein
landwirtschaftlichen Tatigkeit entstand, wurde in den letzten Jahrzehnten sukzessive
ausgebaut und um einen Weinerzeugungs- und Gastronomiebetrieb ergénzt. Der Standort ist
dabei zugleich auch der Wohnstandort flr die Betriebsflhrer. In Folge dieser
Nutzungsénderung, welche nunmehr keine rein landwirtschaftliche Tatigkeit mehr darstellt,
soll der Betrieb, um den Fortbestand auch weiterhin abzusichern, widmungsmaRig
berticksichtigt werden. Im Hinblick auf die Lage im direkten Anschluss an die kiinftige
Betriebsgebietszone soll der derzeitige Bestand dabei grundsatzlich erhalten bleiben kénnen,
neue Wohngebé&ude jedoch nur insoweit zul&ssig sein, als dass sie flr den Betriebsstandort
erforderlich sind.

Gem. 816 Abs. 2 diirfen hierbei in Bauland-Betriebsgebieten an bestehenden Wohngebduden
bzw. fir Wohnzwecke bewilligten Teilen des Betriebsgeb&dudes Umbauten sowie Zubauten
bis 20% der Grundrissflache der bisherigen Wohnnutzung, insgesamt héchstens jedoch 60 m2,
vorgenommen werden, um so eine Sanierung des Bestandes bzw. zeitgemaRes Wohnen zu
ermoglichen.

Erganzung aus Auflage 2020

,,Auf fachliche Anregung im bereits ergangenen Gutachten 2019 wurde die Mdglichkeit einer
Betriebsgebietsausweisung gepriift. Die Stadtgemeinde hat sich daraufhin fir die Ausweisung
von Bauland-Betriebsgebiet umentschieden. Aus raumordnungsfachlicher Sicht bestehen dazu
keine Einwande.*

Erledigung: Ich beantrage, die Abanderung in der Beschlussfassung umzusetzen.

Ausweisung von Bauland-Sondergebiet-Gartengestaltung & Gastronomie, von privater

Verkehrsflache, Griinland-Lagerplatz, Griinland-Griingiirtel-Siedlungsstrukturierung und
Griinland-Gértnerei (,,Gértnerei Chwala*) — (AP 13 - 2018; AP 34 — 2020)

In den Schlussfolgerungen des Gutachtens wurde folgendes festgehalten:

»Der Anlass flir die Umstrukturierung des Gértnereibetriebes ist schliissig und
nachvollziehbar begriindet. Die Ausweisung des Lagerplatzes und die Erweiterung von
Grunland-Gartnerei ist fachlich schlissig. Die Funktion des Griingurtels wére noch zu
scharfen. Die vertragliche Sicherung der Erhaltung, Auspflanzung und Pflege wird
empfohlen. Ob die geplante Bauland-Sondergebietswidmung im Widerspruch zur linearen
Siedlungsgrenze des Regionalen Raumordnungsprogramms steht, wére mit dem Sachgebiet
Uberértliche Raumplanung abzukliren.

Empfehlung:

Abénderung der Beschlussfassung:
e Entfall der Widmungen ,,Bauland Sondergebiet — Gartengestaltung, Gastronomie*

sowie ,,Verkehrsflache privat*
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e Erweiterung der Widmung ,,Griinland Gértnerei* auf die Liegenschaften 1013/4 und
1014/1

Erlduterung

Die Fa. Chwala betreibt am gegenstandlichen Standort eine Gértnerei, welche derzeit drei
Glashdauser, zwei Lagerhallen sowie eine Werkstatt umfasst. Die Gebdudesubstanz hat sich
dabei im Laufe der Zeit zusehends verschlechtert, wodurch eine Erneuerung, insbesondere im
Bereich der Glashduser, fur eine Fortfiihrung des Betriebes erforderlich ist. Im Zuge dessen
soll hierbei die Bestandswidmung in Richtung Nordosten ausgedehnt werden. Zudem ist
geplant den Betrieb auf die norddstlich vom derzeitigen Standort gelegenen Flachen zu
erweitern, wobei Schaugarten, Schauglashdusern, Schauteich, Freigelande, Lehrwerkstatten
usw. entstehen sollen. In diesem Kontext soll weiters im Nahbereich der Betriebsstandorte ein
Lagerplatz fir die voriibergehende Lagerung von Waren im Zusammenhang mit dem
Gartnerei- und Gartengestaltungsbetrieb ermdglicht werden, wobei das Ausmaf der
vorgesehenen Flache (insgesamt 1,40 ha) auf einen mittel- bis langfristigen Planungshorizont
ausgerichtet ist. Die bestehenden, abschirmenden Grlinbereiche sollen hierbei erhalten bleiben
(u.a. durch die Festlegung der Widmung ,,Griinland-Griingiirtel*) und gegebenenfalls mit
zusétzlichen Pflanzungen erganzt werden, welche insbesondere aus standort-heimischen
Gehdlzen aufgebaut wird. Die verkehrstechnische Erschliefung kann gemal Projektentwurf
grundsétzlich ohne zusatzliche o6ffentliche Verkehrsflachen von norddstlicher und
sudwestlicher Richtung abgewickelt werden. Insgesamt kann somit festgehalten werden, dass
die geplante Umstrukturierung des Betriebes keine nachteiligen raumordnungsfachlichen
Auswirkungen hinsichtlich der Bebauungsintensitat im Vergleich zur aktuellen
Widmungssituation erwarten l&sst, womit eine nachhaltig vertragliche Nutzung gegeben ist.
Hinsichtlich der geméf Regionalem Raumordnungsprogramm ,,Stidliches Wiener Umland*
bestehenden ,,Landwirtschaftlichen Vorrangzone* wird folgenden ausgefiihrt:

Fur die vorgesehenen Widmungen stehen keine vergleichbaren Flachen im Gemeindegebiet
zur Verfugung, welche eine dhnliche Standortgunst aufweisen und nicht ebenso innerhalb
einer ,landwirtschaftlichen Vorrangzone* zu liegen kommen, wodurch die Voraussetzungen
fiir ein Abweichen von der Widmungsart ,,Griinland Land- und Forstwirtschaft* gegeben sind.

Ergénzung aus Auflage 2020

Die Malinahme wird nun so abgeéndert, dass das Bauland-Sondergebiet fallen gelassen, die
Flachen des Lagerplatzes und der Gartnerei vertauscht und im Stiden Grunland-Gartnerei im
Anschluss an die bestehende Gértnerei arrondiert werden. Im westlichen Anschluss an die
Gartnerei wird ein Grlingurtel als Emissions- und Sichtschutz ausgewiesen. Aufgrund der
vorliegenden Abanderung wurden die anfangs erhobenen Einwande bezuglich der Regionalen
Siedlungsgrenze aufgeldst. Die Umstrukturierung des Gartnereibetriebs ist schliissig und
nachvollziehbar.

Erledigung: Ich beantrage, die Abanderung in der Beschlussfassung umzusetzen.

Streichung von Griingirtel-Emissionsschutz zugunsten von Betriebsgebiet-emissionsarm und

Wohngebiet, Zuordnung des Zusatzes emissionsarm zu gewidmetem Bauland-Betriebsgebiet
beim Betriebsgebiet Nihe Friedhof (,.FirberstraBe*) - (AP 19 — 2018; AP 36 — 2020)

In den Schlussfolgerungen des Gutachtens wurde folgendes festgehalten:
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,,Bei der geplanten MaBnahme wird die laut NO ROG idgF verpflichtende baublockweise
Trennung zwischen Wohngebiet und Betriebsgebiet nicht eingehalten.*

Empfehlung:

Abénderung der Beschlussfassung:
e Ausweisung von ,Bauland Kerngebiet“ anstelle von ,,Bauland Betriebsgebiet —

Emissionsarme Betriebe*

Erlduterung

Die gegenstandlichen Flachen kommen innerhalb einer Ubergangszone zwischen einem
Betriebsgebiet und einer Wohnsiedlung zu liegen. Zur Hintanhaltung etwaiger Emissionen
wurde hierbei in der Vergangenheit die Widmung ,,Griinland-Griingirtel* mit einer Tiefe von
7,5m bzw. 15m entlang der westlichen Grenze festgelegt. Diese Festlegung flihrte jedoch
dazu, dass die bauliche Ausnutzbarkeit der Liegenschaften zum Teil betréchtlich
eingeschrankt bzw. unmdglich wurde und so in der Vergangenheit eine widmungsgemalie
Nutzung der Liegenschaften nicht erreicht werden konnte. Zudem wurde im Nordwesten des
gewidmeten ,,Griinglirtels* auf Parz. 508/10 der erforderliche Kinderspielplatz fiir die auf
dieser Liegenschaft bestehende Wohnhausanlage errichtet, wodurch der Zweck des
,Qriingiirtels* ad absurdum gefiihrt wurde. Um nunmehr diesen Entwicklungsdefiziten bzw.
Fehlentwicklungen entgegen zu wirken, soll kiinftighin von der Ausweisung der Widmung
,»Qriinland- Griingiirtel” abgesehen werden und die Flachen ihrer Nutzungssituation
entsprechend ausgewiesen werden. Um aber auch weiterhin etwaige negative Auswirkungen
durch die betriebliche Nutzung hintanzuhalten sowie im Hinblick auf die baublockweise
Trennung zwischen Wohngebiet und Betriebsgebiet, sollen die gegenstéandlichen Fl&chen als
,Bauland Kerngebiet* festgelegt werden.

Erganzung aus Auflage 2020

Urspriinglich war die Streichung des Grungurtels und die Beifligung des Zusatzes
,emissionsarm‘ zum Betriebsgebiet vorgesehen. Raumordnungsfachlich wurde die fehlende
baublockweise Trennung zwischen BB und BW beanstandet, wodurch gegenseitige
Storungen entstehen konnten. Die Stadtgemeinde hat sich nun nach Prifung des Sachverhalts
zur Umwidmung von Betriebsbauland auf Bauland-Kerngebiet entschlossen. Die Widmung
von Bauland-Kerngebiet ist durch seine gemischte Nutzung (Wohnen, Arbeiten, 6ffentliche
Einrichtungen, etc.) als Abstufung zwischen reiner Wohnnutzung im BW und reiner
betrieblicher Nutzung im BB zu sehen. BK kdnnte sich emissionsverringernd auswirken und
den fehlenden Grungurtel substituieren. Die Flache ist noch unbebaut. Der Nachweis fir die
Sicherstellung der raschen Bebauung ist eine zwingende Umwidmungsvoraussetzung. Der
Umwidmung kann aus raumordnungsfachlicher Sicht zugestimmt werden, sofern dieser
Nachweis erbracht wird.

Erledigung: Ich beantrage, die Abanderung in der Beschlussfassung umzusetzen.

Ausweisung von Bauland-Wohngebiet-2 Wohneinheiten-AufschlieBungszone und 6ffentliche
Verkehrsflache am nordwestlichen Ortsende von GroBau - (AP 50 — 2018; AP 37 — 2020)

In den Schlussfolgerungen des Gutachtens wurde folgendes festgehalten:
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Bei gegenstandlicher Malinahme handelt es sich im Wesentlichen um eine Arrondierung des
Siedlungsgebietes in der Art, dass eine bereits vorhandene Stral3e beidseitig zur ErschlieBung
von Bauland genutzt werden kann. Die Infrastruktur wird damit wirtschaftlicher genutzt, das
Siedlungsgebiet harmonisch abgerundet. Zudem entspricht die MaRnahmen den Zielen und
MaRnahmen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes. Die Manahme ist im Erlauterungsbericht
ausreichend dokumentiert und fachlich schlussig begriindet. Raumordnungsfachliche Mangel
wurden dabei nicht festgestellt.

Empfehlung:

Anderung der Beschlussfassung:
e Ausweisung der AufschlieBungszone als ,Bauland Agrargebiet® in Folge der

Beibehaltung der bestehenden Widmungskategorie ,Bauland Agrargebiet” im
Siedlungsgebiet von Grof3au

Erledigung: Ich beantrage, die Abanderung in der Beschlussfassung umzusetzen.

Folgende Punkte sind entfallen und wurden nicht mehr neu aufgelegt:

Sudlich Flugfeldsstralle / Gemeindegrenze Kottingbrunn, V6 in BB
(ENTFALLEN) - (AP 12 —2018)

Ausweisung von Griinland-Wasserflache und Griinland-Kleingartenanlage sidlich des
Zubringers (ENTFALLEN) - (AP 14 —2018)

Kindergarten Gerichtsweq, Griinland-Spielplatz in Bauland Sondergebiet
(ENTFALLEN) - (AP 39 — 2018)

Teile des Siedlungsgebietes der KG GrofRau, Bauland Agrargebiet in Bauland Wohngebiet
(ENTFALLEN) - - (AP 48 —2018)

Allgemeine Stellungnahmen
(Burgerinnen und Burger, andere juristische Personen und Rechtstrager)

1 — Josef Gritsch — (AP 51a -2018)

O.a. Partei beantragte von einer Umwidmung des privaten Forstweges auf den Parzellen 619
und 621, KG GroBau von ,,Verkehrsflache 6ffentlich in ,,Griinland Land- und
Forstwirtschaft* abzusehen.

Empfehlung: Berticksichtigung
Nachdem der Forstweg nicht im Eigentum der Stadtgemeinde Bad Voéslau steht und dbzgl.

keine Absichten zum Erwerb bestehen soll der Forstweg auf gegenstandlichen Liegenschaften
in ,,Grilinland Land- und Forstwirtschaft* umgewidmet werden.
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Im Rahmen der Neuauflage des Ortlichen Raumordnungsprogrammes wurde daher von der
gegenstandlichen Anderungsabsicht bereits Abstand genommen.

Erledigung: Ich beantrage, von der gegenstandlichen Anderung Abstand zu nehmen.

3 — Michael Riegler — (AP 47f und 51a - 2018)

O.a. Partei beantragt den Erhalt der bestehenden Forstwege im Bereich mehrere
Waldparzellen in den Katastralgemeinden Gainfarn und GroRau und Ausweisung als
,» Verkehrsflache 6ffentlich. Im Gegenzug konnen verwaldete und unbefahrbare
ausgewiesene Verkehrsflachen gestrichen werden.

Empfehlung: Tlw. Beriicksichtigung

Der Groliteil der gegenstandlichen Liegenschaften steht hierbei nicht im Eigentum der
Stadtgemeinde Bad Véslau. Nachdem weder die Absicht besteht diese zu erwerben, noch der
Erhalt bzw. die Pflege selbiger Aufgabe der Stadtgemeinde sind, sollen daher lediglich jene
bestehenden und befahrbaren Forstwege, welche im Eigentum der Stadtgemeinde Bad Véslau
stehen als ,,Verkehrsflache 6ffentlich* ausgewiesen.

Im Rahmen der Neuauflage des Ortlichen Raumordnungsprogrammes wurde daher die
Anderung bereits auf gemeindeeigene Parzellen beschrankt.

Erledigung: Ich beantrage, die Anderung auf gemeindeeigene Parzellen mit Erwerbsabsicht

Zu beschranken.

16 — Birgerliste et al sowie 25 — Johann Goiller, 27 — Hermipe Kudin, 32 — Christiane
Bruckner, 47 -Stefan Moidl und 73 — Biirgerliste GroRau — (AP 48 — 2018)

Seitens der o.a. Parteien wurden in mehreren Punkten Anderungen zum Ortlichen
Entwicklungskonzept, zum Ortlichen Raumordnungsprogramm sowie zum Bebauungsplan
abgegeben. Im Hinblick auf die generelle Neuauflage des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
sowie des Bebauungsplanes bzw. in Teilen des Ortlichen Raumordnungsprogrammes sind
daher nur jene Einwendungen, betreffend die Anderungspunkte 1 bis 37 des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes, in Erwégung zu ziehen, da diese formal keiner erneute Auflage
unterzogen wurden. Dies umfasst folgende Anderungen, sofern die dozgl. Einwendung im
Rahmen der Neuauflage 2020 nicht abermals vorgebracht wurden und im Hinblick auf die
Aktualitat daher in der Beschlussfassung zur Neuauflage 2020 Berucksichtigung finden.

Beibehaltung der Widmung ,.Bauland Agrargebiet™ im Siedlungsgebiet von Grofau

Das Siedlungsgebiet von Grof3au weist grundsatzlich eine primar landwirtschaftliche
Nutzungscharakteristik auf, wobei in grof3en Teilen, insbesondere im Stiden, in Folge des
strukturellen Wandels in den vergangenen Jahrzehnten nahezu eine reine Wohnnutzung, in
Form von Einfamilienhausgebieten, entstanden ist. Zielsetzung der gegenstandlichen
Anderung war es daher, die Siedlungsstruktur im Hinblick auf die nunmehr gegebene
Nutzungssituation zu sichern bzw. zu schiitzen. Nachdem es in Teilen diese
Einfamilienhausgebiete dzt. jedoch noch Formen der Nutztierhaltung, welche tiber die
klassischer Haustiere hinausgeht, bestehen, soll auch im Hinblick auf die grundsatzliche
Nutzungsstruktur, die Lage als getrennter Siedlungskorper sowie die landwirtschaftliche
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geprégte Umgebung die bestehende Widmungskategorie ,,Bauland Agrargebiet* beibehalten
werden. (siehe auch Stellungnahme Amt der NO Landesregierung). Im Rahmen der
Neuauflage des Ortlichen Raumordnungsprogrammes wurde daher bereits von der
gegenstindlichen Anderungsabsicht Abstand genommen.

Empfehlung: Beriicksichtigung

Erledigung: Ich beantrage, die Abanderung in der Beschlussfassung umzusetzen.

34 — Ursula und Erwin Scholter - (AP 19 — 2018; AP 36 — 2020)

O.a. Partei beantragt die Aufrechterhaltung des auf Parzelle 517/4, KG Vslau ausgewiesenen
Griingiirtels anstelle der Widmung ,,Bauland Betriebsgebiet — emissionsarm® (,,Féarberstra3e*)

Empfehlung: Tlw. Beriicksichtigung

Wie im Erlauterungsbericht dargelegt, lassen die dzt. Festlegungen des
Flachenwidmungsplanes keine zweck- und widmungsgemafRe Nutzung der gegenstandlichen
Liegenschaft zu. Ferner konnten die Zielsetzungen des Griinglrtels bislang noch nicht
realisiert werden und wurden vielmehr durch die Errichtung eines Kinderspielplatzes nordlich
der gegenstandlichen Parzelle ad absurdum gefiihrt.

Im Hinblick auf die blockweise Trennung von Wohngebieten und Betriebsgebieten sowie zur
Reduktion einer etwaigen Emissionsbelastung zulassiger Gewerbebetriebe soll daher die
Widmung von ,,Bauland Betriebsgebiet — emissionsarm® in ,,Bauland Kerngebiet™ abgeéndert
werden. (siehe auch Stellungnahme Amt der NO Landesregierung)

Erledigung: Ich beantrage, die Abanderung in der Beschlussfassung umzusetzen.

48 — Barbara Stepanek

O.a. Partei beantragt die Umwidmung der Parzelle 2390, KG Gainfarn von ,,Grinland Land-
und Forstwirtschaft in ,,Bauland*

Empfehlung: Keine Beriicksichtigung

Im gegenstandlichen Verfahren kommt es im Bereich der o.a. Parzelle zu keiner Anderung
des Ortlichen Raumordnungsprogrammes.

Nachdem die gegenstandliche Parzelle von den MaRnahmen des Anderungsverfahrens nicht
beruhrt wird, ist eine Abanderung der Flachenwidmung, im Zuge der Beschlussfassung, in
diesem Bereich nicht mdglich.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

49 — Christoph Stingl - (AP 49 — 2018; AP 31 — 2020)

Grofau Ortseinfahrt (Belassung der Widmung BA)
Siehe Stellungnahme Nr. 47 — Auflage 2020
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Diese Stellungnahme wird in der Auflage 2020 behandelt.

58 — Kammgarnzentrum (AP 14 — 2018)

O.a. Partei beantragt die Erweiterung der Flachen fur die Kleingartenanlage auf die
Liegenschaften 1103. 1111/1, 1115 und 1116, KG Voslau

Gemél Regionalem Raumordnungsprogramm ,,Siidliches Wiener Umland* besteht entlang
der ostlichen Baulandgrenze zwischen Fasangasse und Paitzriegelgasse bzw. Kanalgasse eine
absolute lineare Siedlungsgrenze. GemaR zugehdriger Verordnung darf diese bei neuen
Baulandwidmungen oder bei der Widmung Grunland-Kleingarten oder Grinland-
Campingplétze nicht Gberschritten werden.

Nach Einschatzung des Amtes der NO Landesregierung, Abteilung fiir Regionalplanung wirkt
diese Siedlungsgrenze hierbei bis tiber den gegenstéandlichen Bereich hinaus, wodurch dzt.
eine Erweiterung der Flachen fir die bestehende Kleingartenanlage nicht maéglich ist.

Empfehlung: Keine Beriicksichtigung

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme der NO Landesregierung zur Kenntnis zu
nehmen und den Anderungspunkt entfallen zu lassen.

59 — Tobiq_s und Julia Lgrenzi und 64 — Herbert, Patrick, Melinda, Gertraud, Jessica und Marc
Trebes - (AP 6 — 2018; AP 26 — 2020)

O.a. Parteien beantragen die Ausweisung des Widmungszusatzes ,,-2 — Freihaltung
landwirtschaftlich wertvolle Flachen® anstelle von ,,-1 Freihaltung kiinftiger
Siedlungserweiterungsgebiete” im Bereich ,,Faltor Wiesen — Aubachweg® bzw. ,,Spitalgasse®.

Empfehlung: Keine Beriicksichtigung

Die gegenstandlichen Fliachen sind bereits langjahrig im rechtsgiltigen Ortlichen
Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Bad Vdslau als ,,Bereich der kiinftigen
Siedlungsentwicklung ausgewiesen. Aufgrund ihrer Lage im Anschluss an das bestehende
Siedlungsgebiet, sowie innerhalb der Siedlungsgrenzen gem. Regionalem
Raumordnungsprogramm ,,Siidliches Wiener Umland®, stellen die gegenstiandlichen Bereiche
logische Abrundungen des Siedlungsgebietes dar.

Im Hinblick auf die Planungsrichtlinien des NO ROG 2014 i.d.g.F. sowie unter
Berlicksichtigung der ohnedies stark eingeschrankten Erweiterungsmaoglichkeiten
(Siedlungsgrenzen, naturschutzrechtliche

Festlegungen) soll daher an der geplanten Anderung zur Sicherung des kiinftigen
Siedlungserweiterungsgebietes festgehalten werden.

Erledigung: Ich beantrage, an der Ausweisung des Siedlungserweiterungsgebietes
festzuhalten.

Herr Gemeinderat Michael Riegler verlasst den Sitzungssaal.
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75 — Fa. Chwala Kompost Erde Kies GmbH - (AP 8 — 2018; AP 33 — 2020)
O.a. Partei beantragt

A. das Flachenausmal der geplanten Abfallbehandlungsanlage (Parz. Nr. 1001/1, 1005/1,
1007, 1028/1, 1029/1, 1029/2, 1030/2 1034, 1035, 1036 und 1037, KG Voslau) im
Hinblick auf die tatsachliche Verfugbarkeit sowie die kiinftigen Erfordernisse zu
adaptieren sowie den Tétigkeitsbereich von ,,Griinschnittkompostierungsanlage* zu
,,Erdaushub, Griinschnitt, Holz* abzuiandern.

B. im Hinblick auf die derzeit noch nicht absehbaren Anderung der ,,Linearen
Siedlungsgrenze des Regionalen Raumordnungsprogrammes® im Bereich der Gértnerei
Fasangasse (Parz.Nr. 1014/1, 1114/2, 1015, 1027/1, 1027/2, 1059/2, 1062/1 und 1063/2,
KG Voslau) von den geplanten Widmungen ,,Bauland Sondergebiet — Gartengestaltung &
Gastronomie®, ,,Verkehrsflache privat™ sowie ,,Griinland Land- und Forstwirtschaft*
abzusehen und stattdessen die Widmung ,,Griinland Gértnerei in Richtung Westen bis
zur Autobahnabfahrt zu erweitern. Ferner soll aus den ebenso daraus resultierenden
gednderten betriebstechnischen Abldufe die Anordnung der Widmungen ,,Griinland
Girtnerei“ und ,,Griinland Lagerplatz® umgekehrt werden, sodass die Widmung
,»Qriinland Lagerplatz® im Siiden an der Fasangasse zu liegen kommt.

Empfehlung: Berlicksichtigung

Zu A) Zur Sicherstellung des betrieblichen Standortes soll die Widmungssituation
dahingehend angepasst werden, als dass die Widmung ,,Griinland
Abfallbehandlungsanlage* auf die gegensténdlichen Flichen reduziert (von 5,9 ha auf
klnftig rd. 4,5ha) und Verlegung des Feldweges hin zur Autobahn entsprechend #
adaptiert werden soll. Im Hinblick auf die ohnedies bestehende detaillierte
Genehmigungspflicht im Hinblick auf Art und Menge der Abfélle, soll das Deponiegut
bzw. das Tétigkeitsfeld auf ,,Erdaushub, Griinschnitt, Holz* abgeéndert werden.

(siehe auch Stellungnahme Amt der NO Landesregierung)

Zu B) Zur Sicherstellung des betrieblichen Standortes sowie in Folge der ge&dnderten
Rahmenbedingungen im Hinblick auf die Anderung der ,,Linearen Siedlungsgrenze
des Regionalen Raumordnungsprogrammes‘ soll die Widmungssituation dahingehend
angepasst werden, als dass anstelle der geplanten ,,Sondergebietsnutzung* inkl.
Komplementérflichen die Widmung ,,Griinland Gértnerei in Richtung Osten bis zur
Autobahnabfahrt ausgedehnt wird (rd. 2.400m?) bzw. die Widmungen ,,Griinland
Lagerplatz* und ,,Griinland Gértnerei nordlich der Fasangasse nahezu
flachengleich umgekehrt werden. (siehe auch Stellungnahme Amt der NO
Landesregierung)

Erledigung: Ich beantrage, die Abanderung in der Beschlussfassung umzusetzen.

Ich beantrage, die in den vorbereitenden Ausschiissen einstimmig positiv vorbehandelten 13
Erledigungen zu den Stellungnahmen nach den jeweiligen Empfehlungen zu genehmigen.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Herr Gemeinderat Michael Riegler betritt den Sitzungssaal.
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B) Behandlung der Stellungnahme Nr. 74, welche im Bau-, Infrastruktur- und
Raumordnungsausschuss mit Mehrheit angenommen wurde:

74 — Robert Woitsch (AP 5 — 2018; AP 38 — 2020)

O.a. Parteien beantragt die Riickwidmung der Parzellen 338/8 und 352, KG Véslau von
Bauland Wohngebiet in Griinland

Empfehlung: Keine Bericksichtigung

Die gegenstandlichen Parzellen sind in der Florastral3e bzw. der Ludwigstral3e gelegen,
derzeit unbebaut bzw. werden landwirtschaftlich genutzt. Der rechtsgultige
Flachenwidmungsplan weist die gegenstandlichen Flachen hierbei als ,,Bauland Wohngebiet —
AufschlieBungszone® aus, wobei die dzt. Widmungssituation bereits seit mehreren
Jahrzehnten Bestand hat. Bedingt durch die Lage im dicht verbauten und voll erschlossenen
Siedlungsgebiet von Bad Voslau weisen die Liegenschaften grundsétzlich eine hohe
Baulandeignung auf, allzumal das Siedlungsgebiet von Bad Véslau in nérdlicher als auch
westlicher Richtung von einer Siedlungsgrenze gem. dem Regionalen
Raumordnungsprogramm ,,Stidliches Wiener Umland* begrenzt wird.

Im Hinblick auf die hohe Lagegunst sowie die bestehende Umgebungssituation soll daher an
der rechtsgultigen Widmung festgehalten werden, allzumal die bauliche Ausnutzbarkeit der
Liegenschaft durch die Ausweisung des Widmungszusatzes ,,max. drei Wohneinheiten*
ohnedies eingeschrankt wird.

AbschlielRend ist in diesem Zusammenhang auch festzuhalten, dass eine derart wesentliche
Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes, im Zuge der Beschlussfassung, ohne
offentliche Auflage, nicht moglich ist.

Es folgt eine Wortmeldung durch Herrn StR Wolfgang Reiterer.

Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berticksichtigen.

Fur den Antrag stimmen 25 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer, Herr Stadtrat
Karl Lielacher, Herr Gemeinderat Christoph Herzog und Frau Gemeinderat Katrin Herzog

(OVP), die 2 Mandatare der NEOS und Herr Gemeinderat Peter Gerstner (FPO)).

Gegen den Antrag stimmen 8 Mandatare (die 7 Mandatare der Grinen und Herr Mag. (FH)
Peter Lechner, OVP).

Der Stimme enthalten sich die 3 Mandatare der SPO.

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Frau Gemeinderat Sabine Rath, BA MSc, verlasst den Sitzungssaal.

7.2 Behandlung der Stellungnamen zur Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes und Bebauungsplanes — Auflage 2020




28

Der Entwurf Uber die Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogramms und des
Bebauungsplanes war gemaf § 25 und § 34 NO Raumordnungsgesetz 2014, LGBI. 3/2015,
im Zeitraum vom 2. Oktober 2020 bis 13. November 2020 im Rathaus der Stadtgemeinde
Bad Voslau zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt. Die Offentlichkeit wurde durch
Anschlag an der Amtstafel, Bekanntgabe im Stadtanzeiger und auf der Homepage sowie
schriftliche Verstandigung aller Grundeigentimer benachrichtigt. Weiters wurden die
angrenzenden Gemeinden, die NO Wirtschaftskammer, die Kammer fiir Arbeiter und
Angestellte  fir NO, die NO Landes-Landwirtschaftskammer sowie die
Interessensvertretungen fir die Gemeinden (ber die Auflage unterrichtet. Die
angrenzenden Nachbargemeinden sind mit dem Ersuchen um ortsubliche Kundmachung
von der Auflage termingerecht schriftlich benachrichtigt worden und diesem Ersuchen
auch nachgekommen.

Jedermann war berechtigt, innerhalb der Auflegungsfrist zum Entwurf der Anderung des
Ortlichen Raumordnungsprogramms schriftlich Stellung zu nehmen. Bei der endgiltigen
Beschlussfassung durch den Gemeinderat werden rechtzeitig abgegebene Stellungnahmen
in Erwégung gezogen. Der Verfasser einer Stellungnahme hat jedoch keinen Anspruch

darauf, dass seine Anregung in irgendeiner Form Bericksichtigung findet.
Behandlung der eingelangten Stellungnahmen

Innerhalb der Auflagefrist von 2. Oktober 2020 bis 13. November 2020 langten hierbei
insgesamt 78 Stellungnahmen fristgerecht ein.

Davon wurden 70 Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern, 2 Stellungnahmen von
politischen Parteien (FPO, NEOS) und 4 Stellungnahmen von anderen Rechtspersonen (Stift
Melk, ASFINAG, OBB Immobilien, NO StraRendienst) eingebracht.

2 Stellungnahmen waren Sammelstellungnahmen mit Unterschriftenlisten.

Die verteilen sich wie folgt (Doppelzéhlung inklusive):

Stellungnahmen zum Ortlichen Entwicklungskonzept:

Nr. 69, insgesamt 1

Stellungnahmen zum Ortlichen Raumordnungsprogramm:
Nr. 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 21, 22, 27, 29, 30, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 39, 41, 44, 47, 48,
50, 51, 53, 56, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 66, 67, 68, 69, 70, 72, 73, 74, 76, insgesamt 43
Stellungnahmen zum Bebauungsplan:

3,4,5,6,8,15, 18, 20, 23, 24, 25, 26, 28, 31, 32, 34, 38, 40, 42, 43, 45, 46, 48, 49, 52, 54, 55,

57,61, 63, 64, 65, 69, 71, 72, 74, 75, 77, 78, insgesamt 39

Weiters langten mit Anschreiben der Abteilung RU1 vom 15.01, 22.01. und 01.02.2021
die Stellungnahmen der Amtssachverstéandigen fir Raumordnung (Abt. RU7) und
Naturschutz (Abt. BD1) ein.

Aus der Stellungnahme der BD1 (Naturschutz) ergab sich kein Anpassungsbedarf.

Alle 78 Stellungnahmen zur Auflage 2020 wurden in den Sitzungen des Bau-, Infrastruktur-
und Raumordnungsausschusses vom 23.02.2021, 04.03.2021 und 09.03.2021 mit fachlicher
Unterstltzung von DI Martin Rella (Biro DI Liske) erortert. Auf Antrag des Vorsitzenden
wurde Uber die Behandlung der einzelnen Stellungnahmen entsprechend der Empfehlungen
durch das Biro DI Liske abgestimmt. Insgesamt wurde tber 125 Punkte abgestimmt, davon
waren 85 Beschliisse einstimmig.

A) Einstimmig angenommen wurden die Behandlungen folgender Stellungnahmen:
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0-Amt der NO Landesregierung: Stellungnahmen zu AP: 34, 36, 37, 43, 49, 54, 18, 20, 22,
38, 39, 47,50, 51, 52): 00-Bauamt: Punkte 1), 3), 4), 6), 7), 8), insgesamt: 21

Allgemeine Stellungnahmen: 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 12, 14, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,
24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 38, 40, 45, 46, 47, 49, 50, 51, 52, 54, 55, 56, 59,
60, 61, 65, 69 (Punkte: 1-5), 70-78), insgesamt: 64

Die Stellungnahme Nr. 19 zum AP 17 wird unter Punkt B) auf Seite 100 ff, behandelt und ist
damit nicht Teil des in Folge beantragten Sammelbeschlusses.

Ich beantrage einen Sammelbeschluss tber die Behandlung all jener 84 Stellungnahmen (bzw.
Punkten aus Stellungnahmen), welche im Bau-, Infrastruktur- und Raumordnungs-ausschuss
einstimmig angenommen worden sind, zu fassen und auf eine Verlesung der Erlauterungen zu
diesen Behandlungen, welche ihnen und auch dem Publikum schriftlich vorliegen, zu
verzichten. Der wesentliche Inhalt der Punkte wird von mir zusammengefasst.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Frau Gemeinderat Sabine Rath, BA MSc, betritt den Sitzungssaal.

0 - Amt der NO Landesregierung, Abt. RU7

e Anderungspunkt 34: Gartnerei Fasangasse 39

Umwidmung von ,,Griinland Freihaltefliche* auf ,,Griinland Gértnerei®, ,,Griinland
Lagerplatz* und ,,Griinland Griingtirtel*

In den Schlussfolgerungen des Gutachtens wurde folgendes festgehalten:

Die Malinahme ist schlissig und nachvollziehbar. Mit Ausnahme einer fehlenden
Deckung im Ortlichen Entwicklungskonzept wurden keine fachlichen Probleme
festgestellt.

Empfehlung zur Beschlussfassung:
Im Ortlichen Entwicklungskonzept werden sowohl die Erweiterungsflachen der
Gartnerei als auch die kinftige Planungsabsicht klar dargestellt.

Erledigung: Ich beantrage, die Empfehlung umzusetzen, um dem Anpassungsbedarf gemal
dem raumordnungsfachlichen Gutachten des Amts der NO Landesregierung,
Abteilung RU7 zu entsprechen.

e Anderungspunkt 36: FarberstraRe 13 und 15

Streichung eines Griingiirtels zugunsten von ,,Bauland Kerngebiet und ,,Bauland
Wohngebiet”, Umwidmung von ,,Bauland Betriebsgebiet* auf ,,Bauland Kerngebiet*

In den Schlussfolgerungen des Gutachtens wurde folgendes festgehalten:

Der Nachweis fur die Sicherstellung einer raschen Bebauung ist eine zwingende
Umwidmungsvoraussetzung. Der Umwidmung kann aus raumordnungsfachlicher Sicht
zugestimmt werden, sofern dieser Nachweis erbracht wird.
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Empfehlung zur Beschlussfassung:
Der Beschlussfassung wird ein Baulandsicherungsvertrag beigefugt.

Erledigung: Ich beantrage, die Empfehlung umzusetzen, um dem Anpassungsbedarf gemal

dem raumordnungsfachlichen Gutachten des Amts der NO Landesregierung,
Abteilung RU7 zu entsprechen.

Anderungspunkt 37: Schulgasse GroRau, westliches Ende
Neuwidmung von ,,Bauland Agrargebiet™ — AufschlieBungszone*
In den Schlussfolgerungen des Gutachtens wurde folgendes festgehalten:

Der Nachweis fir die Sicherstellung einer raschen Bebauung ist aufgrund der neuen
Gesetzeslage eine Widmungsvoraussetzung und daher zwingend erforderlich.

Empfehlung zur Beschlussfassung:
Der Beschlussfassung wird ein Baulandsicherungsvertrag beigefugt.

Erledigung: Ich beantrage, die Empfehlung umzusetzen, um dem Anpassungsbedarf

gemifR dem raumordnungsfachlichen Gutachten des Amts der NO
Landesregierung,
Abteilung RU7 zu entsprechen.

Anderungspunkt 43: Schloss Gainfarn
Umstrukturierung der Widmungssituation im Bereich des Schlosses
In den Schlussfolgerungen des Gutachtens wurde folgendes festgehalten:

Fir die endgiltige raumordnungsfachliche Beurteilung sind eine geologische
Stellungnahme und eine Stellungnahme des Bundesdenkmalamtes vorzulegen.

Empfehlung zur Beschlussfassung:
Der Beschlussfassung wird die Stellungnahmen des geologischen Dienstes sowie des
Bundesdenkmalamtes beigeflgt.

Erledigung: Ich beantrage, die Empfehlung zur Kenntnis zu nehmen.

Anderungspunkt 49: Griesackerstrae / Ziegelofengasse

Kleinflachige Umwidmung einer 6ffentlichen Verkehrsflache in ,,Bauland Wohngebiet
— zwel Wohneinheiten*

In den Schlussfolgerungen des Gutachtens wurde folgendes festgehalten:

Die Mafinahme kann hinsichtlich der bestehenden ,,Siedlungsgrenze‘ nicht klar
beurteilt werden. Es ist daher mit der Landesraumplanung abzuklaren, ob ein
Widerspruch zur , linearen Siedlungsgrenze* des Regionalem Raumordnungs-
programms ,, Stidliches Wiener Umland* besteht oder nicht.

Empfehlung zur Beschlussfassung:
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Der Beschlussfassung wird die Stellungnahme der Landesraumplanung beigefugt.

Erledigung: Ich beantrage, die Empfehlung umzusetzen, um dem Anpassungsbedarf, geman

dem raumordnungsfachlichen Gutachten des Amts der NO Landesregierung,
Abteilung RU7 zu entsprechen.

Anderungspunkt 54: Haidlhof

Kleinflichige Neuwidmung von ,,Bauland Sondergebiet — Pferdeforschung® und
,» Verkehrsflache privat*

In den Schlussfolgerungen des Gutachtens wurde folgendes festgehalten:

Die Flache grenzt im Suden an ein ansteigendes Waldstiick. Von dort laufen zwei
grolRere HangwasserflieBwege (ber die Planungsflache. Beispiele in anderen
Gemeinden haben bereits gezeigt, dass der Wald oftmals nicht so viel
Oberflachenwasser aufnimmt, wie vermutet, zumal es sich hier um den schlecht
wasserdurchlassigen  Flysch-Wienerwald handelt. Aufgrund der GroRe des
Einzugsgebietes kdnnen Hangwasserprobleme nicht ausgeschlossen werden.

Ein mogliches Hangwasserproblem kann sowohl widmungstechnisch als auch im
Bauverfahren gelost werden. Fachliche Widerspriche zu raumordnungsrechtlichen
Bestimmungen wurden nicht festgestellt.

Empfehlung zur Beschlussfassung:
Der Hinweis zur besonderen Beachtung der Hangwasserproblematik wird der
Baubehdtrde bzw. dem Bauwerber im Bauverfahren schriftlich zu Kenntnis gebracht.

Erledigung: Ich beantrage, die Empfehlung umzusetzen, um dem Anpassungsbedarf, gemaf

dem raumordnungsfachlichen Gutachten des Amts der NO Landesregierung,
Abteilung RU7 zu entsprechen.

Anderungspunkt 18: Heidegasse 15

Umwidmung von ,,Bauland Agrargebiet* auf ,,Bauland Wohngebiet — Zwei Wohnein-
heiten*

In den Schlussfolgerungen des Gutachtens wurde folgendes festgehalten:

Die Anderung der Baulandwidmungsart wird grundséatzlich als sinnvoll erachtet. Die
Einschrankung der Wohneinheiten ist nicht nachvollziehbar. Bei unbebauten
Baulandfléchen ist die Sicherstellung einer raschen Bebauung zwingend nachzuweisen.

Erlduterungen
Die gegenstandliche Parzelle ist in der Heidegasse ndrdlich des Stadtzentrums von Bad

Voslau gelegen und bebaut. Bei dem Geb&dudebestand handelt es sich hierbei um einen
ehemaligen landwirtschaftlichen Betrieb, welcher nunmehr fiir eine Wohnnutzung in
Form eines Einfamilienhauses genutzt wird. Die Heidegasse wird ferner im
gegenstandlichen Bereich als Sackgasse gefuhrt und weist, mit Ausnahme einer
Wohnhausanlage eine ausschlieBliche Ein- bzw. Zweifamilienhausbebauung auf.
Bedingt durch die relative Stadtrandlage, die unterdurchschnittliche Versorgungsglte
sowie die kleinteilige Struktur der Liegenschaften wurde der gegensténdliche Bereich
im Rahmen der Dichte- und Strukturanalyse nicht in die ,,Verdichtungszone*
aufgenommen. Gem. 8§16 Abs. 5 NOROG 2014 i.d.g.F. darf zur Sicherung des
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strukturellen Charakters die Widmungsart ,,Bauland Wohngebiet* im Hinblick auf die
Anzahl der max. zul&ssigen Wohneinheiten beschrankt werden. Der strukturelle
Charakter des o.a. Bereiches wird hierbei durch eine Einfamilienhausbebauung
dominiert, welche auch kinftighin erhalten werden soll. Daruber hinaus wird durch
diese MaRnahme auch den Planungsrichtlinien des NOROG 2014 i.d.g.F. entsprochen,
als dass die Siedlungsentwicklung in jenen Siedlungsteilen zur erfolgen hat, welche Gber
die beste Ausstattung mit Einrichtungen fiur die Daseinsvorsorge verfiigen, zu erfolgen
hat. Dartiber hinaus ist, wie eingangs dargelegt, auch bei Beschréankung der Anzahl der
max. zuldssigen Wohneinheiten in der Widmungskategorie ,,Bauland Wohngebiet™ ein
hinreichendes, zukinftiges Entwicklungspotenzial in der Stadtgemeinde gegeben.
(siehe auch Stellungnahme AP 38)

Empfehlung zur Beschlussfassung:
e Beschlussfassung der Anderung im Sinne der Auflage

Erledigung: Ich beantrage, die Empfehlung umzusetzen.

Anderungspunkt 20: Teile des Siedlungsgebietes der KG Gainfarn

Umwidmung von ,,Bauland Agrargebiet™ auf ,,Bauland Wohngebiet — Zwei Wohnein-
heiten*

In den Schlussfolgerungen des Gutachtens wurde folgendes festgehalten:

Die Anderung der Baulandwidmungsart wird grundséatzlich als sinnvoll erachtet. Die
Einschrankung der Wohneinheiten ist nicht nachvollziehbar. Bei unbebauten
Baulandflachen ist die Sicherstellung einer raschen Bebauung zwingend nachzuweisen.

Erléuterungen
Die gegenstindliche Anderung umfasst im Grunde jene als ,Bauland Agrargebiet

gewidmeten Bereiche entlang der StraBenziige GroRauer Stralle, Spitalsgasse,
Wassergasse, Oskar Helmer-StraRe, Kurzegasse, Zeiselgasse, Goethegasse und
Resselgasse (A) bzw. entlang der Berggasse (B). Die Liegenschaften werden dabei
ausschlieBlich fir Wohnzwecke genutzt, die ehem. landwirtschaftlichen Betriebe sind
nicht mehr existent. Im Bereich A finden sich hierbei vereinzelt noch unbebaute
Liegenschaften bzw. sind Bereiche als ,,AufschlieBungszone®* ausgewiesen. Die
Liegenschaften im Bereich B sind hingegen géanzlich bebaut. Mit Beschluss von 22.
Oktober 2020 wurde vom NO Landtag eine Anderung des NOROG 2014
vorgenommen, welche nunmehr bei Erstwidmungen von Bauland sowie bei der
Anderung von Baulandwidmungsarten zwingende MaRnahmen zur Sicherstellung einer
raschen Bebauung, insbesondere durch eine Befristung oder dem Abschluss eine
Vertrages, vorsieht. Wenngleich die geplante Anderung der Widmungsart sachlich
begriindet ist, so erscheint eine Befristung bzw. der Abschluss von
Mobilisierungsvertragen fiir die noch unbebauten Liegenschaften (Bereich A) nicht
umsetzbar bzw. zielfiihrend, wodurch von einer Umwidmung im gegenstandlichen
Bereich Abstand genommen wird. Im Bereich der Berggasse (B) sind die betroffenen
Liegenschaften hingegen géanzlich bebaut, wodurch hier an einer Beschlussfassung im
Sinne der Auflage festgehalten werden soll. Hinsichtlich der Einschrankung der Anzahl
der Wohneinheiten wird festgehalten, dass der gegenstéandliche Bereich zwar aufgrund
seiner Ndhe zum Ortszentrum von Gainfarn grundsétzlich eine hinreichende
Versorgungsgute aufweist, sich jedoch die Anbindung im motorisierten
Individualverkehr, mit einer duBerst geringen Stralienbreite von tlw. unter 4m, flr eine
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kiinftige Verdichtung als ungeeignet darstellt, allzumal das Angebot im OPNV keinen
addquaten Ersatz zur Benltzung des Autos bietet. Darliber hinaus ist fur den
gegenstidndlichen Bereich eine ,,Schutzzone* der Kategorie ,,IV: Dorfliche Struktur®
ausgewiesen, deren Ziel der Schutz und Erhalt der kleinteiligen Bebauungsstruktur ist,
wodurch wiederum den Intention des NOROG 2014 i.d.g.F. gem. §16 Abs. 5 zur
Sicherung des strukturellen Charakters eine Beschrankung der max. zul&ssigen Anzahl
der Wohneinheiten zulassig ist. Ebenso wird auch den Planungsrichtlinien des NOROG
2014 i.d.g.F. entsprochen, denen gemaR bei der Festlegung der Widmungsart die
Auswirkungen auf strukturelle und kulturelle Gegebenheiten, das Orts- und
Landschaftsbild abzuschétzen bzw. einzubeziehen sind und der prdgende Charakter von
historisch oder kinstlerisch wertvollen Bereichen nicht beeintrachtigt werden darf.
(Siehe auch Stellungnahme AP 38)

Empfehlung zur Beschlussfassung:

- Beschlussfassung der Anderung im Sinne der Auflage im Bereich der Berggasse

- Entfall der Umwidmung von ,,Bauland Agrargebiet* auf ,,,,Bauland Wohngebiet —
zwei Wohneinheiten im Bereich entlang der StraBlenziige GroBauer Strafe,
Spitalsgasse, Wassergasse, Oskar Helmer-StraBe, Kurzegasse, Zeiselgasse,
Goethegasse und Resselgasse

Erledigung: Ich beantrage, die Empfehlung umzusetzen.

Anderungspunkt 22: Josef Briickl-Gasse / Bachgasse

Umwidmung von ,Bauland Wohngebiet“ und ,,Verkehrsfliche offentlich auf
,Bauland Wohngebiet — Zwei Wohneinheiten* - AufschlieBungszone*

In den Schlussfolgerungen des Gutachtens wurde folgendes festgehalten:

Die Einschrankung der Wohneinheiten sowie die damit verbundenen Freigabe-
bedingung kdénnen nicht nachvollzogen werden. Zur Erhéhung des Gestaltungs-
potenzials wird eine breitere Ausfiihrung der Erschlieungsstrae empfohlen.

Erlduterungen
Die gegenstandlichen Liegenschaften sind im Ubergangsbereich zwischen Véslau und

Gainfarn gelegen und derzeit unbebaut bzw. landwirtschaftlich genutzt. Die Josef
Brickl-Gasse bzw. die Bachgasse werden hierbei ringférmig Uber die gegenstandlichen
Liegenschaften gefiihrt, wobei die Verkehrsflache in diesem Bereich derzeit lediglich
als ,,Feldweg besteht. Der Umgebungsbereich ist als Einfamilienhaussiedlung mit
hohem Grunflachenanteil zu charakterisieren. Bedingt durch die unterdurchschnittliche
Versorgungsgite — abseits des Bundesgymnasiums finden sich im néheren
Umgebungsbereich  keine Einrichtungen zur Versorgung mit Giltern und
Dienstleistungen des taglichen Bedarfs - sowie die unzureichende Anbindung im OPNV
(Glteklasse F) der Liegenschaften wurde der gegenstéandliche Bereich im Rahmen der
Dichte- und Strukturanalyse nicht in die ,,Verdichtungszone* aufgenommen. Gem. §16
Abs. 5 NOROG 2014 i.d.g.F. darf zur Sicherung des strukturellen Charakters die
Widmungsart ,,Bauland Wohngebiet™ im Hinblick auf die Anzahl der max. zuldssigen
Wohneinheiten beschrankt werden. Der strukturelle Charakter des o0.a. Bereiches wird
hierbei durch eine Einfamilienhausbebauung dominiert, welche auch kinftighin
erhalten werden soll. Darlber hinaus wird durch diese Mallnahme auch den
Planungsrichtlinien des NOROG 2014 i.d.g.F. entsprochen, als dass die
Siedlungsentwicklung in jenen Siedlungsteilen zur erfolgen hat, welche tber die beste
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Ausstattung mit Einrichtungen fir die Daseinsvorsorge verfugen, zu erfolgen hat.
Darlber hinaus ist, wie eingangs dargelegt, auch bei Beschrankung der Anzahl der max.
zuléssigen Wohneinheiten in der Widmungskategorie ,,Bauland Wohngebiet” ein
hinreichendes, zukinftiges Entwicklungspotenzial in der Stadtgemeinde gegeben. Im
Hinblick auf den ohnedies bestehenden Widmungszusatz ,,zwei Wohneinheiten* kann
jedoch auf die dbzgl. Einschrankung in den Freigabebedingungen verzichtet werden.
Hinsichtlich der empfohlenen Verbreiterung der ErschlieBungsstrale wird festgehalten,
dass diese in ihrem Charakter als ,,Wohnsiedlungsstrale® auch bei einer Breite von
,,7m‘ einen ausreichenden Gestaltungsspielraum ggf. zur Pflanzung von Bédumen bietet
bzw. auch den bestehenden Breiten der Bachgasse bzw. Josef Briickl-Gasse entspricht
und durch die angestrebte Siedlungsstruktur eine hinreichende Durchgriinung des
Areals gewahrleistet ist. (siehe auch Stellungnahme AP 38)

Empfehlung zur Beschlussfassung:
e Beschlussfassung der Anderung im Sinne der Auflage

e Streichung der Freigabebedingung ,, Pro Grundstiick (Bauplatz) diirfen maximal

zwei Wohneinheiten errichtet werden. *

Erledigung: Ich beantrage, die Empfehlung umzusetzen.

Anderungspunkt 38: Siedlungsgebiet in den KG Véslau und Gainfarn

Festlegung des Widmungszusatzes ,,Zwei Wohneinheiten™ in der Widmungskategorie
,Bauland Wohngebiet*

In den Schlussfolgerungen des Gutachtens wurde folgendes festgehalten:

Die Einschrankung der Wohneinheiten ist nicht nachvollziehbar. Fir die nahezu
flachendeckende Einschrankung des Wohngebiets auf zwei Wohneinheiten fehlt eine
schliissige Grundlage und die entsprechend verorteten Ziele und MaBnahmen im OEK.

Erlauterungen )
Im Rahmen der Grundlagenforschung zur Gesamtlberarbeitung des Ortlichen

Raumordnungsprogrammes wurde zur Ermittlung der Verdichtungspotenziale im
Gemeindegebiet von Bad Voéslau eine Dichte- und Strukturanalyse, auf Basis
nachvollziehbarer und objektiver Lagekriterien, durchgefiihrt. Die Kriterien umfassen
hierbei die Lage innerhalb einer ,,Schutzzone®, die Homogenitit der Bestandsstruktur
im Hinblick auf den strukturellen Charakter einer Siedlung, die Verkehrsinfrastruktur,
die Anbindung an das (Uberregionale Verkehrsnetz sowie im 0Offentlichen
Personennahverkehr, die GroRe der Liegenschaft im Hinblick auf deren Eignung fur
einen groRvolumigen Wohnungsbau, naturschutzrechtliche Rahmenbedingungen sowie
die Versorgungsgute mit Gitern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs. Die
Bewertung sowie die Relevanz bzw. konkrete Bedeutung der einzelnen
Eignungskriterien wurden im zugehdrigen Erlauterungsbericht umfassend dargelegt. In
weiterer Folge wurde samtliche Baulandparzellen im Gemeindegebiet von Bad Vdslau
anhand der definierten Eignungskriterien bewertet und mittels Aggregation eine
Ersteinschatzung vorgenommen. Im Rahmen einer Grobabgrenzung wurde weiters ein
erster ,,genereller Eignungsbereich, unabhéngig von der Baulandart definiert, welcher
auch jene Flachen berlicksichtigt, welche durch Bereiche hoherer Lagegunst
umschlossen sind (,,Liickenschluss®) bzw. den Potenzialbereich ggf. entsprechend der
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Liegenschaftsstruktur abrundet. Durch eine Feinabgrenzung wurden ebendiese
Ubergangsbereiche, welche allein anhand der Bewertungskriterien noch keine
hinreichende Eignung aufwiesen, nochmals einer gesonderten Betrachtung, unter
konkreter Einbeziehung der Bestandsstruktur bzw. der Ortlichen Gegebenheiten
unterworfen und eine ,,Verdichtungszone®“ der innerstddtischen zentralen
Entwicklungsbereiche mit ausreichend guter Versorgung abgegrenzt. Die Dichte- und
Strukturanalyse ergibt sohin ein objektives und gesamtheitliches Bild Uber die
Versorgungs- und  ErschlieBungsqualitdit der einzelnen  Stadtteile  unter
Berlicksichtigung naturschutzrechtlicher Aspekte, des strukturellen Charakters des
Siedlungsgefiiges sowie der Belange des Ortshildschutzes und entspricht sohin den
Zielsetzung des NOROG 2014 i.d.g.F. denen zufolge einerseits die Siedlungs-
entwicklung in ihrer Gesamtheit so auszurichten ist, dass sie zum uberwiegenden Teil
in jene Siedlungsteilen erfolgt, welche tber die beste Ausstattung mit Einrichtungen der
Daseinsvorsorge verfugen und andererseits der prdgende Charakter von historisch oder
kinstlerisch wertvollen Bereichen nicht beeintréchtigt werden darf.

Eine Einschrankung dieser Beurteilung auf einzelne Kriterien, wie bspw. die Versorg-
ungsgite greift hierbei deutlich zu kurz und wirde sohin die Belange der
Verkehrsabwicklung, des Schutzes des Orts- und Landschaftsbild, einer geordneten
Siedlungsentwicklung im Hinblick auf die Bereitstellung der erforderlichen sozialen
und technischen Infrastruktur im Speziellen bzw. den Planungsrichtlinien des NOROG
2014 i.d.g.F. im Allgemeinen nicht gerecht werden. Im Umkehrschluss zur
»Vverdichtungszone* konnen in weiterer Folge jene Stadteile bzw. Siedlungsgebiete
abgeleitet werden, welche demzufolge keine hinreichende Versorgung bzw.
Verdichtungspotenziale aufweisen. Diese Gebiete kdnnen weiters grundsétzlich in zwei
unterschiedliche Bereiche unterteilt werden. So bestehen einerseits vornehmlich durch
Ein- und Zweifamilienhduser gepragte Siedlungen in den Stadtrandlagen von Voéslau
und Gainfarn und andererseits das Villen- und Cottageviertel am Stidosthang des Harter
Berges bzw. im Bereich der Huigelgasse. Gem. §16 Abs. 5 NOROG 2014 i.d.g.F. durfen
Gemeinden dabei zur Sicherung des strukturellen Charakters die max. zulassige Anzahl
der Wohneinheiten in der Widmungskategorie ,,Bauland Wohngebiet* beschrinken. Die
Festlegung soll hierbei die typischen Bebauungsstrukturen absichern bzw. die
besonderen  Auswirkungen, die grovolumige Wohnbauten ,mit starken
Verkehrsauswirkungen* auf die soziale und verkehrliche Infrastruktur der Gemeinden
haben, hintanhalten. Dieser grundsétzlichen Intention wurde zusatzlich auch im Rahmen
der letzten Abanderung des NOROG 2014 mit Beschluss vom 22. Oktober insofern
Rechnung getragen, als dass durch die Einflhrung einer generellen Beschrankung der
Geschofiflichenzahl mit Ausnahme in den neuen Widmungsarten ,,Bauland
Wohngebiet - Nachhaltige Bebauung™ und ,,Bauland Kerngebiet — Nachhaltige
Bebauung® eine bauliche Verdichtung in Bereichen ohne ausreichende Ausstattung mit
Einrichtungen der Daseinsvorsorge bzw. einem unzureichenden Angebot im OPNV
und/oder bestehender erhohter Verkehrsbelastungen hintangehalten werden sollen.
Wie bereits zuvor erwahnt und auch im Rahmen der Dichte- und Strukturanalyse
aufgezeigt, weisen die gegensténdlichen Bereiche einen eindeutigen und Uberwiegenden
einheitlichen strukturellen Siedlungscharakter auf, wodurch eine Beschrankung gem.
den Bestimmungen des NOROG 2014 i.d.g.F. zulassig ist. Die Beschrankung kann
hierbei wahlweise zwischen max. zwei oder drei Wohneinheiten getroffen werden,
wobei bei Bestandsgebduden in Rahmen der bestehenden Gebdudehille eine
Wohneinheit zusétzlich - hdchstens jedoch vier — geschaffen werden durfen. In diesem
Zusammenhang wird, in Ab&nderung von der Auflage, zwischen den beiden Bereichen
dahingehend unterschieden, als dass im Bereich des Villen- und Cottageviertel, bedingt
durch die generell héheren Bestandsvolumina bzw. Nutzflachen, welche zumeist ohne
zusatzliche Baumalinahmen die Schaffung neuer Wohneinheiten ermoglichen sowie
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aufgrund des zusétzlichen Regulativs der ,,Schutzzonen®, welche wiederum der
Sicherung des strukturellen Charakters dient, die Beschrankung der Wohneinheiten
anstelle von max. zwei Wohneinheiten mit max. drei Wohneinheiten ausgewiesen wird.
In diesem Zusammenhang wird bspw. auf die Beschrankung der Wohneinheiten in der
R. Reiter-Gasse, auch bedingt durch die hohe Lagegunst, abgesehen. Fir die
,klassischen” Ein- bzw. Zweifamilienhausgebiete wird indes an der Beschrankung mit
max. zwei Wohneinheiten festgehalten, wobei entsprechend der ,,Verdichtungszone* in
den Ubergangsbereichen (Schlumberger StraBe / Ziegler StraRe, Fasangasse /
Paitzreigelgasse / FlugfeldstraRe, HochstraBe / Sellnergasse / Johann Straul3-Strafe,
Gerichtsweg und Farber StraBe / Geymuller Strale) zusétzliche Abrundungen
vorgenommen werden. Ausgenommen sind weiters Liegenschaften, deren Anzahl
rechtsgultig bewilligter Wohneinheiten im Bestand das Ausmafl der geplanten
Beschrankung deutlich berschreiten. Ebenso werden auch jene Bereiche, fur welche
aufgrund zahlreicher Baulandreserveflachen im Zuge der Anderung der Widmungsart
ein  Abschluss von Baulandmobilisierungsvertragen erforderlich ware, ohne
Beschrankung der Wohneinheiten vorgesehen bzw. von der Beschlussfassung
ausgenommen. (Primelgasse / Grenzgasse, Teile von Gainfarn — siehe auch AP 20)

Abbildung: Ubersicht Gber die Beschrankung der Wohneinheiten
I

Beschriankung der Wohneinheiten
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Die seitens der Amtssachverstindigen angefiihrt ,nahezu flachendeckende
Einschréankung des Wohngebietes* kann indes nicht nachvollzogen werden, allzumal
mit rd. 44,3% der Wohnbaulandflachen der berwiegende Teil (55,7%) ohne dbzgl.
Einschrankung verbleibt. Auch bei Betrachtung der Wohnbaulandreserven (inkl.
Aufschliefungszonen) wird mit rd. 53,4% flr den Uberwiegenden Teil keine
Beschrankung der max. zulassigen Anzahl der Wohneinheiten vorgesehen.

AbschlieBend wird nochmals auf die Ergebnisse zur Bewertung des kinftigen
Bevolkerungspotenzials verwiesen, in welcher auch bei Beschrankung der max.
zul&ssigen Anzahl der Wohneinheiten in der Widmungskategorie ,,Bauland
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Wohngebiet“ ein hinreichendes Entwicklungspotenzial, auch ohne Neuwidmungen
bzw. groRflachigen Erweiterungen, flr die Stadtgemeinde festgestellt werden konnte.
Die Ergebnisse der Dichte- und Strukturanalyse stellen sohin eine schlussige und
aussagekraftige Grundlage dar und sollen in weiterer Folge auch im Ortlichen
Entwicklungskonzept entsprechend verortet bzw. im Ziele-MaRnahmen-Katalog
Eingang finden.

Empfehlung zur Beschlussfassung:

- Priorisierung der Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung bzw. Siedlungs-
erweiterungsgebiete mit Vorrang der Innenentwicklung gegeniiber der
AuBenentwicklung und Ausweisung einer ,,Verdichtungszone* gem. Dichte- und
Strukturanalyse in Bereichen hoher Lagegunst sowie im Hinblick auf eine
maoglichst effiziente Nutzung der Infrastruktur.

- Ergdnzung und Konkretisierung der MaRnahmenbiindel im Hinblick auf die
Entwicklung der Siedlungsstruktur (,LG 1: Sicherung und Stirkung der
Gemeindefunktion "Wohnstandort", ,,SG 1: Raumliche Konzentration der
Siedlungsentwicklung; Innenentwicklung vor AuBenentwicklung® und ,,SI 6:
Gezielte Steuerung der Siedlungsentwicklung®)

- Beschrankung der max. Anzahl zuldssiger Wohneinheiten im Bereich der Villen-
und Cottageviertel auf max. drei Wohneinheiten (anstelle von zwei Wohneinheiten)

- Beschrankung der max. Anzahl zul&ssiger Wohneinheiten im Bereich der Ein- und
Zweifamilienhduser auf max. zwei Wohneinheiten

- Abrundung der beschrankten Bereiche im Ubergangsbereich auf Basis der
,Verdichtungszone* gem. Dichte- und Strukturanalyse bzw. Ortlichem Entwick-
lungskonzept

- Entfall der Beschrdnkung von Wohneinheiten in zentralen Bereichen hoher
Lagegunst innerhalb der ,,Verdichtungszone® (R. Reiter-StralRe, HochstraRe,
Geymullerstrale, Fasangasse, FlugfeldstralRe, Schlumbergerstrale, Zieglergasse
und Gerichtsweg)

Erledigung: Ich beantrage, die Empfehlung umzusetzen.

e Anderungspunkt 39: Freiflachen in den KG V6slau, Gainfarn und GroRau

Ausweisung von ,,Griinland Freihaltefliche” mit Festlegung von Nutzungsfunktionen

In den Schlussfolgerungen des Gutachtens wurde folgendes festgehalten:

- beim 6stlichen Betriebsgebiet nérdlich des A2 Zubringers wo die Entwicklung nach
Suden und Sudosten vorgesehen ist und durch entsprechende Pfeile angezeigt wird.
Gfrei-1 wird aber auch nordlich des BB-A8-F1 ausgewiesen. Diese Flache ist im
OEK nicht als Entwicklungsflache vorgesehen. Eine Entwicklung kénnte zudem mit
der nérdlich am BB-A42 anliegenden ,, Siedlungsgrenze* in Konflikt treten.

- Ostlich der Kleingartenanlage und nérdlich der Gartnerei wird ebenfalls Gfrei-1
festgelegt. Im OEK ist keine Entwicklung an dieser Stelle vorgesehen. Diese Flache
liegt auferdem ostlich einer ,, Regionalen Siedlungsgrenze*, die ihre Wirkung auf
diese Flache entfalten konnte.

- zum Entwicklungsgebiet ,, Grofsau Siid — entlang der LB 212° wurden fachliche
Probleme, wie Larmbelastung durch die LB 212, Widerspriiche zum Reg. ROP
L Stidliches Wiener Umland * durch die Uberlagerung mit der ,, Landwirtschaftlichen
Vorrangzone* und dem ,, Erhaltenswerten Landschafisteil”, sowie der generell
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groRziigigen Entwicklungsgebiete in GroRau aufgezeigt, welche diesem Gebiet eine
Baulandeignung bzw. den Bedarf dafiir absprechen.

Erlduterungen )
GemaR den Bestimmungen des NOROG 2014 i.d.g.F. kénnen Flachen, die aufgrund

Offentlicher Interessen (Hochwasserschutz, Umfahrungsstralen, besonders land-
schaftsbildpriagende Freirdume u.dgl.) als ,,Griinland Freihaltefliche* ausgewiesen
werden, um sie so von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die Entwicklungsflachen im Bereich des Betriebsgebiets Nordost resultieren aus den
Planungen und Intentionen des Masterplanes zur Entwicklung einer
Betriebsgebietszone, welche jedoch einen Planungshorizont, weit (ber jene eines
Ortlichen Entwicklungskonzeptes, aufweisen. Der gegenstandliche Bereich ist
hierbei Teil der letzten ,,5. Phase™ und stellt lediglich eine theoretische Entwick-
lungsoption dar. Im Hinblick auf potenzielle Widerspriiche zum Regionalen
Raumordnungsprogramm ,,Stidliches Wiener Umland* kann jedoch derzeit auf die
Ausweisung der ,,Griinland Freihalteflaiche — 1* zur Sicherung kiinftiger Entwick-
lungsgebiete verzichtet bzw. in die Nutzungsfunktion ,,2: Sicherung von land-
schaftlich wertvollen Frei- und Griinrdumen* abgeédndert werden.

Fur den Bereich ostlicher der Kleingartenanlage bzw. nérdlich der Gartnerei wird
festgehalten, dass es sich bei dieser Fliche um keine ,klassische® Bauland-
erweiterungsflache handelt, sondern dieser Bereich im Hinblick auf eine optionale
kiinftige Erweiterung der Gartnerei und/oder der Kleingartenanlage freigehalten
werden soll. Zudem konnen bei einer potenziell zuldssigen landwirtschaftlichen
Nutzung, bspw. in Form eines Stalls, negative Auswirkungen auf die angrenzenden
Nutzungen nicht ausgeschlossen werden bzw. sollen diese hintangehalten werden.
Die Planungsabsicht soll daher entsprechend im Ortlichen Entwicklungskonzept
dargestellt werden.

Das Siedlungserweiterungsgebiet ,,GroBau Siid“ kann infolge der ohnedies
ausreichenden Entwicklungsoptionen nordlich von GrolRRau entfallen.

Empfehlung zur Beschlussfassung:

Entfall der Entwicklungsflache flr das Betriebsgebiet Nordost im Bereich nordlich
der Widmung ,BB-A8-FI1“ im Entwicklungskonzept und Ausweisung als
,,arinland Freihalteflache — 2

Beibehaltung der geplanten Festlegungen im Bereich 4stlich der Kleingartenanlage
bzw. nordlich der Gartnerei Fasangasse bzw. Ergénzung der Zielsetzungen des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes im Hinblick auf die kiinftige Planungsabsichten
Entfall des Siedlungserweiterungsgebietes ,,Grofau Siid“ und Ausweisung des
gegensténdlichen Bereiches als ,,Griinland Freihalteflache — 2

Erledigung: Ich beantrage, die Empfehlung umzusetzen, um dem Anpassungsbedarf, geman

dem raumordnungsfachlichen Gutachten des Amts der NO Landesregierung,
Abteilung RU7 zu entsprechen.

Anderungspunkt 47: Jakobusheim SooRer Strale

Umwidmung von ,,Griinland Land- und Forstwirtschaft* auf ,,Bauland Sondergebiet*

In den Schlussfolgerungen des Gutachtens wurde folgendes festgehalten:
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Die Mafinahme folgt einer Anderung der , Regionalen Siedlungsgrenze*, welche zum
Zweck des Ausbaus des Jakobusheims verlegt wurde, wobei die Lage des Pflegeheims
an der Gemeindegrenze aus sozialer und daher auch aus raumordnungsfachlicher Sicht
wenig geeignet ist. [...] Eine verantwortungsvolle Standortsuche kann aus den bislang
vorgelegten Unterlagen nicht herausgelesen werden. Da die neu ausgewiesenen
Baulandflachen noch unbebaut sind, ist dessen Verfligharkeit jedenfalls nachzuweisen.

Erlduterungen
Wie seitens der Amtssachverstandigen dargelegt folgt die gegenstandliche Anderung

einer Anderung der ,,Regionalen Siedlungsgrenze®, welche zum Zweck des Ausbaus
des Jakobusheims verlegt wurde. Im Rahmen dieser Anderung wurden hierbei seitens
der Stadtgemeinde sowohl eine Standortprifung, als auch eine Interessensabwagung, in
enger Abstimmung mit der Leitung des Pflegeheims, der NO Landesgesundheitsagentur
sowie den betroffenen Gemeinden durchgefihrt und umfassend begriindet. Die
Variantenprifung zur Untersuchung der Standorteignung fur ein Pflege- und
Betreuungszentrum umfasste ferner sieben Standorte im Gemeindegebiet von Bad
Voslau, welche hinsichtlich der Eignungskriterien Verfligbarkeit, GroRe,
Erweiterungsmdoglichkeiten,  Lagegunst,  Versorgungssituation,  Infrastruktur,
ErschlieBung und Anbindung, OPNV, Synergien durch parallelen Betrieb von Bestand
und Neubau, Patientenwohl sowie Konfliktpotenzial bzw. Nutzungsalternativen
untersucht wurden, wobei der gegenstandliche Standort in diesem Zusammenhang als
,»,am besten geeignet™ bewertet wurde. Ebenso wurde der Standort seitens der Amts des
NO Landesregierung raumordnungsfachlich, als auch hinsichtlich
naturschutzrechtlicher Belange gepriift und hierbei festgestellt, dass die Anderung im
Einklang mit den Planungsrichtlinien und Zielen des NOROG 2014 steht.

Im Hinblick auf die Tatsache, dass die Verhandlungen zum Erwerb der
gegenstandlichen Liegenschaft durch das Amt der NO Landesregierung, Abteilung
Gebdude- und Liegenschaftsverwaltung LAD3, noch nicht abgeschlossen wurden und
sohin die Verfligbarkeit der Liegenschaft noch nicht gesichert ist, soll bis zum Vorliegen
eines rechtsgultigen Kaufvertrages, von einer Beschlussfassung abgesehen werden.

Empfehlung zur Beschlussfassung:
- Aufschub der Beschlussfassung bis zum Vorliegen eines rechtsgiltigen Kauf-
vertrages zur Absicherung der Verfugbarkeit der Liegenschaft

Erledigung: Ich beantrage, die Empfehlung umzusetzen, und den Beschluss bis
zum Vorliegen eines rechtsgiiltigen Kaufvertrages zur Absicherung der
Verfiigbarkeit der Liegenschaft aufzuschieben.

Anderungspunkt 50: FlorastraRe 15-21

Umwidmung von ,,Bauland Agrargebiet” in ,,Bauland Wohngebiet* und ,,Bauland
Wohngebiet — Zwei Wohneinheiten*

In den Schlussfolgerungen des Gutachtens wurde folgendes festgehalten:
Die Anderung der Baulandwidmungsart wird grundsatzlich als sinnvoll erachtet. Die
Einschrankung der Wohneinheiten ist an dieser Stelle nicht fachlich begriindet.

Erlduterungen
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Die gegenstandlichen Parzellen befinden sich in der FlorastralBe, in Stadtrandlage
nordlich des Stadtzentrums von Bad Voslau und umfassen neben zwei reprasentativen
Villen auch die ehemaligen Produktionsflichen der ,,Sektkellerei Schlumberger®. Seit
der Schlieung des Produktionsstandortes in der Florastrale werden die
gegensténdlichen Gebaude weitgehend fur Wohnzwecke genutzt. Die Beschrankung der
max. zulassigen Anzahl der Wohneinheiten erfolgt hierbei auf Basis einer Dichte- und
Strukturanalyse, wobei es hier im Rahmen der Beschlussfassung zu Anpassungen,
insbesondere im Hinblick auf Bereiche mit hoher Lagegunst, kommt (siehe auch
Stellungnahme zu AP 38).

In diesem Zusammenhang soll, auch um eine adédquate Nutzung der Bestandsbebauung
im Bereich grolRvolumiger Villen, in welchen bereits dzt. mehr als drei Wohneinheiten,
ohne zusétzliche BaumalRnahmen mdoglich wéren, zu gewdhrleisten, im
gegenstandlichen Bereich - innerhalb der Schutzzonenkategorien ,,01: Objekte unter
Denkmalschutz und ,,02: Schutzwiirdige Objekte, im Hinblick auf das zusétzliche
Regulativ der ,,Schutzzonen® - von einer Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten
abgesehen werden bzw. generell in den Villen- und Cottagevierteln (innerhalb der
Schutzzonen) die Anzahl der max. zuldssigen Wohneinheiten von zwei auf drei
Wohneinheiten erhoht werden.

Empfehlung zur Beschlussfassung:

- Entfall der Beschrankung der max. zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten im
Bereich groBvolumiger Villen in den Schutzzonenkategorien ,,01: Objekte unter
Denkmalschutz* und ,,02: Schutzwiirdige Objekte* im gegensténdlichen Bereich

- Generelle Beschrankung der max. Anzahl zulassiger Wohneinheiten im Bereich der
Villen- und Cottageviertel auf max. drei Wohneinheiten (anstelle von zwei
Wohneinheiten)

Erledigung: Ich beantrage, die Empfehlung umzusetzen, um dem Anpassungsbedarf, geman

dem raumordnungsfachlichen Gutachten des Amts der NO Landesregierung,
Abteilung RU7 zu entsprechen.

Anderungspunkt 51: Kottingbrunner StraRe, Héhe Hochquellwasserleitung

Umwidmung von ,,Griinland Land- und Forstwirtschaft und ,,Griinland Griingiirtel*
auf ,,Bauland Wohngebiet — Zwei Wohneinheiten — AufschlieBungszone*.

In den Schlussfolgerungen des Gutachtens wurde folgendes festgehalten:

Die Mafnahmen sind raumordnungsfachlich hinsichtlich der Breite des Grungurtels,
sowie einer Abklarung bzw. Abstimmung mit dem Magistrat Wien zu erganzen bzw. ist
die Einschrankung auf zwei Wohneinheiten nicht fachlich begriindet.

Erlduterungen
Die gegenstéandlichen Parzellen sind im Sidwesten des Gemeindegebietes an der

Kottingbrunner Strale im Ortsteil Gainfarn gelegen, unbebaut bzw. tlw.
landwirtschaftlich genutzt. Ostlich der gegenstandlichen Liegenschaften verlauft ferner
die Trasse der 1. Wiener Hochquellwasserleitung, welche in diesem Bereich zu einem
leichten Damm angeschuttet und als Rad- bzw. Fullweg genutzt wird. Im
Umgebungsbereich finden sich bis auf den Standort des Bundesgymnasiums Bad
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Voslau ausschlieBlich Ein- bzw. Zweifamilienhduser. Die nun zur Umwidmung
vorgesehenen Liegenschaften stehen dabei zur G&nze im Eigentum der Stadtgemeinde
Bad Voslau, wodurch sowohl die Verfligbarkeit als auch eine aktive Preispolitik
gewabhrleistet sind, wobei seitens der Stadtgemeinde am Standort die Fortfiihrung der
Ein- und Zweifamilienhausstruktur vorgesehen ist. Der bestehende Gringurtel wird
dabei zwar von dzt. rd. 40m auf 20m reduziert, jedoch in seiner Funktion der
Siedlungsgliederung, ob des Dammes im Bereich der Trasse der 1. Wiener
Hochquellwasserleitung  nicht  wesentlich  eingeschrankt.  Hinsichtlich  der
Hochquellwasserleitung selbst sind nach Auskunft des Magistrats der Stadt Wien -
»Wiener Wasser beidseits der Achse der Hochquellwasserleitung Bauverbotsbereiche
im Ausmall von je 10m einzuhalten (welche im Flachenwidmungsplan bereits
eingetragen sind), sodass im Schadensfall ausreichend Platz fur etwaige erforderliche
Grabungsarbeiten gegeben ist. Dariiber hinaus bestehen keine Einschrankungen. Ebenso
bleibt auch der Rad- und FuRBweg als lokale fulRlaufige Durchwegung erhalten. Bedingt
durch die unterdurchschnittliche Versorgungsgute — abseits des Bundesgymnasiums
finden sich im n&heren Umgebungsbereich keine addquaten Einrichtungen zur
Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs, mit hinreichender
GroRe und Sortiment, dessen Versorgungsfunktion (ber jene der lokalen
Bestandsbevélkerung hinausgeht - sowie die unzureichende Anbindung im OPNV
(Glteklasse F, tlw. G) der Liegenschaften, wurde der gegenstandliche Bereich im
Rahmen der Dichte- und Strukturanalyse nicht in die ,,Verdichtungszone*
aufgenommen. Gem. §16 Abs. 5 NOROG 2014 i.d.g.F. darf zur Sicherung des
strukturellen Charakters die Widmungsart ,,Bauland Wohngebiet* im Hinblick auf die
Anzahl der max. zuléssigen Wohneinheiten beschrankt werden. Der strukturelle
Charakter des 0.a. Bereiches wird hierbei durch eine Einfamilienhausbebauung geprégt,
welche auch kinftighin erhalten werden soll. Dariliber hinaus wird durch diese
MaRnahme auch den Planungsrichtlinien des NOROG 2014 i.d.g.F. entsprochen, als
dass die Siedlungsentwicklung in jenen Siedlungsteilen zur erfolgen hat, welche tber
die beste Ausstattung mit Einrichtungen fir die Daseinsvorsorge verfligen, zu erfolgen
hat. Dariiber hinaus ist, wie eingangs dargelegt, auch bei Beschrankung der Anzahl der
max. zuldssigen Wohneinheiten in der Widmungskategorie ,,Bauland Wohngebiet* ein
hinreichendes, zukiinftiges Entwicklungspotenzial in der Stadtgemeinde gegeben.

Empfehlung zur Beschlussfassung:
e Beschlussfassung der Anderung im Sinne der Auflage

Erledigung: Ich beantrage, die Empfehlung umzusetzen.

Anderungspunkt 52: Lannergasse, Hohe Hochquellwasserleitung

Umwidmung von ,,Bauland Griingiirtel* in ,,Bauland Wohngebiet — Zwei Wohnein-
heiten*

In den Schlussfolgerungen des Gutachtens wurde folgendes festgehalten:

Die Einschrankung auf zwei Wohneinheiten kann ebenso wie die Widmungsabgrenzung,
im Hinblick auf eine weitere Nutzung des ,, Innenbereiches* nicht nachvollzogen
werden. Bei unbebauten Baulandflachen ist die Sicherstellung der raschen Bebauung
zwingend nachzuweisen.

Erlduterungen



42

Die gegenstandlichen Flachen sind an der Lannergasse am sudlichen Siedlungsrand von
Gainfarn gelegen und derzeit unbebaut bzw. landwirtschaftlich genutzt. Die
Liegenschaft ist eben und weist gem. digitalen Bodenatlas lediglich eine mittlere
Wertigkeit fur Ackerland bzw. sehr trockene und hoch durchldssige Untergrund-
verhaltnisse auf. Westlich der gegenstandlichen Liegenschaft verlauft ferner die Trasse
der 1. Wiener Hochquellwasserleitung, welche in diesem Bereich zu einem leichten
Damm angeschittet und als Rad- bzw. FuBweg genutzt wird. Im Umgebungsbereich
finden sich ausschlieBlich Ein- bzw. Zweifamilienhduser, weshalb seitens der
Stadtgemeinde auch an diesem Standort die Fortfihrung der Ein- und
Zweifamilienhausstruktur vorgesehen ist. Der bestehende Grungurtel wird dabei zwar
von dzt. rd. 30m auf 12m (im Siden an der Lannergasse) reduziert, jedoch in seiner
Funktion der Siedlungsgliederung, ob des Dammes im Bereich der Trasse der 1. Wiener
Hochquellwasserleitung  nicht  wesentlich  eingeschréankt.  Hinsichtlich  der
Hochquellwasserleitung selbst sind nach Auskunft des Magistrats der Stadt Wien -
»Wiener Wasser beidseits der Achse der Hochquellwasserleitung Bauverbotsbereiche
im Ausmal von je 10m einzuhalten (welche im Flachenwidmungsplan bereits
eingetragen sind), sodass im Schadensfall ausreichend Platz fur etwaige erforderliche
Grabungsarbeiten gegeben ist. Dariiber hinaus bestehen keine Einschrankungen. Ebenso
bleibt auch der Rad- und FuRweg als lokale fuRlaufige Durchwegung erhalten. Um auch
kinftighin die Erreichbarkeit des Innenbereiches, welcher zwar grundsatzlich als
Grinflache erhalten bleibt, jedoch gem. den Zielsetzungen des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes weiterhin als innerdrtliche Potenzialflachen fur Wohnnutzung
ausgewiesen wird, zu sichern, soll der gegensténdlichen Bereich jedoch nunmehr als
»AufschlieBungszone A13“ ausgewiesen werden. Als Freigabebedingung werden
hierbei u.a. die ,,Vorlage eines Parzellierungs- und ErschlieBungskonzeptes fir die
gesamte Liegenschaft, unter Beriicksichtigung des Bauverbotsbereiches entlang der 1.
Wiener Hochquellwasserleitung* verordnet. Hinsichtlich der Beschrankung der Anzahl
der Wohneinheiten wird in diesem Zusammenhang auf die Stellungnahme zum
Anderungspunkt Nr. 51 verwiesen.

Empfehlung zur Beschlussfassung:

- Ausweisung des sidlichen Teilbereiches der Liegenschaft 777/1 als ,,Bauland
Wohngebiet — Zwei Wohneinheiten — AufschlieBungszone A13* in einer Tiefe von
50 m zur Lannergasse im Slden
- Verordnung folgender Freigabebedingungen:
e Vorlage eines Parzellierungs- und Erschlieungskonzeptes fur die gesamte
Liegenschaft, unter Berlicksichtigung des Bauverbotsbereiches entlang der 1.
Wiener Hochquellwasserleitung
e Vorliegen der technischen und rechtlichen Voraussetzungen fur die
Herstellung der Infrastruktur
- Der Beschlussfassung wird ein Baulandsicherungsvertrag beigefugt.

Erledigung: Ich beantrage, die Empfehlung umzusetzen, um dem Anpassungsbedarf, geman
dem raumordnungsfachlichen Gutachten des Amts der NO Landesregierung,
Abteilung RU7 zu entsprechen.

00 - Bauamt der Stadtgemeinde Bad Vo6slau

Aus Sicht des Bauamtes der Stadtgemeinde Bad Véslau ergab sich nach der Auflage
folgender Anpassungsbedarf:
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1) Muhlgasse 35
Die gegenstandliche Liegenschaft ist in der Mihlgasse gelegen und mit einem
dreigeschossigen Hauptgebaude bebaut. Im Rahmen der Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes ist hierbei, in Folge eines unzureichenden
Verdichtungspotenzials gem. Durchgefiihrter Dichte- und Strukturanalyse, eine
Beschrankung der max. zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten vorgesehen. Gemal
dem Adress-Gebaude und Wohnungsregister der Bundesanstalt Statistik Austria sind
fiir die gegenstandliche Liegenschaft dzt. acht rechtsgiiltig bewilligte Wohneinheiten
ausgewiesen. Im Hinblick auf eine Beruicksichtigung des aufrecht bewilligten
Wohnungsbestandes ist daher ein Ausschlussgrund im Hinblick auf die Beschrankung
der max. zul&ssigen Anzahl der Wohneinheiten gegeben und soll daher von selbiger
abgesehen werden.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zu bertcksichtigen.

3) Feuerwehr Gainfarn, Gst, Nr, .433

Die gegenstandliche Parzelle ist am Feuerwehrplatz im Ortszentrum von Gainfarn gelegen
und mit dem Wehrhaus der ortlichen Feuerwehr bebaut. Gem. rechtsgiltigen
Bebauungsplan sind hierbei eine ,unbeschriankte“ Bebauungsdichte, die Sonder-
bebauungsweise ,,s* sowie eine max. zulissige Gebdudehdhe von ,,3-6m* ausgewiesen. Das
Gebaude setzt sich hierbei aus zwei Gebdudeteilen unterschiedlichen Alters zusammen und
weist eine Gebdudehohe von rd. ,,7-8m* sowie eine Bebauungsdichte von rd. ,,44%* auf.
Im gegenstandlichen Verfahren kommt es hierbei zur Anderung der Bebauungsdichte sowie
der Bebauungsweise, wobei bestandsorientierte Bebauungsbestimmungen ausgewiesen
werden sollen. In diesem Zusammenhang soll daher auch die max. zulassige Geb&udehohe
angepasst und von dzt. ,,3-6m* auf kiinftig ,,8m* angehoben werden.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zu bertcksichtigen.

4) Volksschule Gainfarn, Gst. Nr. 78/1

Die gegenstandliche Parzelle ist im Ortszentrum von Gainfarn gelegen und umfasst die
Volksschule von Gainfarn inkl. der umgebenden Griin- und Freibereiche. Gem.
rechtsgiiltigem Bebauungsplan sind hierbei eine Bebauungsdichte von ,,40%%, die
Sonderbebauungsweise ,,s* sowie eine Bebauungshohe von ,,1 1m* ausgewiesen. Bezogen
auf jenen innerhalb der Widmungskategorie ,,Bauland Sondergebiet* gelegen Bereich der
Bestandsbebauung wird hierbei jedoch bereits eine Bebauungsdichte von rd. ,,51%" erreicht
bzw. weist die Gebdudefront zur HauptstralRe eine Bebauungshéhe von rd. ,,16m* auf und
wird daher im Bestand nicht den verordneten Bebauungsbestimmungen entsprochen. Ferner
beabsichtigt die Stadtgemeinde Bad Voslau das Schulgebdude durch zwei Zubauten im
rickwertigen Bereich zu vergroRern, wodurch es zu einer zusétzlichen Steigerung der
Bebauungsdichte kommt. Im Hinblick auf entsprechende Festlegungen im Bebauungsplan
soll daher die Bebauungsdichte von dzt. ,,40% auf kiinftig ,,60%“ angehoben sowie eine
bestandsorientierte Bebauungshéhe von ,,16m* ausgewiesen werden.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zu berlcksichtigen.
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6) AufschlieBungszone BA-A4, Schulgasse GroRau, Gst. Nr. 541 und 545/1

Die gegenstandlichen Parzellen sind am 6stlichen Ortsrand von GroRau gelegen und
wurden bereits im Rahmen der ,.ersten Auflage, Ende 2018 fiir eine kleinrdumige
Erweiterung bzw. Abrundung des Siedlungsgebietes von Grofau zur Umwidmung
vorgesehen. Im Hinblick auf die zum damaligen Zeitpunkt noch nicht abschlieRend
geklarten technischen und rechtlichen Vorrausetzungen wurde die gegenstandlichen
Parzellen als ,Bauland Agrargebiet — AufschlieBungszone A3*“ ausgewiesen. Als
Freigabebedingung wurden hierbei Vorlage eines Vertrages der betroffenen
Grundeigentimer Uber die Neuordnung der Grundstlcke, das Vorliegen der technischen
und rechtlichen Voraussetzungen fur die Herstellung der Infrastruktur sowie die
Erstreckung der Regelungen des Bebauungsplanes auf den Bereich der freizugebenden
AufschlieBungszone festgelegt. Nachdem mittlerweile die geplanten Festlegungen des
Bebauungsplanes abgeklart werden konnten sollen diese nunmehr auch bereits in den
Bebauungsplan Eingang finden. In diesem Zusammenhang sollen daher, analog zu
angrenzenden Liegenschaften die Bebauungsdichte ,,d“, die ,,offene” Bebauungsweise,
eine max. Gebdudehohe von ,,6m* sowie ein vorderer Bauwich mit einer Tiefe von ,,3m*
festgelegt werden.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zu bertcksichtigen.

7) Bebauungsvorschriften — Beschrénkung Nebengeb&dude

Zielsetzung der Beschrankung der baulichen Ausnutzbarkeit der hinteren Bauwiche ist es
die Anordnung von Hauptgeb&uden auf den Liegenschaften zu steuern und die
rickwertigen, durchgriinten Blockinnenbereiche bzw. Liegenschaftsteile im Nahbereich
von Gewassern und Verkehrstrassen von einer Bebauung, mit Ausnahme von Bauwerken
bzw. baulichen Anlagen gem. 851 (2) NO Bauordnung 2014 i.d.g.F., freizuhalten. Zur
Vermeidung von redundanten Bebauungsvorschriften im Hinblick auf die Beschrankung
der max. baulichen Ausnutzbarkeit von hinteren Bauwichen soll jedoch von einer absoluten
Beschrankung abgesehen werden, da die in den Bebauungsvorschriften dbzgl.
vorgesehenen Bestimmungen (,,Abschnitt 1, Pkt. 1.10: Nebengebdude), unter
Berlicksichtigung der jeweiligen LiegenschaftsgroRe, als ausreichend erachtet werden.
Demzufolge sollen die Bestimmungen des ,,Abschnitt VI*, Pkt. 1.8. der
Bebauungsvorschriften im Rahmen der Beschlussfassung entfallen. Ferner soll im
Hinblick auf die Bestimmungen der NO Bauordnung (851 Abs. 2) die Formulierung
dahingehend angeglichen werden, als dass ,, Nebengebdude und -teile sowie oberirdische
bauliche Anlagen, deren Verwendung der von Gebdiuden gleicht* (analog zur NO
Bauordnung) von den Beschrankungen erfasst werden (dzt. nur Nebengebédude).

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zu bertcksichtigen.

8) Bebauungsvorschriften Schutzzonen
Unter Punkt I1.2. der Bebauungsvorschriften werden die zusatzlichen Bebauungs-
vorschriften fir die Schutzzonenkategorien 01 bis 05 definiert. Grundsétzliche Intention der
Schutzzonen ist hierbei der Erhalt und Schutz des bauktinstlicher oder historisch wertvollen
Bausubstanz, sowohl des Objektes selbst, als auch in der Umgebungssituation, auch im
Falle eines zuldssigen Abbruchs oder Grundstiicksteilungen. In diesem Zusammenhang
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sowie zur Klarstellung dieser Intention sollen die zusétzlichen Bebauungsvorschriften in
den Kategorien 03 bis 05 wie folgt erganzt werden:

Kategorie 03: ,,Schutzzone mit ensemblebedeutsamen Objekten**

I1.2.3.1. Es gelten die ,,Allgemeinen Bebauungsvorschriften fiir Schutzzonen".

[1.2.3.2. Stralenseitige Fassaden sind grundsatzlich-in-ihrer Erscheinungsform
wiederherzusteHen-bzw—zu-erhaken:

Strallenseitige Fassaden und Dé&cher sind zu erhalten bzw. in ihrer duRReren
Gestaltungscharakteristik, d.h. in ihrer pragenden Kubatur und Struktur, wiederher-
zustellen. Das &ul3ere Erscheinungsbild hat in jedem Fall auf das umgebende Ensemble
Bedacht zu nehmen. Hiervon kann nur bei Freigabe durch ein ,,Schutzzonengutachten*
abgewichen werden.

11.2.3.3. Sonderbebauungshohe h3: siehe Abschnitt VI, Punkt VI.1.5.

11.2.3.4. Fir alle nach § 14 NO BO 2014 bewilligungspflichtige Bauvorhaben sind
»Schutzzonengutachten einzuholen.

Kategorie 04: ,,Schutzzone mit dorflichem Charakter*

I1.2.4.1. Es gelten die ,,Allgemeinen Bebauungsvorschriften fiir Schutzzonen®.

11.2.4.2. Bei Neu-, Zu- und Umbauten ist hinsichtlich Kubatur und Gestaltung auf die
harmonische Einfiigung in die Umgebung Bedacht zu nehmen.

Kategorie 05: ,,Pufferzone“

I1.2.5.1. Es gelten die ,,Allgemeinen Bebauungsvorschriften fiir Schutzzonen®.

11.2.5.2. Bei Neu-, Zu- und Umbauten ist hinsichtlich Kubatur und Gestaltung auf die
harmonische Einfligung in die Umgebung Bedacht zu nehmen.

In diesem Zusammenhang soll auch die Sonderbebauungshéhen ,,h2* und ,,h3* wie
folgt angepasst werden:

Sonderbebauungshoéhe ,,h2¢: VI.1.4.

,,Die Traufen- und Firsthéhe (bzw. Attikaoberkante) des Bestandes sind beizubehalten
und grundsatzlich auch bei der Errichtung von Zubauten oder von weiteren
Hauptgebduden auf dem Baugrundstiick einzuhalten, wobei die max. Anzahl der
zulassigen oberirdischen Gescholie jene des Bestandes nicht Gberschreiten darf. Dies
gilt auch fiir den Neubau eines Hauptgebdudes im Fall einer Grundstiicksteilung.

Anm.: Bei der Ermittlung der max. Anzahl der zul@ssigen oberirdischen GeschoRe flir
die Errichtung von Hauptgebduden sind jene Gescholle des Bestandes nicht zu
berlcksichtigen, welche durch den Ausbau von Dachraumen geschaffen wurden
(,, Dachgeschoffe ).

In Ausnahmefallen ist, bei Vorliegen eines positiven Schutzzonengutachtens, eine
Uberschreitung der ermittelten GeschofRanzahl um ein oberirdisches Geschol3 zulassig.

Sonderbebauungshoéhe ,,h3“: VI.1.5.

,,Die Traufen- und Firsthéhe (bzw. Attikaoberkante) des Bestandes sind beizubehalten
und grundsatzlich auch bei der Errichtung von Zubauten oder von weiteren
Hauptgebduden auf dem Baugrundstiick einzuhalten, wobei die max. Anzahl der
zulassigen oberirdischen Geschol3e jene des Bestandes nicht tberschreiten darf.
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Ebenso darf ein Neubau im Falle eines zul&ssigen Abbruches des Hauptgebéudes die
max. Anzahl der zuldssigen oberirdischen GeschoRe des bisherigen Bestandes nicht
uberschreiten. Dies gilt auch im Falle einer Grundstucksteilung.

In Ausnahmefallen ist, bei Vorliegen eines positiven Schutzzonengutachtens, eine
Uberschreitung der ermittelten Geschof3anzahl um ein oberirdisches GeschoB zuléssig.*

Anm.: Bei der Ermittlung der max. Anzahl der zul&ssigen oberirdischen Geschol3e fiir
die Errichtung von Hauptgebduden sind jene GescholRe des Bestandes nicht zu
berlcksichtigen, welche durch den Ausbau von Dachrdumen geschaffen wurden
(,, Dachgeschof3e*)

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zu bertcksichtigen.

Allgemeine Stellungnahmen
(Burgerinnen und Birger, andere juristische Personen und Rechtstréger)

Stellungnahme 1:

Stift Melk

1.V. Wirtschaftsdirektor Karl Edelhauser
Abt Berthold Dietmayr-Strae 1

3390 Melk

Bezug
Ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)
.263, 321, 322, 454 und 455, KG Gainfarn

Sachverhalt

O.a. Partei urgiert flr die gegenstandlichen Liegenschaften, dass es in Folge der Festlegungen
des Ortlichen Entwicklungskonzeptes zu keiner Anderung der Widmung bzw. der bestehenden
Nutzung kommen darf.

Empfehlung
Kenntnisnahme

Erl4uterung )
Wie aus dem Plandarstellungen zum Ortlichen Entwicklungskonzept sowie dem zugehorigen

Erlauterungsbericht enthnommen werden kann, werden die gegenstandlichen Liegenschaften,
welche im Bereich sudlich des Schlosses Gainfarn, zwischen den Siedlungsgebieten von Bad
Voslau und Gainfarn gelegen sind, ob ihrer besonderen Bedeutung als siedlungsgliedernde Frei-
und Grunrdume ausgewiesen. Durch diese Zielsetzung soll hierbei einerseits die raumliche
Trennung der agrarisch gepragten Siedlungsstruktur von Gainfarn (im Bereich der Breite
Gasse) und den Wohnsiedlungsgebieten von Bad Véslau (im Bereich der Wasserleitungsgasse)
sichergestellt und andererseits den bestehenden (landwirtschaftlich genutzten) Freiraum, zur
Schaffung von

Verbindungen innerstadtischer Grinrdume zum Zwecke der Biotopvernetzung und der
Vielfaltigkeit des Orts- und Landschaftsbildes, erhalten und von Bebauung freigehalten
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werden. Die betroffenen Flachen sind hierbei im rechtsgultigen Flachenwidmungsplan als
,.Griinland Freihaltefliiche* ausgewiesen, wobei es im gegenstindlichen Anderungsverfahren
zu keiner Anderung der Widmung kommt bzw. im Rahmen einer generellen Konkretisierung
der Widmungskategorie ,,Griinland Freihaltefliche* die Nutzungsfunktion ,,Sicherung
landwirtschaftlich wertvoller Frei- und Griinrdume* ergénzt wird.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Stellungnahme 2:
ASFINAG Service GmbH
Traunuferstrale 9

4052 Ansfelden

Bezug
Ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)

Sachverhalt

O.a. Partei weist auf die Bestimmungen hinsichtlich der einzuhaltenden Sicherheitsabstande zu
Bundesautobahnen sowie Bundesschnellstralen gem. 821 Bundesstral’engesetz i.d.g.F., im
Falle von Neu-, Zu- und Umbauten hin. Im Konkreten werden jedoch keine Einwande gegen
die geplanten Anderungen erhoben.

Empfehlung
Kenntnisnahme

Erlduterung
Die einschldagigen Bestimmungen des Bundesstrallengesetzes sind bekannt und werden

entsprechend den gesetzlichen Vorgaben in etwaigen Folgeverfahren beriicksichtigt.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Stellungnahme 3:

Mag. Ingrid Jung

Emil Kraft-Gasse 19/11
2500 Baden

Bezug
30603-20/1/B — Ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)
388, KG Gainfarn

Sachverhalt

O.a. Partei beantragt die vordere Baufluchtlinie mit einer Vorgartentiefe von ,,10m* auf eine
Tiefe von ,,3m* zu reduzieren. Hierzu wird einerseits ausgefiihrt, dass im weiteren Verlauf der
Lange Gasse mehrere Liegenschaften lediglich eine Vorgartentiefe von ,3m" aufweisen.
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Andererseits wird auf die geringe Tiefe von durchschnittlich rd. 26m sowie die topographischen
Gegebenheiten (das Gel&nde steigt in stdwestlicher Richtung geringfligig an, wobei zur
benachbarten Liegenschaft 386, KG Gainfarn ein Gelandesprung besteht, welcher von einer
Stlitzmauer abgegrenzt wird) hingewiesen, welche insgesamt eine addquate Bebauung und
hinreichende Belichtung der Liegenschaften erschweren.

Empfehlung
Tlw. Berucksichtigung, Reduktion der VVorgartentiefe der vorderen Baufluchtlinie auf,,5m*

Erl4uterung
Die Lange Gasse beginnt bei der Oberkirchengasse im Osten und fungiert einerseits als

AufschlieBungsstrale fur die angrenzenden Wohnsiedlungen und andererseits als
Zufahrtsstralle zum ehemaligen Voslauer Dolomitwerk sowie der Jubilaumswarte und dem
Schutzhaus am Harzberg. Zielsetzung der urspriinglichen Festlegung im Bereich der vorderen
Baufluchtlinien war es hierbei den Strallenzug, auch im Hinblick auf die nérdlich bestehende
grolRvolumige Wohnhausanlage in Richtung Nordwesten zu 6ffnen, wobei die Fluchtlinien
unter Berucksichtigung der Bestandsbebauung ausgewiesen wurden. Der gegenstandliche
Bauplatz weist hierbei eine GroBe von rd. 1.000m? auf, wobei sich die Bauplatztiefe auf,,22m*
bis ,,31“m beléduft. In den Bebauungsbestimmungen sind eine Bebauungsdichte von ,,30%", die
,offene” Bebauungsweise sowie die Bauklasse , I (=5m) ausgewiesen. Ferner wird die
Baulandflache im Siden, als auch Norden durch eine Siedlungsgrenze gem. Regionalem
Raumordnungsprogramm ,,Siidliches Wiener Umland* begrenzt. Wie bereits zuvor erwéhnt
befindet sich auf der gegenlberliegenden Liegenschaft ein  grofRvolumiger
GescholRwohnungsbau, welcher die Bebauungsstruktur entlang der Lange Gasse dominiert. Im
Hinblick auf die gegebene stddtebauliche Situation, in Verbindung mit den topographischen
Gegebenheiten sowie den verordneten Bebauungsbestimmungen steht eine Reduktion der Tiefe
der vorderen Bauflucht in keinem Widerspruch zu den urspriinglichen Intentionen des
Bebauungsplanes, allzumal eine etwaige kunftig Bebauung ohnedies einer Beurteilung gem.
,»Abschnitt 1T — Schutzzonen® der Bebauungsvorschriften der Stadtgemeinde Bad Voslau
unterliegt.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme teilweise zu bericksichtigen.

Stellungnahme 4:

Theresia Steiner und Rudolf Steiner
Hauptstralle 74

2504 Sooss

Bezug
30603-20/1/B — Bebauungsvorschriften

Betroffenen Liegenschaft(en)
.243 und 2516/3, KG Gainfarn

Sachverhalt

O.a. Partei beantragt im Hinblick auf die geringe Grol3e der gegenstandlichen Liegenschaften
die in den Bebauungsvorschriften verordneten MindestgroRen herabzusetzen, da sonst ein
Abbruch bzw. ein Neubau auf gegenstandlichen Liegenschaften nicht moglich ist.

Empfehlung
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Keine Bericksichtigung

Erl4uterung
Die gegenstandlichen Liegenschaften sind an der GroRauer StraRe im Ortsteil Gainfarn

gelegen und mit einem Hauptgebaude entlang der stidlichen Grundgrenze bebaut. Im
Bebauungsplan sind hierbei kiinftig eine ,,offene oder gekuppelte® Bebauungsweise, die
Bebauungsdichte ,,d*“ (Formel) sowie eine maximale Bebauungshohe von ,,6m* vorgesehen.
Die GroRe der gegenstéandlichen Liegenschaften betragt insgesamt 214m2. Hinsichtlich der
vorgebrachten Einwendung ist festzuhalten, dass die VVorgabe von Mindestgrofien fiir Bauplatze
gem. den Bebauungsvorschriften der Stadtgemeinde Bad V6slau ausschlieRlich im

Falle von Neuparzellierungen bzw. der Neuschaffung von Bauplatzen einzuhalten ist und
bereits bestehende Liegenschaften hiervon nicht beruhrt sind. Fur die gegenstandlichen
Liegenschaften sind daher sowohl der Abbruch der Bestandsbebauung, als auch die Errichtung
eines Neubaus (im Hinblick auf die angrenzende Bebauung auf Liegenschaft 2516/2 in der
gekuppelten Bauweise) zuldssig.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Stellungnahme 5:
Theresia Steiner
Hauptstrale 74
2504 So0ss

Betroffenen Liegenschaft(en)
.673 und 257, KG Voslau

Bezug )
30603-20/1/B — Anderungspunkt C, Festlegung von Bebauungshdhe und -dichten

Sachverhalt

O.a. Partei beantragt auf gegensténdlichen Liegenschaften die Bebauungsweise von dzt.
,offen* auf kiinftighin ,,einseitig offen* abzuéindern sowie die zuldssige Bebauungsdichte und
Bebauungshohe anzuheben. Dies wird einerseits mit der geringen Grol3e der Liegenschaften
und andererseits mit nachteiligen Auswirkungen auf das Ortsbild begrindet.

Empfehlung
Keine Bericksichtigung

Erl4uterung
Die gegenstandlichen Liegenschaften sind am Kirchenplatz im Zentrum von Bad Véslau

gelegen und mit einem eingeschossigen Hauptgebdude entlang der stidlichen sowie in Teilen
entlang der westlichen Grundgrenze bebaut. Dariiber hinaus kommen die gegenstandlichen
Liegenschaften in einer ,Schutzzone®“, Kategorie II, zu liegen, weshalb in den
Bebauungsbestimmungen eine max. Bebauungsdichte von ,,25%%, die ,offene*
Bebauungsweise sowie die Sonderbebauungshohe ,,h2* kiinftighin festgelegt werden sollen.
Zielsetzung dieser Festlegungen ist es hierbei den strukturellen und historischen Charakter der
schutzwiirdigen Bebauung der ,,Schutzzone* zu erhalten. In diesem Zusammenhang ist auch
festzuhalten, dass grundsatzlich ein Abbruch von Geb&uden oder Gebdudeteilen nicht zul&ssig
ist. Im Hinblick auf die Lage innerhalb der ,,Schutzzone* sowie den ,,prominenten* Standort
am Kirchenplatz sind etwaige geplante Baumalinahmen jedenfalls mit dem Gestaltungsbeirat
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abzustimmen, welcher auch eine beratende Funktion fur Bauwerber und Planverfasser ausiibt
und den Rahmen fir eine kiinftige Bebauung vorgibt. In diesem Zusammenhang, ohne
Vorliegen einer konkreten Planungsabsicht, erscheint daher eine Abanderung der
Bebauungsbestimmungen fur die gegenstandlichen Liegenschaften nicht zielfiihrend.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Stellungnahme 6:

Mag. Susanne Pichler Vock und Ing. Bernhard Pichler-Vock
Brunngasse 48

2540 Bad Voslau

Bezug )
30603-20/1/B — Anderungspunkt C, Festlegung von Bebauungsdichten

bzw. ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)
178/3, KG Gainfarn

Sachverhalt

O.a. Partei beantragt fiir den Bereich der Schutzzone ,,DS04/GA/190“ die Bebauungshdhe
sowie die Bebauungsdichte, in Abstimmung mit der Umgebungssituation sowie der
Bestandsbebauung am Areal von dzt. ,,3-4m* bzw. ,,35%" auf kiinftig ,,3-6m* bzw. ,,60%"
abzuindern. Begriindet wird dies damit, dass die Anderungen im Grunde lediglich
Anpassungen an die Bestandssituation darstellen bzw. so fiir die gegenstandliche Parzelle die
bauliche Ausnutzbarkeit, ohne negative Auswirkungen fir das Ortsbild, optimiert werden kann.

Empfehlung
Berlicksichtigung

Erl4uterung
Die gegenstandliche Liegenschaft ist in der Brunngasse sudlich des Ortszentrums von Gainfarn

gelegen und mit einem Einfamilienhaus in gekuppelter Bauweise bebaut. Die
Bestandsbebauung weist hierbei im Bereich zur Brunngasse eine Bebauungshdhe von rd. 3,5m
bis 4m, im riickwértigen Bereich von rd. 5m bis 55 m auf, die Bebauungsdichte auf
gegenstandlichem Teilbereich der Liegenschaft rd. 57%. Die Bebauung im Umgebungsbereich
wird ferner durch weitere Einfamilienhduser sowie Hofe ehemaliger bzw. noch aktiver
landwirtschaftlicher Betriebe gebildet. Fur die direkt angrenzende Bebauung kann hierbei
ebenso eine Bebauungshohe von rd. 5m bis 6m festgestellt werden. Im Hinblick auf die
Bestandsbebauung auf gegenstandlicher Liegenschaft sowie in ergdnzender Betrachtung der
Umgebungssituation kann daher die Bebauungshéhe fir die Liegenschaften bzw. Teilbereiche
der Liegenschaften Nr. .127, .303, 177, 178/2, 178/3 und 179 von dzt. ,,3-4m* auf kiinftig ,,3-
6m‘ angehoben sowie die Bebauungsdichte auf Parzelle 178/3 mit ,,60%* festgelegt werden.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zu berlicksichtigen.

Stellungnahme 7:

OBB Immobilienmanagement GmbH
i.V. der OBB Infrastruktur AG
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Region NO/Bgld, Standort Wiener Neustadt
Bahnhofplatz 1
2700 Wiener Neustadt

Bezug
Ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)

Sachverhalt

O.a. Partei weist auf die durch den Bahnverkehr entstehenden Larmemissionen sowie auf die
in diesem Zusammenhang bestehenden einschlégigen rechtlichen Bestimmungen, auch im
Hinblick auf den Bauverbots- und Gefahrdungsbereich entlang von Bahntrassen gem. 8842 und
43 EisbG 1957 i.d.g.F., hin. Im Konkreten werden jedoch keine Einwénde gegen die geplanten
Anderungen erhoben.

Empfehlung
Kenntnisnahme

Erl4uterung
Die einschlagigen Bestimmungen sind bekannt und werden entsprechend den gesetzlichen

Vorgaben in etwaigen Folgeverfahren bertcksichtigt.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Stellungnahme 8:

Mag. Veronika Riegler
Anton Krenn-Stral3e 6
2540 Bad Voslau

Bezug )
30603-20/1/B — Anderungspunkt C, Festlegung von Fluchtlinien

Betroffenen Liegenschaft(en)
576/2, KG GroRau

Sachverhalt

O.a. Partei ist Eigentumerin der gegenstandlichen Liegenschaft, welche im November 2019 aus
der Liegenschaften Nr. 576/2 abgeteilt und seitens der Baubehtrde genehmigt bzw. die
Aufschliefungabgabe vorgeschrieben wurde. Im gegenstandlichen Verfahren wurde hierbei,
bedingt durch die Lage innerhalb einer ,,Schutzzone* (Kategorie 5) die bestehende seitliche
Bauflucht, im Hinblick auf die Errichtung von Nebengeb&uden beschrankt. Um die neu
geschaffene Parzelle kiinftighin auch entsprechend nutzen zu kdnnen wird daher um Streichung
der seitlichen Bauflucht und Festlegung von Bebauungsbestimmungen ersucht.

Empfehlung
Berlicksichtigung

Erlduterung
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Die gegenstandliche Liegenschaft ist in der Anton Krenn-Stra3e gelegen und mit den Wohn-
und Betriebsgebduden eines landwirtschaftlichen Betriebes bebaut. In Folge einer genehmigten
Grundstlcksteilung wurde hierbei im westlichen Bereich der gegensténdlichen Liegenschaft
eine neue Bauparzelle geschaffen, welche tber die Prof. Pfann-Gasse erschlossen werden kann.
Die umgebenden Liegenschaften sind ebenso als ,,Bauland Agrargebiet ausgewiesen und
bereits groftenteils mit Einfamilienhdusern bebaut. Im Hinblick auf die gegebene
Umgebungssituation sowie die Randlage im Ubergangsbereich zur AufschlieBungszone ,,BA-
A2 ist es daher nicht zwingend erforderlich an der seitlichen Bauflucht mit einer Tiefe von
,35m* festzuhalten und konnen, unter Beriicksichtigung der neuen Parzellenstruktur, die
Festlegungen des Bebauungsplanes abgedndert werden. Hierbei sollen einerseits entsprechend
der Umgebungssituation eine Bebauungsdichte von ,,30%, die ,,offene* Bebauungsweise
sowie die ,,Bauklasse 1** festgelegt und andererseits die vordere Bauflucht im Bereich des
Wendehammers in der Prof. Pfann-Strale von derzeit ,,10m* auf kiinftig ,,3m* reduziert
werden.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zu berticksichtigen.

Stellungnahme 9:
Susanna Groiss
Beethovenstralie 11
2540 Bad Voslau

Bezug
Ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)
836/6, KG Voslau

Sachverhalt

O.a. Partei beantragt die Berichtung bzw. Grenzsicherung und Umwandlung im Grenzkataster
fiir 0.a. Liegenschaft. Im Konkreten werden jedoch keine Einwénde gegen

die geplanten Anderungen erhoben.

Empfehlung
Kenntnisnahme

Erl4uterung
Die Berichtigung bzw. Grenzsicherung von Liegenschaftsgrenzen im Grenzkataster sind nicht

Gegenstand des laufenden Verfahrens. Die digitale Katastralmappe wird durch das
Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen erstellt und nach Vorliegen im Ortlichen
Raumordnungsprogramm sowie Bebauungsplan kenntlichgemacht.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Stellungnahme 10:

Dr. Angelika Klement
Eckpergasse 39-41/9
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1180 Wien

Bezug
30603-20/1/F — Ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)
1439/23, 1439/28, 1439/29, 1439/102, 1439/103 und 1439/104

Sachverhalt
O.a. Partei beantragt die Umwidmung der gegenstandlichen Liegenschaften in Bauland.

Empfehlung
Keine Bericksichtigung

Erlduterung
Die gegenstandlichen Liegenschaften sind am noérdlichen Ende der Anzengrubergasse, am

Osthang des Harzberges gelegen und unbebaut bzw. bewaldet. GemaR dem Regionalen
Raumordnungsprogramm ,,Stidliches Wiener Umland“ (LGBI. 8000/85-0 i.d.f. LGBI. Nr.
67/2015) ist hierbei entlang der Baulandgrenzen im gegensténdlichen Bereich (und dartiber
hinaus) zur ,, Begrenzung von Baulandwidmungen oder Widmungsarten mit gleicher Wirkung
zur Erhaltung eines funktionsféhigen Siedlungsnetzes, des Erholungswertes der Landschaft und
einer funktionsfahigen Land- und Forstwirtschaft sowie zur vorausschauenden Vermeidung von
Nutzungskonflikten** durch den Landesgesetzgeber eine Siedlungsgrenze gem. 85 Abs. 1, Pkt.
1 des o.a. Regionalen Raumordnungsprogramms verordnet worden. Diese Siedlungsgrenzen
dirfen bei neuen Baulandwidmungen oder bei der Widmung Griinland-Kleingéarten oder
Griunland-Campingpléatze nicht Gberschritten werden, wodurch eine Umwidmung der
gegensténdlichen Liegenschaften nicht maoglich ist.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Stellungnahme 12:

Amt der NO Landesregierung

Gruppe StraRe, Abteilung LandesstraRenplanung
Landhausplatz 1

3109 St. Polten

Bezug
Ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)

Sachverhalt

Seiten der o.a. Partei wird mitgeteilt, dass derzeit keine aktuellen Projekte im
Landesstral’ennetz geplant sind. Ferner werden im Konkreten keine Einwédnde gegen die
geplanten Anderungen erhoben.

Empfehlung
Kenntnisnahme
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Erlduterung

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Stellungnahme 14:
Gerhard Riegler
Spitalgasse 17
2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkte 20 und 38

Betroffenen Liegenschaft(en)
2449/2, KG Gainfarn

Sachverhalt

O.a. Partei beeinsprucht die Umwidmung der gegenstdndlichen Parzelle von ,,Bauland
Agrargebiet” in ,,Bauland Wohngebiet” in Verbindung mit der Beschrdankung der max.
zul&ssigen Anzahl der Wohneinheiten. Die Nachbarliegenschaft wurde ehemals als kunftiger
Bauplatz fiir die Nachkommen angekauft, wobei die nunmehr geplanten Anderungen eine de
facto Enteignung darstellen wirden.

Empfehlung
Berticksichtigung

Erlduterung )
In Folge der gutachterlichen Priifung durch das Amt der NO Landesregierung, Abteilung

Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten (RU7) wird, bedingt durch die Anderung
der gesetzlichen Grundlagen mit Beschluss des NO Landtags vom 22. Oktober 2020, von der
gegenstindlichen Anderung der Widmungsart des Baulandes von ,,Bauland Agrargebiet* in
»Bauland Wohngebiet“ sowie der Beschrinkung der max. zuldssigen Anzahl der
Wohneinheiten im gegenstandlichen Bereich abgesehen.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zu beriicksichtigen.

Stellungnahme 16:
Markus Ludwig
Industriestralie 2¢
2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/F i.V.m. BV-FWP 01-18 — Anderungspunkt 8

Betroffenen Liegenschaft(en)
635/1, KG Voslau

Sachverhalt
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O.a. Partei ist Eigentimerin der gegenstandlichen Parzelle und beantragt die Streichung des
Widmungszusatzes ,,emissionsarme Betriebe* filir die gegensténdliche Liegenschaft. Hierzu
wird angefuhrt, dass die Ausweitung des Widmungszusatzes auf die gesamte Liegenschaft zu
einem weiteren Wertverlust und zu einer ungemaflen Einschrankung der betrieblichen
Nutzbarkeit fihrt. Auch kann im Zusammenhang mit dem bereits bestehenden
,Grundschallpegel“, bedingt durch den Schienenverkehr auf der Ostlichen angrenzenden
Bahntrasse eine weitere Einschriankung auf ,,emissionsarme® Betriebe nicht nachvollzogen
werden.

Empfehlung
Keine Bericksichtigung

Erl4uterung
Die gegenstandliche Parzelle ist in der IndustriestralRe, nérdlich des Bahnhofs von Bad Véslau,

gelegen und mit zwei Hallen bzw. Betriebsgebauden bebaut. Die nordlich sowie sudlich
angrenzenden Fldchen sind hierbei als ,,Bauland Betriebsgebiet®, jene im Westen hingegen als
,Bauland Kerngebiet“ ausgewiesen, wobei sich in diesem Bereich auch zwei Ein- bzw.
Mehrfamilienhduser befinden. Die dzt. Bestehende Widmungssituation schafft hierbei einen
Ubergang von einer sensiblen Wohnnutzung im Westen hin zu einer betrieblichen Nutzung
bzw. der Trasse der Siidbahn im Osten. Gem. § 16 NO ROG 2014 i.d.g.F. sind Betriebsgebiete,
fiir Bauwerke solcher Betriebe bestimmt, die keine (iberméaRige Larm- oder Geruchsbelastigung
und keine schadliche, stérende oder gefahrliche Einwirkung auf die Umgebung verursachen
und sich — soweit innerhalb des Ortsbereiches gelegen — in das Ortsbhild und die bauliche
Struktur des Ortsbereiches einfiigen. Im Hinblick auf die angrenzende Wohnnutzung erscheint
es hierbei jedoch zielfiihrend, die Nutzungsintensitat des Betriebsgebietes dahingehend
einzuschranken, als dass tibermalige Emissionen, welche im Hinblick auf die Emissionen des
Schienenverkehrs nicht ausschlieflich auf Larmemissionen zu reduzieren sind, weitestgehend
vermieden werden. Der Widmungszusatz ,,emissionsarm* lasst in diesem Zusammenhang fiir
die gegensténdliche Parzelle eine Nutzungsintensitét gleich der Widmungskategorie ,,Bauland
Kerngebiet* erwarten, wobei die Errichtung von Wohnungen oder Gebduden fiir Wohnzwecke
nicht zulassig ist. Die nunmehr geplante Anderung nimmt hierbei Bezug auf die értlichen
Gegebenheiten, welche neben einem Rauchfangkehrerbetrieb, dem Verkauf von Baustoffen
sowie einem Unternehmen fur Erdarbeiten und Hallenvermietung, keine uberméaRigen
Emissionen erwarten lassen, allzumal die Liegenschaft bereits weitgehend baulich genutzt
wird. Dartiber hinaus erscheint auch eine widmungsrechtliche Teilung der Liegenschaft, im
Hinblick auf betriebsinterne Ablaufe sowie die Umsetzung und Uberpriifung potenzieller
Emissionen nicht zweckmaRig.

AbschlieRend ist festzuhalten, dass die gegenstandliche Anderung nicht Teil des aktuellen
Verfahrens (GZ: 30603-20/1/F) ist, sondern bereits im Zuge der ersten Auflage zur
Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes (GZ: BV-FWP 01-18)
offentlich aufgelegen war, wobei hierzu keine Einwendungen seitens der Einschreiterin
vorgebracht wurden.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu bertcksichtigen.

Stellungnahme 17:
Matthias Klecanda
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Schrammelgasse 8
2540 Bad Voslau

Bezug )
30603-20/1/F — Anderungspunkt 38

Betroffenen Liegenschaft(en)
765/30, KG Gainfarn

Sachverhalt

O.a. Partei beantragt die geplante Einschrankung der maximal zuldssigen Wohneinheiten von
dzt. Zwei Wohneinheiten auf drei Wohneinheiten anzuheben. Begriindet wird dies einerseits
mit der bestehenden Grol3e der Einfamilienh&user in der Umgebung, welche bereits derzeit als
,Mehrgenerationen-Wohnungen* adaptiert werden konnten und andererseits mit einem
maoglicherweise kiinftig gegebenen Bedarf im Hinblick auf Pflege- und Altenbetreuung.

Empfehlung
Keine Bericksichtigung

Erlauterung
Wie im Erlauterungsbericht zum Flachenwidmungsplan dargelegt wurde, erfolgt die

Beschrankung der maximal zuldssigen Anzahl an Wohneinheiten in der Widmungskategorie
,,Bauland Wohngebiet* auf Basis einer umfassenden Dichte- und Strukturanalyse, in welcher
anhand unterschiedlicher nachvollziehbarer und objektiver Lagekriterien, Potenzialflachen flr
die Nachverdichtung bzw. Neuerrichtung von GeschoBwohnungsbauten definiert wurden. Im
Umkehrschluss wurden Siedlungsbereiche mit unzureichendem Entwicklungspotenzial im
Hinblick auf deren weitere Verdichtung beschrankt, um so den dzt. Pragenden Charakter Bad
Voslaus einer ,,Gartenstadt zu erhalten. Wie vonseiten des Einschreiters korrekt dargelegt
besteht liber die Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten hinaus die Mdglichkeit innerhalb
der bestehenden Gebdaudehdille eine zusatzliche Wohneinheit zu realisieren. Als Wohnung gilt
hierbei gem. NO BO 2014 i.d.g.F. ein fiir sich abgeschlossener oder abgegrenzter Teil eines
Gebaudes, der wenigstens Uber einen Wohnraum, eine Kiiche oder Kochnische sowie
Sanitareinrichtungen (WC, Waschbecken, Dusche oder Bad) verfiigt und objektiv fir die
Fuhrung eines Haushaltes ausreicht. Wenngleich auch kinftighin von einem steigenden Bedarf
im Bereich der 24-Stunden Betreuung auszugehen ist, so erscheint in diesem Zusammenhang
die Errichtung einer getrennten Wohneinheit i.S.d. NOBO 2014 i.d.g.F., bei grundsatzlich zu
erwartender gemeinsamer Haushaltsfuhrung, nicht zwingend erforderlich. Die beantragte
Anhebung der max. zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten wirde hingegen die Errichtung von
bis zu vier Wohneinheiten ermdglichen und so insgesamt eine Verdoppelung der dzt. Situation
darstellen und sohin den Zielsetzungen und Intentionen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
entgegenstehen. Sollte sich in Zukunft dbzgl. Tatsachlich ein entsprechender Bedarf ergeben,
so wiren die Zielsetzungen dahingehend zu (iberpriifen und ggf. eine Anderung der
Festlegungen des Ortlichen Raumordnungsprogrammes denkbar.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Stellungnahme 18:
Ismail Marksteiner
Wolfstralle 10/10
2540 Bad Voslau
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Bezug
30603-20/1/B — Anderungspunkt B, Entfall der ,,.Sonderbebauungsweisen*

Betroffenen Liegenschaft(en)
247, KG Voslau

Sachverhalt

O.a. Partei beantragt die Bebauungsweise auf gegenstandlicher Liegenschaft von dzt. Geplant
,offen oder gekuppelt™ in ,,einseitig offen und ,,gekuppelt” (getrennt durch eine Grenzlinie
zwischen den Bebauungsbestimmungen) auszuweisen. Begriindet wird dies damit, dass die
Bestandsbebauung auf gegensténdlicher Liegenschaft dahingehend entspricht und ein nunmehr
geplanter Neubau, anstelle der bestehenden Gebdudestruktur, verunmoglicht wiirde.

Empfehlung
Tlw. Beriicksichtigung

Erl4uterung
Die gegenstandliche Parzelle ist in der WolfstralRe, norddstlich des Stadtzentrums von Bad

Voslau gelegen und mit zwei Hauptgebaude, jeweils an den seitlichen Grundgrenzen situiert,
bebaut. Der Umgebungsbereich stellt sich hierbei aulerst heterogen dar und zeigt neben einer
differenzierten Nutzungsstruktur auch eine Bebauung in unterschiedlichen Bebauungsweisen.
Zielsetzung der gegenstandlichen Mallnahme war es hierbei, in Folge des Entfalls der
Maoglichkeit zur Festlegung von Sonderbebauungsweisen, Bebauungsweisen nach Maligabe der
Blockstruktur, als auch der Bestandsbebauung auszuweisen. Im Hinblick auf den angestrebten
Neubau sowie unter Beriucksichtigung der Eigentimerstruktur auf gegenstandlicher
Liegenschaft kann hierbei, auch bedingt durch die grundsétzlich heterogene
Umgebungssituation, von den geplanten Festlegungen abgegangen werden. Anstelle einer
Teilung der Liegenschaft durch eine Grenzlinie zwischen den Bebauungs-bestimmungen wird
jedoch die Ausweisung der ,,geschlossenen Bebauungsweise empfohlen, allzumal durch diese
den rechtlichen Erfordernissen auf gegenstandlicher Liegenschaft entsprochen werden kann.
Gem. § 31 NO Raumordnungsgesetz 2014 i.d.g.F. ist die Bebauung hierbei ,, iiberwiegend
durch Hauptgebaude stralRenseitig in einer geschlossenen Flucht von seitlicher zu seitlicher
Grundstiicksgrenze vorzunehmen.* Eine Uberwiegende Bebauung ist gegeben, wenn die
Bebauung zu mehr als der Halfte der strallenseitigen Frontlange, ausgehend von den seitlichen
Grundgrenzen, durch Hauptgebdude gebildet wird, wobei diese durch Toreinfahrten in
unterschiedlichsten Ausformungen bzw. Nebengebdude im untergeordneten Ausmald
fortgesetzt werden kann.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme teilweise zu berticksichtigen.

Stellungnahme 20:
OR Rudolf Heinrici
Hauptstralle 5

2450 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/B — ohne Bezug
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Betroffenene Liegenschaft(en)
59/2, KG Gainfarn

Sachverhalt
O.a. Partei ist Eigentimerin der gegenstandlichen Liegenschaft und beantragt die Streichung
der vorderen Baufluchtlinie.

Empfehlung
Keine Bericksichtigung

Erl4uterung )
Im gegenstandlichen Verfahren kommt es im Bereich der o0.a. Parzelle zu keiner Anderung der

Festlegungen des Bebauungsplanes im Bezug auf die rechtsgiltig ausgewiesenen
Baufluchtlinien. Nachdem die gegenstandliche Parzelle von den MalRnahmen des
Anderungsverfahrens, abseits der Kenntlichmachung der Anderungen des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes, nicht beruhrt wird, ist eine Abanderung der Festlegungen des
Bebauungsplanes, im Zuge der Beschlussfassung, ohne 6ffentliche Auflage, in diesem Bereich
nicht maoglich.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Stellungnahme 21.:
Helmut Schmiersmeyer
Neubauweg 13

6380 St. Johann i.T.

Bezug
30603-20/1/F — ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)
2874, KG Gainfarn

Sachverhalt
O.a. Partei ist Eigentiimerin der gegenstandlichen Liegenschaft und beantragt die Umwidmung
von ,,Griinland Freihaltefliche* in ,,Bauland Wohngebiet*.

Empfehlung
Keine Beriicksichtigung

Erlduterung
Die gegenstandliche Parzelle ist westlich des Ortszentrums von Gainfarn, an der Merkensteiner

Strale im Bereich des ,,Geb Nr. 9 gelegen und dzt. Unbebaut. Im Rahmen der
Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes kommt es hierbei zur
Ausweisung von ,,Funktionszuséitzen* fiir die bestehenden ,,Griinland Freihalteflichen®, wobei
fiir gegensténdliche Liegenschaft der Zusatz ,,Freihaltung landschaftlich wertvoller Frei- und
Griinrdume* ausgewiesen wird. Im Hinblick auf die Lage innerhalb eines ,,Erhaltenswerten
Landschaftsteiles™ sowie unter Berlicksichtigung der ausgewiesenen absoluten linearen
»oiedlungsgrenze gem. Regionalem Raumordnungsprogramm ,,Siidliches Wiener Umland*
entlang der westlichen Baulandgrenze von Gainfarn, ist weder dzt. Noch kinftig eine
Umwidmung in Bauland im gegenstandlichen Bereich mdglich.
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Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu bertcksichtigen.

Stellungnahme 22:
Ing. Werner Koizar
Friesstralle 22
2540 Bad Voslau

Bezug )
30603-20/1/F i.V.m. BV-FWP 01-18 — Anderungspunkt 8

Betroffenen Liegenschaft(en)
635/2, KG Voslau

Sachverhalt

O.a. Partei ist Eigentimerin der gegenstandlichen Parzelle und beantragt die Streichung des
Widmungszusatzes ,,emissionsarme Betriebe® fiir die gegenstindliche Liegenschaft. Hierzu
wird angefuhrt, dass die Ausweitung des Widmungszusatzes auf die gesamte Liegenschaft zu
einem weiteren Wertverlust und zu einer ungemallen Einschrankung der betrieblichen
Nutzbarkeit fihrt. Auch kann im Zusammenhang mit dem bereits bestehenden
,Grundschallpegel“, bedingt durch den Schienenverkehr auf der Ostlichen angrenzenden
Bahntrasse eine weitere Einschrinkung auf ,,emissionsarme™ Betriebe nicht nachvollzogen
werden.

Empfehlung
Keine Bericksichtigung

Erlduterung
Die gegenstandliche Parzelle ist in der Industriestral3e, nordlich des Bahnhofs von Bad Voslau,

gelegen und dzt. Unbebaut. Die nérdlich sowie sudlich angrenzenden Flachen sind hierbei als
,Bauland Betriebsgebiet®, jene im Westen hingegen als ,,Bauland Kerngebiet* ausgewiesen,
wobei sich in diesem Bereich auch zwei Ein- bzw. Mehrfamilienhduser befinden. Die dzt.
Bestehende Widmungssituation schafft hierbei einen Ubergang von einer sensiblen
Wohnnutzung im Westen hin zu einer betrieblichen Nutzung bzw. der Trasse der Stidbahn im
Osten. Gem. §16 NO ROG 2014 i.d.g.F. sind Betriebsgebiete, fiir Bauwerke solcher Betriebe
bestimmt, die keine Uberméalige Larm- oder Geruchsbelastigung und keine schadliche, stérende
oder gefahrliche Einwirkung auf die Umgebung verursachen und sich — soweit innerhalb des
Ortsbereiches gelegen — in das Ortsbild und die bauliche Struktur des Ortsbereiches einfligen.
Im Hinblick auf die angrenzende Wohnnutzung erscheint es hierbei jedoch zielfuhrend, die
Nutzungsintensitat des Betriebsgebietes dahingehend einzuschranken, als dass bermaRige
Emissionen, welche im Hinblick auf die Emissionen des Schienenverkehrs nicht ausschlieRlich
auf Larmemissionen zu reduzieren sind, weitestgehend vermieden werden. Der
Widmungszusatz ,,emissionsarm® ldsst in diesem Zusammenhang flr die gegensténdliche
Parzelle eine Nutzungsintensitdt gleich der Widmungskategorie ,,Bauland Kerngebiet®
erwarten, wobei die Errichtung von Wohnungen oder Gebduden fir Wohnzwecke nicht zuldssig
ist. Die nunmehr geplante Anderung nimmt hierbei Bezug auf die 6rtlichen Gegebenheiten,
welche neben einem Rauchfangkehrerbetrieb, dem Verkauf von Baustoffen sowie einem
Unternehmen fiir Erdarbeiten und Hallenvermietung auf nérdlich angrenzender, ebenso als
,,Bauland Betriebsgebiet — emissionsarm‘* ausgewiesen Flache, keine tibermaRigen Emissionen
erwarten lassen, allzumal die Liegenschaft noch unbebaut ist. Dartiber hinaus erscheint auch
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eine widmungsrechtliche Teilung der Liegenschaft, im Hinblick auf betriebsinterne Abléufe
sowie die Umsetzung und Uberpriifung potenzieller Emissionen nicht zweckmaBig.

AbschlieBend ist festzuhalten, dass die gegenstandliche Anderung nicht Teil des aktuellen
Verfahrens (GZ: 30603-20/1/F) ist, sondern bereits im Zuge der ersten Auflage zur
Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes (GZ: BV-FWP 01-18)
offentlich aufgelegen war, wobei hierzu keine Einwendungen seitens der Einschreiterin
vorgebracht wurden.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berticksichtigen.

Stellungnahme 23:
Haring Epsilon GmbH
Doninggasse 12

1220 Wien

Bezug )
30603-20/1/B — Anderungspunkt B, Bebauungsweise, S. 16f

Betroffenen Liegenschaft(en)
541/3, 541/4, 542/2 und 542/4

Sachverhalt

O.a. Partei ist Eigentlimerin der gegenstandlichen Parzellen und beantragt auf den Parzellen Nr.
541/4 und 542/2 seitliche Baufluchtlinien im Ausmaf von ,.4m‘ auszuweisen bzw. auf den
Parzellen Nr. 541/3 und 542/4 die Bebauungsweise von ,,offen oder gekuppelt” in ,,offen*
abzuéndern. Begrundet wird dies mit einem bereits konkreten Bauvorhaben, welches zwei
Einzelbaukorper vorsieht, wobei die gegenstandlichen Parzellen zusammengelegt werden. Die
dzt. Situation wirde eine Anbauverpflichtung bzw. das Kuppeln an der seitlichen Grundgrenze
zwischen den Parzellen 541/4 und 542/4 inhérieren, wobei dies einerseits zu sehr langen
Fassadenfronten oder andererseits die Errichtung von ortshildabtraglichen Feuermauern fiihren
wirde.

Empfehlung
Keine Bericksichtigung

Erl4uterung
Mit Beschluss von 22. Oktober 2020 wurde — wahrend der laufenden 6ffentlichen Auflage des

gegenstandlichen Verfahrens — vom NO Landtag eine Anderung des NOROG 2014
vorgenommen, welche seit Anfang Dezember 2020 ihre Rechtskraft entfaltet und folglich auch
auf das gegenstandliche Bauvorhaben wirkt. Demzufolge erfordern Bauvorhaben, innerhalb der
Widmungskategorien ,,Bauland Kerngebiet“ und ,,Bauland Wohngebiet“, welche eine
GeschoBfldchenzahl grofer als 1,0 aufweisen den Widmungszusatz ,,Nachhaltige Bebauung*.
Nachdem eine solche Ausweisung jedoch im gegenstindlichen Verfahren — ohne erneute
offentliche Auflage — nicht moglich ist, soll daher im Hinblick auf den bereits weit
vorangeschrittenen Stand der Planungen zum gegenstandlichen Bauvorhaben an den bisherigen
rechtsgultigen Festlegungen des Bebauungsplanes — welche auch die Grundlage fir die
Entwicklung des Bauvorhaben bildeten — bis zu einer maglicherweise erforderlichen Anderung
des Ortlichen Raumordnungsprogrammes festgehalten und von einer Abénderung im
gegensténdlichen Bereich abgesehen werden.
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Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu bertcksichtigen.

Stellungnahme 24:

Mag. DI Irmfried Irmler u. Mitbes.
Thugutstrale 2/13

1020 Wien

Bezug )
30603-20/1/B — Anderungspunkt D — S. 25

Betroffenen Liegenschaft(en)
367/1, KG Voslau

Sachverhalt

O.a. Partei ist Eigentlmerin der direkt angrenzenden Liegenschaft 367/5 in der LudwigstraRe
und ersucht um Sicherstellung, dass die flir gegenstandliche nunmehr verordnete
Bebauungsweise ,einseitig offen* auf Parzelle 367/1 keine Anbauverpflichtung an die
Nachbarliegenschaft 367/5 inhériert.

Empfehlung
Berticksichtigung

Erlduterung
Die gegenstandliche Eckparzelle ist im Kreuzungsbereich der Schlumberger StralRe mit der

LudwigstraBe gelegen und derzeit mit einem L-formigen Hauptgebdude sowie einem
Nebengebdude bebaut. Das Hauptgeb&ude reicht hierbei im Bereich der Ludwigstral3e direkt an
die Strallenfluchtlinie, wahrend zur Schlumberger Stralle sowie den sudlich bzw. 6stlich
angrenzenden Liegenschaften entsprechende seitliche Baufluchten eingehalten werden.
Zielsetzung der gegenstandlichen Anderung war es hierbei, wie auch im Erlauterungsbericht
dargelegt, die Bebauungsweisen im Hinblick auf den Baubestand anzupassen und so den
Rechtsstand abzusichern. Bei erneuter Betrachtung zeigt sich, dass auch im Falle der nunmehr
gewihlten Bebauungsweise ,einseitig offen nicht den Bestimmungen des NO
Raumordnungsgesetzes 2014 i.d.g.F. entsprochen wird, da alle Hauptgebédude an eine fur alle
Bauplatze gleich festgelegte seitliche Grundstiicksgrenze (berwiegend anzubauen waéren.
Vielmehr ist festzuhalten, dass, bedingt durch die spezielle Situation eines Eckbauplatzes, die
gegenstindliche Bebauung der ,,offenen* Bebauungsweise entspricht, allzumal der ,,Anbau‘
nicht an eine seitliche Grundstiicksgrenze, sondern an die Stralenfluchtlinie zur Ludwigstralie
erfolgte. Im Sinne einer bestandsorientierten Festlegung von Bebauungsweisen soll daher an
der dzt. Rechtsgiiltig bestehenden ,,offenen* Bebauungsweise festgehalten werden und in
diesem Zusammenhang auch die zur Ludwigstrale ausgewiesene vordere Baufluchtlinie mit
einer Vorgartentiefe von ,,3m* auf Parzelle Nr. 367/1 entfallen.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zu berucksichtigen.

Stellungnahme 25:
Dr. Susanne Pinsger Dr. Gabriele Kriegs-Au
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Viktoriaweg 10 Badner Stralle 68
2540 Bad Voslau 2540 Bad Voslau
Bezug

30603-20/1/B — Anderungspunkt C — Neufestlegung von Baufluchten, S. 22

Betroffenen Liegenschaft(en)
453/1 und 453/3, KG Voslau

Sachverhalt

O.a. Parteien sind Eigentimerinnen der gegensténdlichen Liegenschaften und beantragen in
Folge der Neuausweisung von hinteren Baufluchten die Abanderung der Bebauungsdichten von
derzeit ,,d auf ,,50%“ im Bereich der ,Baufelder” bzw. ,,10%“ im Bereich der hinteren
Bauflucht bzw. dem ,Blockinnenbereich®. Die Sicherung von zusammenhéingenden
Grinbereichen im Inneren des Baublocks wird hierbei grundsatzlich beflirwortet.

Empfehlung
Keine Bericksichtigung

Erlduterung
Die gegenstandlichen Parzellen sind in der Falkstrale bzw. zwischen FalkstraRe und Badner

Stralle auf Hohe des Friedhofs Falkstralie gelegen und derzeit unbebaut. Im gegenstandlichen
Verfahren kommt es hierbei zu keiner Anderung der Festlegungen des Bebauungsplanes in
Bezug auf die rechtsgiltig ausgewiesenen Bebauungsdichten. Nachdem die gegensténdlichen
Parzellen von den MaRnahmen des Anderungsverfahrens, abseits der Ausweisung von hinteren
Baufluchtlinien, nicht berthrt werden, ist eine Abénderung der Bebauungsdichten, im Zuge der
Beschlussfassung, ohne offentliche Auflage, in diesem Bereich nicht mdglich. Grundsatzlich
ist jedoch festzuhalten, dass unter Bertcksichtigung der Ergebnisse der Dichte- und
Strukturanalyse im Rahmen der Untersuchung des Verdichtungspotenzials im Gemeindegebiet
von Bad Voéslau, im gegenstandlichen Bereich eine Abanderung der Bebauungsdichten im
Hinblick auf die hohe Lagegunst durchaus vorstellbar ware, dies jedoch nur unter Einbeziehung
bzw. Untersuchung sdmtlicher in diesem Baublock befindlichen Liegenschaften, bspw. Im
Rahmen eines kiinftigen Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan, zielfiinrend erscheint.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Stellungnahme 26:

Michaela und Ralph Sebestik
Higelgasse 32

2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/B — Anderungspunkt C, Festlegung von Fluchtlinien, S.22

Betroffenen Liegenschaft(en)
184/2, KG Voslau

Sachverhalt
O.a. Partei ist Eigentiimerin der gegenstéandlichen Parzelle und beantragt die Streichung der
absoluten hinteren Baufluchtlinie im stidlichen Bereich der Liegenschaft. Dies wird damit
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begriindet, dass einerseits sowohl auf westlich, als auch 6stlich angrenzenden Liegenschaften
bereits Gebdudefronten mit bis zu ,,6m* bestiinden und so eine ,,geschlossene™ Bebauung in
diesem Bereich naheliegend ware und andererseits die Festlegung einer Bebauung im stdlichen
Bereich génzlich verunmaglicht.

Empfehlung
Tlw. Beriicksichtigung

Erlduterung
Die gegenstandliche Parzelle ist in der Hlgelgasse, am stidlichen Ende einer kurzen Stichstral3e

gelegen und mit einem Hauptgebdude sowie einem Nebengebdude (Garage) bebaut. Der
sudliche Bereich der Liegenschaft wird als Garten genutzt und ist dementsprechend gestaltet.
Die Zielsetzung der gegenstandlichen Anderungen zur Ausweisung von absoluten hinteren
Baufluchten liegt in der Erhaltung der ortsbildprdgenden schiitzenswerten Bausubstanz samt
ihrer zugehdrigen, struktur-bedeutsamen Freirdume, insbesondere im Bereich der
ausgewiesenen Schutzzonen. Die Hiigelgasse gibt hierbei ein besonderes Beispiel fur ein
Villenviertel, was sich auch in den zahlreichen Objekten der ,,Schutzzonenkategorie II:
Schutzwiirdige Objekte™ widerspiegelt, wobei die gegenstindliche Liegenschaft sowohl im
Westen als auch im Osten an solche angrenzt. Wenngleich im gegenstandlichen Fall, bedingt
durch die angrenzenden Nebengebaude, nicht automatisch von wesentlichen Auswirkungen auf
das Ortsbild der Schutzzone auszugehen ist, so kann dennoch in Unkenntnis etwaiger
Bauvorhaben dies a priori nicht ausgeschlossen werden. Dartiber hinaus ist festzuhalten, dass
die Bebauung auf gegenstandlicher Liegenschaft (gem. aktuellem digitalen Kataster) bereits
einer Bebauungsdichte von rd. 24% entspricht, wodurch ohnedies nur rd. 6% bzw. etwa 50m?
(brutto) fur einen etwaigen Zubau zur Verfugung stiinden, was einen géanzlichen Entfall der
hinteren Baufluchtlinie nicht rechtfertigt, allzumal ein solcher ohnedies in gekuppelter
Bauweise entlang der westlichen Grundgrenze zu errichten wére. Um aber dennoch einen
solchen Anbau zu ermdglichen soll daher die hintere Baufluchtlinie in diesem Bereich um
,om*, analog zur angrenzenden Bebauung, von der seitlichen Grundgrenze abgeriickt werden.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme teilweise zu berticksichtigen.

Stellungnahme 27:
Josef Quester
Anzengruberstrale 1
2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkt 38

Betroffenen Liegenschaft(en)
.327 und 1439/7

Sachverhalt

O.a. Partei beantragt die Streichung des geplanten Widmungszusatzes ,,zwei Wohneinheiten*
auf gegenstandlichen Liegenschaften. Begriindet wird dies mit dem im Baubestand
befindlichen vier separaten Wohneinheiten.

Empfehlung
Berlicksichtigung
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Erlduterung
Die gegenstandlichen Parzellen sind in der Anzengruberstrale am Osthang des Harzberges

gelegen und mit einem villenartigen Hauptgebdude sowie Nebengebduden bebaut. Der
Umgebungsbereich  weist  hierbei ebenso eine villenartige tlw. GroRvolumige
Bebauungsstruktur auf bzw. ist bewaldet. Im Rahmen der Grundlagenforschung zur
Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes wurde zur Ermittlung der
Verdichtungspotenziale im Gemeindegebiet von Bad Voslau eine Dichte- und Strukturanalyse,
auf Basis nachvollziehbarer und objektiver Lagekriterien, durchgefiihrt, welche im
gegensténdlichen Bereich grundsatzliche keine ausreichende dbzgl. Eignung attestierte. GemaR
dem Adress-Gebdude und Wohnungsregister der Bundesanstalt ,,Statistik Austria® sind fiir die
gegenstandliche Liegenschaft vier Wohneinheiten rechtsglltig bewilligt, wobei die
durchschnittliche Wohnungsgrofie rd. 200m? betragt. Wenngleich alle behérdlich bewilligten
Wohneinheiten durch eine Einschrankung der maximal zul&ssigen Anzahl der Wohneinheiten
gem. NO ROG 2014 i.d.g.F. nicht beriihrt werden, so erscheint eine solche im Hinblick auf die
deutlich  Uberdurchschnittlichen  WohnungsgroRen sowie das daraus resultierende
Wohnungspotenzial innerhalb der bestehenden Gebaudehulle, ohne nennenswerte zusétzliche
Zubauten, unverhéaltnisméBig. Zudem ist auch unter Beriicksichtigung der Festlegungen des
Bebauungsplanes, welcher ohnedies nur mehr eine untergeordnete bauliche Entwicklung
ermoglicht sowie den Vorgaben und Bestimmungen der ,,Schutzzonen® — die gegenstandliche
Liegenschaft kommt innerhalb der Schutzzonenkategorie ,,II* zu liegen — die Sicherung des
strukturellen Charakters des Siedlungsgebietes hinreichend gegeben, wodurch von einer
zusétzlichen Beschréankung der Anzahl der Wohneinheiten abgesehen werden kann.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zu bertcksichtigen.

Stellungnahme 28:

Mag. DI Katharina Schonauer
Belvederegasse 5/6

1040 Wien

Bezug )
30603-20/1/B — Anderungspunkt I11.C. — Festlegung von Bebauungsdichten

Betroffenen Liegenschaft(en)
278/7, KG Voslau

Sachverhalt

O.a. Partei beantragt die dzt. Vorgesehene Bebauungsdichte von ,,20%" geringfiigig anzu-
heben, um so einen bereits langer geplanten Zubau von rd. 30 m2 umsetzen zu kénnen. Aktuelle
Einreichpléne hierzu liegen bereits vor.

Empfehlung
Berticksichtigung

Erl4uterung
Die gegenstandliche Parzelle ist nordwestlich des Stadtzentrums von Bad Véslau in der

Jagermayerstrale gelegen und mit einem mehrgeschossigen villendhnlichen Hauptgebaude
bebaut. Im Norden, als auch Sldosten wird die Liegenschaft durch die Anlage des Bad
Voslauer Kurzentrums begrenzt. Die gegenstandliche MalRnahme hat hierbei die Festlegung
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von bestandsorientierten Bebauungsdichten zum Inhalt, um so die historisch wertvolle
Bausubstanz, als auch die umgebenden Griin- und Freiflachen ausreichend zu schutzen.
Nachdem das gegenstandliche Bauvorhaben in der Vergangenheit bereits durch den
Gestaltungsbeirat der Stadtgemeinde Bad Voslau positiv beurteilt wurde und es sich, ob der
geringen GroRe des Zubaus, um keinen wesentlichen Eingriff in das Geflige der
Bestandsstruktur handelt, soll die Bebauungsdichte fir gegenstdndliche Liegenschaft
kiinftighin mit ,,25%" ausgewiesen = werden.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zu bertcksichtigen.

Stellungnahme 29:

Ing. Hans und Helga Bailer
Konrad Poll-Stralie 9

2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/F — ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)
418/1

Sachverhalt

O.a. Partei ist Anrainerin einer in der Konrad Poll-StralRe befindlichen KFZ-Werkstétte und
ersucht um Uberpriifung, ob eine harmonische Einfiigung in den Siedlungskern vorliegt sowie
keine Ubersteigenden Larm- und Geruchsbel&stigungen erzeugt werden.

Empfehlung
Keine Beriicksichtigung

Erléuterung
Gem. NO ROG 2014 i.d.g.F. ist die Widmungskategorie ,,Bauland Kerngebiet* fiir 6ffentliche

Gebaude, Versammlungs- und Vergnlgungsstatten, Wohngebdude sowie fiir Betriebe
bestimmt, sofern diese sich dem Ortsbild eines Siedlungskernes harmonisch anpassen und
keine, das ortlich zumutbare Ausmal} bersteigende L&rm- oder Geruchsbeléstigung sowie
sonstige schadliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen. ,,Bauland-Kerngebiet ist
definitionsgemal daher eine Widmungsart, die auf eine Mischung und Vielfalt von
unterschiedlichen Nutzungen ausgerichtet ist und im Unterschied zu ,,Bauland-Wohngebiet*
die Bedirfnisse und Anspriiche der Wohnnutzung nicht vorrangig, sondern im Sinne einer
ortlichen zumutbaren Vertréglichkeit mit anderen Einrichtungen wie o6ffentliche Gebdude,
Versammlungs- und Vergniigungsstatten und Betriebe zu berlcksichtigen sind. Die
Feststellung, ob eine harmonische Einfligung sowie eine das oOrtlich zumutbare Ausmal
Ubersteigende L&rm- oder Geruchsbelédstigung gegeben sein koénnte, hat hierbei im
Betriebsanlagengenehmigungsverfahren zu erfolgen und ist daher nicht Teil der
gegenstandlichen Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes bzw. des
Bebauungsplanes. Darliber hinaus werden seitens der Einschreiterin keine Einwénde gegen die
geplanten Anderungen erhoben.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.



66

Stellungnahme 30:
Ing. Stefan Zankl
Guttmannstrae 1
2540 Bad Voslau

Bezug )
30603-20/1/F — Anderungspunkt 38

Betroffenen Liegenschaft(en)
Bereich zwischen Guttmannstrae und Bahnstralle

Sachverhalt

O.a. Partei ersucht um Ausweitung der Ausweisung des Widmungszusatzes ,,max. zwei
Wohneinheiten* fiir jene im Bereich zwischen Guttmannstrale und Bahnstrafle, zumindest
jedoch bis zur Josef Erl-Straf3e, gelegenen Baulandfléchen in der Widmungskategorie ,,Bauland
Wohngebiet™.

Empfehlung
Keine Bericksichtigung

Erlauterung )
Im Rahmen der Grundlagenforschung zur Gesamtiberarbeitung des Ortlichen Raum-

ordnungsprogrammes wurde zur Ermittlung der Verdichtungspotenziale im Gemeindegebiet
von Bad Vo6slau eine Dichte- und Strukturanalyse, auf Basis nachvollziehbarer und objektiver
Lagekriterien, durchgefiihrt, welche im gegenstandlichen Bereich grundsétzlich, insb. Ob der
N&he zu hochrangigen Offentlichen Verkehrsmitteln sowie einer Uberdurchschnittlichen
Versorgungsglite, eine ausreichende dbzgl. Eignung attestierte.

Aufgrund dieser grundsatzlichen Eignung, welche jedoch keinen Automatismus inhériert diese
auch ganzlich auszuschdpfen, erscheint sohin eine Beschrankung der max. zuldssigen Anzahl
der Wohneinheiten nicht zweckmaRig. Darlber hinaus wird das MaR der baulichen
Ausnutzbarkeit einer Liegenschaft primar tber die Festlegungen im Bebauungsplan definiert,
welche ohnehin im gegenstdndlichen Bereich die Errichtung von groBvolumigen
GescholRwohnungsbauten nicht erwarten lasst. In diesem Zusammenhang wird auch auf die 6.
Novelle des NOROG 2014 mit Beschlussfassung vom 22. Oktober 2020 verwiesen.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Stellungnahme 31.:
Sabine Stamminger
Schlumbergerstrale 21
2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/B — Anderungspunkt C, Festlegung von Bebauungshohe und —dichten, S.18ff

Betroffenen Liegenschaft(en)
347/2, KG Voslau
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Sachverhalt

O.a. Partei ist Eigentlimerin der gegenstandlichen Liegenschaft und beantragt die ausgewiesene
»Schutzzone®, 1.V. mit dem Abbruchverbot, zu streichen sowie von der Ausweisung einer
konkreten Bebauungsdichte sowie der Bebauungshohe ,h2“ abzusehen bzw. die dzt.
Festlegungen beizubehalten.

Empfehlung
Keine Berucksichtigung

Erl4uterung
Die gegenstandliche Liegenschaft ist in der Schlumbergerstrae nordlich des Stadtzentrums

von Bad Voslau gelegen und mit einem eingeschossigen Hauptgeb&ude entlang der nordlichen
Grundgrenze bebaut. Bei der Bebauung handelt es sich It. Einschreiterin um die ehemalige
Gartnerunterkunft und steht daher in funktionalem Zusammenhang mit der auf nordlich
angrenzender Liegenschaft befindlichen ,,Villa Weinfried, ein schlossdhnlich spithistorischer
Bau nach Planen des Arch. August Krumholz. Bedingt durch Lage und Geschichte kommt die
gegenstandliche Liegenschaft daher in einer ,,Schutzzone®, Kategorie 11, zu liegen, weshalb in
den Bebauungsbestimmungen eine max. Bebauungsdichte von ,20%%, die ,offene*
Bebauungsweise sowie die Sonderbebauungshohe ,,h2* kiinftighin festgelegt werden sollen.
Zielsetzung dieser Festlegungen ist es hierbei den strukturellen und historischen Charakter der
schutzwiirdigen Bebauung der ,,Schutzzone* zu erhalten. In diesem Zusammenhang ist auch
festzuhalten, dass grundsatzlich ein Abbruch von Gebauden oder Gebaudeteilen nicht zuldssig
ist. Im Hinblick auf die Lage innerhalb der ,,Schutzzone* sowie den rdumlichen und
historischen Zusammenhang mit der ,,Villa Weinfried* sind etwaige geplante Bauma3nahmen
jedenfalls mit dem Gestaltungsbeirat abzustimmen, welche auch eine beratende Funktion fir
Bauwerber und Planverfasser ausiibt und den Rahmen fiir eine kiinftige Bebauung vorgibt. In
diesem Zusammenhang, ohne Vorliegen einer konkreten Planungsabsicht, erscheint daher eine
Abédnderung der Bebauungsbestimmungen fur die gegenstandlichen Liegenschaften nicht
zielfiihrend. Dariiber hinaus wird die ,,Schutzzone* im gegenstdndlichen Bereich nicht durch
die Abanderung der Festlegungen des Bebauungsplanes beriihrt und ist daher eine Streichung
selbiger ohne 6ffentliche Auflage nicht moglich.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Stellungnahme 32:
Thomas Bartelt

Am Viertelgraben 66/1
2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/B — ohne Bezug, 30603/20/1F — Anderungspunkt 38

Betroffenen Liegenschaft(en)
814, KG Voslau

Sachverhalt

O.a. Partei urgiert die ausgewiesene Bebauungshohe von ,,6m* auf gegenstindlicher
Liegenschaft bzw. generell im Hinblick auf eine adaquate bauliche Ausnutzbarkeit auf
zumindest ,,6,8m* anzuheben, da sonst neu zu errichtende Einfamilienhauser mit maximal
einem Stockwerk in ihrer Ausgestaltung unnoétig stark begrenzt werden. Ferner wird die
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Beschrankung der max. zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten beeinsprucht, dass diese nach
Ansicht der FEinschreiterin ,,grundlos, nicht nachvollziehbar und ohne Erklarung® [sic]
vorgenommen wurde.

Empfehlung
Keine Berucksichtigung

Erl4uterung
Bei Festlegung der max. zulédssigen Gebaudehdhe im Bebauungsplan wurde eine, insbesondere

im Neubaufall, durchaus tbliche durchschnittliche GeschoRhohe von rd. 3,0m zu Grunde
gelegt. Diese Festlegung erlaubt es hierbei, unter Berticksichtigung eines etwaig auskragenden
KellergeschoRes min. zwei oberirdische WohngeschoRe (Erdgeschol? und ObergescholR /
ausgebautes DachgeschoR) zu errichten, wobei auch ausreichende und gut nutzbare Raumhdéhen
im Obergeschof} realisiert werden konnen. Diese Gebaudeform stellt hierbei den ,,Archetypus*
eines Einfamilienhauses dar und préagt auch die Siedlungscharakteristik von
Einfamilienhausgebieten im Gemeindegebiet von Bad Voslau. Die urgierte generelle
Anhebung der Bebauungshéhe wirde hierbei die Errichtung von zwei VollgeschoRen
ermdglichen und so potenziell im Hinblick auf die Siedlungscharakteristik einschneidenden
Einfluss auf das Orts— und Landschaftsbild nehmen. Wenngleich das Siedlungsgebiet im
Bereich des Viertelgrabens dbzgl. Bereits eine tendenzielle heterogenere Bebauungsstruktur
aufweist, ware eine groRflachig Anderung der Bebauungshéhen im Zuge des gegenstandlichen
Verfahrens, ohne erneute Auflage nicht zuldssig, allzumal die Festlegungen des
Bebauungsplanes im Hinblick auf die Bebauungshdhen im Bereich des Viertelgrabens durch
das gegenstandliche Anderungsverfahren nicht beriihrt werden.

Hinsichtlich der Ausweisung von Beschrankungen der max. zuldssigen Anzahl der
Wohneinheiten in der Widmungskategorie ,,Bauland Wohngebiet™ wird, da es sich hier um eine
Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes handelt, welche lediglich im
Bebauungsplan kenntlich gemacht wird, auf den Erlauterungsbericht zum Flachen-
widmungsplan sowie die im Rahmen der Grundlagenforschung durchgefuhrte Dichte- und
Strukturanalyse zur Ermittlung von Verdichtungspotenzialen verwiesen.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Stellungnahme 33:

DI Konrad Wildenauer
Petzgasse 8
2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkt 38

Betroffenen Liegenschaft(en)
421/1, KG Gainfarn

Sachverhalt

O.a. Partei beantragt fir den Baublock Petzgasse / Magdalenengasse / Wasserleitungsgasse /
HauptstralRe die max. zuldssige Anzahl der Wohneinheiten in der Widmungskategorie ,,Bauland
Wohngebiet™ analog zur Hiigelgasse auf zwei bzw. drei Wohneinheiten zu beschrinken.
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Dariiber hinaus sollen im Bebauungsplan durch die Festlegung von entsprechenden
Fluchtlinien die Errichtung von groBvolumigen Wohnungsbauten hintangehalten werden.

Empfehlung
Keine Bericksichtigung

Erlduterung
Die gegenstandliche Parzelle ist in der Petzgasse, nahe dem Kreuzungsbereich zur

Magdalenengasse bzw. der Mihlgasse gelegen und mit einem Einfamilienhaus in gekuppelter
Bauweise bebaut. Die Petzgasse wird hierbei als Einbahn in sudlicher Richtung gefiihrt und
fungiert als Verbindungsweg zwischen der Hauptstrale sowie der Mihlgasse. Letztere dient
hierbei wiederum in Verbindung mit der Magdalenenstral3e als Sammelstral3e und bindet das
Gebiet an die Wiener Neustadter StraBe im Westen an. Zur Ermittlung von
Verdichtungspotenzialen im Gemeindegebiet von Bad Voslau wurde im Rahmen der
Grundlagenforschung zur Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes eine
Dichte- und Strukturanalyse, auf Basis nachvollziehbarer und objektiver Lagekriterien,
durchgefuhrt, welche im gegenstandlichen Bereich, insb. Ob der Nahe zu offentlichen
Verkehrsmitteln sowie der eingangs erwéhnten ErschlieBungsqualitdat im motorisierten
Individualverkehr, auch im Hinblick auf die heterogene Bebauungsstruktur grundséatzlich eine
ausreichende dbzgl. Eignung attestierte. Aufgrund dieser grundsatzlichen Eignung, welche
jedoch keinen Automatismus inhériert diese auch géanzlich auszuschépfen, erscheint sohin eine
Beschrankung der max. zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten nicht zweckmaRig. Darlber
hinaus wird das Mal} der baulichen Ausnutzbarkeit einer Liegenschaft primar Uber die
Festlegungen im Bebauungsplan definiert, welche ohnehin im gegensténdlichen Bereich die
Errichtung von groRvolumigen GeschoRBwohnungsbauten, im stdlichen Bereich ist die
Bebauungsdichte ,,d*“ (Formel) in Verbindung mit der ,,offenen* Bebauungsweise verordnet,
nicht erwarten lasst. In diesem Zusammenhang wird auch auf die 6. Novelle des NO ROG 2014
mit Beschlussfassung vom 22. Oktober 2020 verwiesen.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Stellungnahme 34:

Kerstin Kollmann Sigrid Brenner
Webergasse 15/29 Oberkirchengasse 3b
1200 Wien 2540 Bad Voslau
Bezug

30603-20/1/F — Anderungspunkt 42
30603-20/1/B — Anderungspunkte C, Festlegung von Bebauungsdichten und —héhen sowie
Baufluchtlinien, S. 18ff

Betroffenen Liegenschaft(en)
219/2, 219/3, 222/4, 222/6, 223/2, 231/1, 234 und 259/2

Sachverhalt

O.a. Partei sind wohnhaft in der Oberkirchengasse und beeinspruchen die Anderungen des
Flachenwidmungsplanes bzw. des Bebauungsplanes auf den o.a. Liegenschaften. Hierbei
werden einerseits die Riicknahme der Umwidmung des ehem. Parkplatzes des angrenzenden
Hotels sowie der Ausweisung von ,,Bauland Wohngebiet“ im Bereich der Josefsplatzes
gefordert und andererseits die Beibehaltung der Festlegungen des Bebauungsplanes hinsichtlich
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der ausgewiesenen Baufluchtlinien, Bebauungshéhen (anstelle der Hohen ,,h2° und ,,h3%) bzw.
eine Herabsetzung der Bebauungsdichte auf Liegenschaft 223/2 urgiert. Ferner wéren die
ausgewiesenen Bereiche beschrankter Baufluchten auf den Liegenschaften 222/4 und 222/6
bzw. 222/7, 222/8 und 399/1 zu streichen. Begriindet wird dies damit, dass die MaRnahmen den
Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes bspw. Zum Erhalt des ,lokalen®
Charakters sowie zum Klimaschutz (durch eine potenzielle Verbauung der ,allgemeinen
Frischluftschneise [sic] zum Kurpark) widersprechen wiirden bzw. negative Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild sowie das Natura 2000 Europaschutzgebiet zu befiirchten
sind. Die , Aufwertung® der Oberkirchengasse 1 ginge zu Lasten der angrenzenden
Liegenschaften bzw. wirde diese entwerten. Ferner wirde die Auflassung des Parkplatzes,
welcher grundsatzlich éffentlich zugéanglich ist, die Parkmoglichkeiten, insb. Im Falle von
Veranstaltungen im Kurpark bzw. Kursalon, stark einschranken und zu einer Uberlastung in
den angrenzenden StralRenziigen fiihren.

Empfehlung
Tlw. Beriicksichtigung

Erlauterung
Die gegenstandlichen Parzellen sind in der Oberkirchengasse bzw. am Josefsplatz gelegen und

mit Ausnahme von Parzelle 259/2 bereits durchgangig bebaut. Die Bebauungsstruktur stellt
sich hierbei relativ heterogen dar und weist Baukorper unterschiedlicher Bebauungshdhe und
Baualters auf.

Zu Oberkirchengasse 1:

Wie im Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan dargelegt war die Zielsetzung bei Ausweisung
der gegenstandlichen vorderen Bauflucht zur Johann Strau3-StraRe selbige zum Josefsplatz zu
Offnen und so den Grinraum des Kurparks weiterzufiihren. Die bisherige Festlegung, welche
eine durchgéangige Vorgartentiefe von 25m vorsah ist fir den Erhalt dieser Zielsetzung nicht
zwingend erforderlich, allzumal ein deutlicher Sprung zur stdlich angrenzenden Parzelle Nr.
222/6 besteht und die Festlegung so eine unsachgemafe und tUberproportionale Einschrankung
darstellt. Fur den Erhalt einer ausreichenden Durchllftung erscheint der gegenstindliche
Bereich, auch im Hinblick auf die umgebende Bebauungsstruktur sowie die nach wie vor
bestehenden, grol¥flichigen Griun- und Freirdume in den Blockinnenbereichen nicht
erforderlich.

Ebenso konnen auch die Bedenken hinsichtlich der nunmehr festgelegten Bebauungsdichte
bzw. Bebauungshdhe nicht nachvollzogen werden. Die Festlegung einer Bebauungsdichte von
,»20%* (vorher unbeschréankt) sowie der Bebauungshdhe ,,h2* (vorher ,,6-7m*) resultieren aus
den Bestrebungen, insbesondere innerhalb der ,,Schutzzonen®, den bestehenden Baubestand zu
schiitzen und die Charakteristik der ,,Schutzzone* zu erhalten. So ist nunmehr die Traufen- und
Firsthohe des Bestandes aufzunehmen, womit gewahrleistet ist, dass keine negativen
Auswirkungen auf die ,,Schutzzone® entstehen. Dariiber hinaus sind etwaige Bauvorhaben
innerhalb von ,,Schutzzonen* den gesonderten Bebauungsvorschriften fiir ,,Schutzzonen*
unterworfen bzw. sind dem Gestaltungsbereit / Schutzzonengremium zur Beurteilung
vorzulegen. Gleiches gilt hier auch fiir die Liegenschaften 219/2 und 219/3.

Zu Bereichen mit Beschrdnkung der max. bebaubaren Fléche:

Zielsetzung der Beschrankung der baulichen Ausnutzbarkeit der hinteren Bauwiche ist es, wie
auch im Erlduterungsbericht zum Bebauungsplan dargelegt, die Anordnung von
Hauptgebduden auf den Liegenschaften zu steuern und die ruckwertigen, durchgriinten
Blockinnenbereiche bzw. Liegenschaftsteile im Nahbereich von Gewassern und Verkehrs-
trassen von einer Bebauung, mit Ausnahme von Bauwerken bzw. baulichen Anlagen gem. 8§ 51
(2) NO Bauordnung 2014 i.d.g.F., freizuhalten, wobei es im gegenstandlichen Bereich zu keiner
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Neuausweisung einer hinteren Bauflucht kommt, sondern bereits bestehende lediglich im
Hinblick auf die 0.a. Zielsetzungen in ihrer baulichen Ausnutzbarkeit beschrankt werden. Zur
Vermeidung von redundanten Bebauungsvorschriften im Hinblick auf die Beschrankung der
max. baulichen Ausnutzbarkeit von hinteren Bauwichen soll jedoch von einer absoluten
Beschrankung abgesehen werden, da nunmehr die in den Bebauungsvorschriften dbzgl.
Vorgesehenen Bestimmungen (,,Abschnitt 1%, Pkt. 1.10: Nebengebédude), unter
Berlcksichtigung der jeweiligen LiegenschaftsgroRe, als ausreichend erachtet werden.
Demzufolge konnen die Bestimmungen des ,,Abschnitt VI“, Pkt. 1.8. der
Bebauungsvorschriften im Rahmen der Beschlussfassung entfallen.

Zielsetzung der gegenstandlichen Malinahme ist es, wie auch im Erlauterungsbericht zum
Bebauungsplan dargelegt, die Anordnung von Hauptgebduden auf den Liegenschaften zu
steuern und die ruckwertigen, durchgriinten Blockinnenbereiche bzw. Liegenschaftsteile, mit
Ausnahme von Bauwerken bzw. baulichen Anlagen gem. § 51 (2) NO ROG 2014 i.d.g.F.,
freizuhalten. Diese MalRnahme, welche vornehmlich in den dichter verbauten zentrumsnahen
Siedlungsgebieten sowie im Bereich von ,,Schutzzonen* gesetzt wird, sichert so einerseits die
historische schiitzenswerte Villenbebauung inkl. Der umgebenden und prégenden Freirdume
und andererseits auch die stadtebauliche Entwicklung von Bad Véslau, im Einklang mit den
Zielen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes zum Erhalt des Charakters einer ,,Gartenstadt*.
Die Abgrenzung erfolgt hierbei unter Beriicksichtigung der Bestandsbebauung, soweit diese
nicht als Nebengebaude i.S.d. NOROG 2014 i.d.g.F. ohnedies zulassig ware, sowie der
Bestrebung zur Schaffung moglichst grofRer und zusammenhangender Griin- und Freibereiche.
Durch diese Festlegungen kann hierbei nicht nur der durchgriinte Siedlungscharakter erhalten,
sondern auch das Mikroklima verbessert und so ein wertvoller Beitrag zum Klimaschutz
geleistet werden. Im Hinblick auf eine Anpassung des westlichen Grenzverlaufes der geplanten
hinteren Baufluchtlinien im Bereich der Liegenschaften Nr. 399/2 und 401 kénnen jedoch auch
im Bereich der gegenstandlichen Liegenschaften die Tiefe der geplanten hinteren Bauwiche
reduziert werden. (siehe Abbildung 1)

Abbildung 1: Reduktion der Abgrenzung des Bereiches der
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Blau: Kunftiger westlicher Grenzverlauf der hinteren Baufluchtlinie

Zudem soll zur Vermeidung von redundanten Bebauungsvorschriften im Hinblick auf die
Beschrankung der max. baulichen Ausnutzbarkeit von hinteren Bauwichen von einer absoluten
Beschrankung abgesehen werden, da die in den Bebauungsvorschriften dbzgl. VVorgesehenen
Bestimmungen (,,Abschnitt [, Pkt. 1.10: Nebengebdude), unter Beriicksichtigung der
jeweiligen Liegenschaftsgroe, als ausreichend erachtet werden. Demzufolge sollen die
Bestimmungen des ,,Abschnitt VI“, Pkt. 1.8. der Bebauungsvorschriften im Rahmen der
Beschlussfassung entfallen.

Zur Ausweisung von ,.Bauland Wohngebiet*™ im Bereich des Josefsplatzes sowie entlang der
Johann StrauR-StraRe:

Bzgl. Der gegenstindlichen Anderung ist festzuhalten, dass die Planungsintention sowie der
Anderungsanlass im Erlauterungsbericht zum Flachenwidmungsplan umfassend dargelegt ist
und die MaRnahme im Endeffekt eine Anpassung an die mittlerweile vorliegende
Bestandssituation darstellt. Auch kommt es hier zu keiner generellen Erhéhung der
Bebauungsdichten und —hohen, sondern werden vielmehr MaRRnahmen gesetzt die dzt.
Bebauungsstruktur bestandsgemaR abzubilden und auch kinftighin im Hinblick auf den Erhalt
des Orts- und StralRenbildes abzusichern. In diesem Zusammenhang wird nochmals auf die
gesonderten Bebauungsvorschriften fir Neu- und Zubauten in ,,Schutzzonen* sowie die
Fachgremien des Gestaltungsbeirates bzw. des Schutzzonengremiums hingewiesen. Bzgl. Dem
ehemaligen Parkplatz, welcher nunmehr als ,,Bauland Wohngebiet™ ausgewiesen werden soll,
wird festgehalten, dass einerseits die nunmehrige Widmung auch kiinftighin eine Nutzung als
Parkplatz nicht ausschlie3t, allzumal die Liegenschaft im Eigentum der Stadtgemeinde steht.
Die Einstufung der Fldche als ,,wertvoller innerstidtischer Griinraum* kann indes nicht
nachvollzogen werden, nachdem der Parkplatz nahezu vollflachig versiegelt ist und die in
diesem Zusammenhang stehenden Verkehrsemissionen der Funktion als ,allgemeine
Frischluftschneise entgegenstehen. Uberhaupt lisst die umgebende Bebauungssituation, auch
im Falle eines etwaigen Neubaus auf Parzelle Nr. 259/2, aufgrund der vorherrschenden
Westwindrichtung keine nennenswerten Auswirkungen auf die Durchliftung des Stadtgebietes
erwarten, allzumal gem. Luftglitemessungen des Umweltbundesamtes im laufenden Jahr, aber
auch bereits 2019 de facto keine Uberschreitungen der Grenzwerte fiir Feinstauf (PM*%) oder
Stickstoffdioxid (NO2) an der Messstelle Gainfarn festgestellt werden konnten. Die
ausgewiesenen Bebauungsbestimmungen orientieren sich indes an den Bebauungshdhe und —
dichten des Umgebungsbereiches bzw. resultieren aus den ortlichen topographischen
Gegebenheiten. Im Hinblick auf den Erhalt der schiitzenswerten Bebauungsstrukturen soll
jedoch die ,,Schutzzone VO05/VO/87 auf die Parzelle 259/2 ausgedehnt werden. AbschlieBend
ist hierzu noch festzuhalten, dass die gegenstandliche Anderung nicht Teil des aktuellen
Verfahrens (GZ: 30603-20/1/F) ist, sondern bereits im Zuge der ersten Auflage zur
Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes (GZ: BV-FWP 01-18)
offentlich aufgelegen war, wobei hierzu keine Einwendungen seitens der Einschreiterin
vorgebracht wurden.

Zu Natura 2000 Europaschutzgebiet:

Bei der Ausweisung des Natura 2000 Europaschutzgebietes — Flora-Fauna-Habitat handelt es
sich um eine Kenntlichmachung gem. den ,Natura 2000 — Managementpldnen®, deren
Abgrenzung nicht im Wirkungsbereich der Stadtgemeinde liegt. Die Beschrankung der
baulichen Ausnutzbarkeit von hinteren Baufluchten steht hierbei in keinem vordergriindigen
Zusammenhang mit den Natura 2000 Europaschutzgebieten.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme teilweise zu bertcksichtigen.
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Stellungnahme 35:
Anton Buchart
HauptstraRe 58
2504 SooR

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkt 45

Betroffenen Liegenschaft(en)
681/3 und 682/3, KG Gainfarn

Sachverhalt

O.a. Partei ersucht um Verlegung der Widmungsgrenze im Bereich der gegenstandlichen
Liegenschaften in Richtung Osten zur Grenzlinie zwischen Bebauungsbestimmungen
unterschiedlicher Bebauungsweise,- dichte und/oder —héhe, um kiinftig einen ,,dem Standort
entsprechenden Nutzungsmix‘ realisieren zu kénnen.

Empfehlung
Berlicksichtigung

Erl4uterung )
In Folge der gutachterlichen Prufung durch das Amt der NO Landesregierung, Abteilung

Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten (RU7) wird, bedingt durch die Anderung
der gesetzlichen Grundlagen mit Beschluss des NO Landtags vom 22. Oktober 2020, von der
gegenstindlichen Anderung der Widmungsart des Baulandes von ,,Bauland Kerngebiet* in
,Bauland Wohngebiet“ sowie der Beschrinkung der max. zuldssigen Anzahl der
Wohneinheiten im gegenstéandlichen Bereich abgesehen.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zu bertcksichtigen.

Stellungnahme 38:

Renate und Heinz Hofmannrichter
Erlgasse 6

2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/B — Anderungspunkt B, Entfall der ,,Sonderbebauungsweisen‘

Betroffenen Liegenschaft(en)
.169 und 228/1, KG Gainfarn

Sachverhalt

O.a. Partei ist Eigentlimerin der o.a. Parzellen und beantragt die Abgrenzung von Bereichen
unterschiedlicher Bebauungsweise, -dichte oder —héhe dahingehend abzudndern, als dass ein
kinftig geplantes Bauvorhaben im riickwartigen Bereich der Parzelle Nr. 228/1 in Folge einer
Grundteilung umgesetzt werden kann.
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Empfehlung
Berlicksichtigung

Erl4uterung
Die gegenstandlichen Liegenschaften sind in der Brunngasse, stidwestlich des Ortszentrums

von Gainfarn gelegen und mit einem Mehrfamilienwohnhaus sowie diversen Nebengebauden
bebaut. Zielsetzung der gegenstandlichen Anderung war es hierbei, in Folge des Entfalls der
gesetzlichen Moglichkeiten zur Ausweisung von ,,Sonderbebauungsweisen”, die
Bebauungsweisen, unter Beriicksichtigung der Bestandssituation, entsprechend neu
festzulegen. Wie den beigebrachten Unterlagen zur Stellungnahme enthommen werden kann
soll nunmehr im riickwartigen Bereich der Liegenschaft Nr. 228/1, in Folge einer Grundteilung,
nunmehr ein Wohngebdude mit vier Wohneinheiten (in gekuppelter Bauweise) errichtet
werden, wobei die erforderlichen Bauwiche entsprechend eingehalten werden. Nachdem die
grundsatzlichen Zielsetzungen der Festlegungen des Bebauungsplanes durch diese Planungen
nicht konterkariert werden, kann daher der Stellungnahme entsprochen werden, wobei die
Grenzlinie kunftighin entlang der neuen Grundgrenzen verlaufen soll und fir den
gegenstandlichen Bereich zur Génze die ,offene oder gekuppelte“ Bebauungsweise
ausgewiesen wird. In diesem Zusammenhang soll auch die Grenzlinie auf stidlich angrenzenden
Liegenschaften Nr. 228/3 und 229, im Hinblick auf die Bestandsbebauung sowie im Sinne einer
stringenten Nachvollziehbarkeit entlang der bestehenden Grundgrenzen ausgewiesen werden.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zu bertcksichtigen.

Stellungnahme 40:

Daphna und Thomas Riibner
Oberkirchengasse 1

2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/B — Anderungspunkt C, Festlegung von Bebauungsdichten

Betroffenen Liegenschaft(en)
223/2, KG Voslau

Sachverhalt

O.a. Partei ist Eigentimer der gegenstédndlichen Liegenschaft und betragt einerseits die
Verschiebung der Abgrenzungen zwischen den ,,Schutzzonen V02/VO/077 und V05/VO/078*
und andererseits die Anhebung der Bebauungsdichte auf ,,30%. Begriindet wird dies damit,
dass ein Erhalt des bestehenden Nebengebaudes im Siiden der Liegenschaften, ob des desolaten
Zustandes, im Hinblick auf die ,,Schutzzonenbestimmungen* nicht zweckméfig erscheint und
die geplante Festlegung der Bebauungsdichte auf lediglich ,,20%*“ eine ,,absolute und
willkirliche Blockade* [sic] fiir die Zukunft darstellt.

Empfehlung
Keine Beriicksichtigung

Erl4uterung
Die gegensténdliche Parzelle ist in der Oberkirchengasse gelegen und mit einer historischen

Villa bebaut. Hierbei handelt es sich um die ,,Villa Steiger®, ein Mitte des 19. Jhdts errichtetes
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zweigeschossiges, gestrecktes ,,Schweizerhaus® mit Holzveranden. Entsprechend der
schiitzenswerten Bausubstanz ist die Liegenschaft in einer ,,Schutzzone* der Kategorie ,,I1*
gelegen bzw. erfolgt eine Beschrankung der max. Bebauungsdichte auf ,,20%®. Die
nunmehrigen Festlegungen des Bebauungsplanes resultieren hierbei aus den Bestrebungen,
immsbesondere innerhalb der ,,Schutzzonen® den bestehenden Baubestand zu schiitzen und die
Charakteristik der ,,Schutzzone* zu erhalten und wurden nach Mafigabe der Bestandsbebauung,
unter Beriicksichtigung der GrundstiicksgroBen, der ,,Schutzzonenkategorie® sowie sonstiger
etwaiger Einschrankungen getroffen, weshalb ein genereller VVergleich mit den umliegenden
Liegenschaften im Hinblick auf die ausgewiesenen Bebauungsdichten nicht zutreffend ist. Die
Intentionen der ,,Schutzzonenbestimmungen zielen hierbei primér auf den schutzwiirdigen
Baubestand in Form der historischen Villa ab, wobei etwaige Neu- oder Zubauten oder der
Abbruch von Geb&uden bzw. Gebdudeteilen auf der gegenstandlichen Liegenschaft stets in
Zusammenhang mit selbigen zu sehen sind. Im Hinblick auf die Lage innerhalb der
,»Schutzzone* sowie den rdumlichen und historischen Zusammenhang mit der ,,Villa Steiger*
sind daher etwaige geplante BaumaRnahmen jedenfalls mit dem Gestaltungsbeirat bzw. dem
Schutzzonengremium abzustimmen, welche auch eine beratende Funktion fur Bauwerber und
Planverfasser austiben und den Rahmen fir eine kiinftige Bebauung vorgeben. In diesem
Zusammenhang, ohne Vorliegen einer konkreten Planungsabsicht, erscheint daher eine
Abédnderung der Bebauungsbestimmungen bzw. der ,,Schutzzonenabgrenzung® fiir die
gegenstandlichen Liegenschaften nicht zielfihrend.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Stellungnahme 43:

Ddipl.-Pad. Wolfgang Benesch
Gerichtsweg 26

2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/B — Ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)
.512 und 586/1, KG Gainfarn

Sachverhalt

O.a. Partei ist Eigentlimerin der gegenstindlichen Liegenschaft und begriif3t die ,,Ausweisung*
von Baufluchtlinien im Bereich entlang des Gerichtsweges, wenngleich dies eine weitere
Wertminderung der Liegenschaften darstellt.

Empfehlung
Kenntnisnahme

Erlduterung
Im Bereich der gegenstandlichen Liegenschaften kommt es im laufenden Verfahren zu keiner

Anderung der ausgewiesenen Baufluchtlinien bzw. ist eine solche kiinftighin auch nicht
geplant.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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Stellungnahme 44:
Schlumberger Privatstiftung
Florastrale 19

2540 Bad Voslau

Bezug )
30603-20/1/F — Anderungspunkt 38

Betroffenen Liegenschaft(en)
.148/1, .148/2, 294/1, 294/2, 295/1 und 326/2, KG Voslau

Sachverhalt

O.a. Partei begruflt grundsétzlich die geplante Umwidmung der gegenstandlichen
Liegenschaften von ,,Bauland Agrargebiet in ,,Bauland Wohngebiet“, da dies auch der
mittlerweile vorherrschenden Nutzungsstruktur entspricht. Beeinsprucht wird hingegen die
Einschrankung der max. zul&ssigen Anzahl der Wohneinheiten, da diese einerseits keine
sinnvolle Nutzung der tlw. GroRen Wohnnutzflachen im Bestand zulasst und andererseits im
Hinblick auf die dbzgl. Unbeschrinkte Nachbarbebauung (,,Villa Steinberg® und ,,Augusten-
villa®) eine unsachgeméfe Differenzierung darstellt.

Empfehlung
Tlw. Beriicksichtigung

Erl4uterung )
In Folge der gutachterlichen Prifung durch das Amt der NO Landesregierung, Abteilung

Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten (RU7) kommt es zu Anpassungen der
Abgrenzungen der ,,Verdichtungszone* gem. der fiir die Beschrinkung der max. Anzahl der
Wohneinheiten zugrundeliegenden ,,Dichte- und Strukturanalyse®. Hierzu wird folgendes
festgehalten: Die gegenstandlichen Parzellen befinden sich in der Florastrale in Stadtrandlage
nordlich des Stadtzentrums von Bad Vdslau und umfassen neben zwei reprasentativen Villen
auch die ehemaligen Produktionsflachen der Sektkellerei Schlumberger. Seit der SchlieRung
des Produktionsstandortes in FlorastraRe werden die gegenstandlichen Geb&aude weitgehend
fir Wohnzwecke genutzt. Die Beschrankung der max. zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten
erfolgt hierbei auf Basis einer Dichte- und Strukturanalyse, wobei es hier im Rahmen der
Beschlussfassung zu Anpassung, insbesondere im Hinblick auf Bereich mit hoher Lagegunst,
kommt. In diesem Zusammen soll, um auch eine adaquate Nutzung der Bestandsbebauung im
Bereich grofRvolumiger Villen, in welchen bereits dzt. Mehr als drei Wohneinheiten, ohne
zusatzliche Baumalinahmen moglich waren, zu gewahrleisten, im gegenstandlichen Bereich —
innerhalb der Schutzzonenkategorien , 1: Objekten unter Denkmalschutz® und ,II:
Schutzwiirdige Objekte “, im Hinblick auf das zusdtzliche Regulativ der Schutzzonen —von einer
Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten abgesehen werden bzw. in den Gbrigen Gebieten
innerhalb der Schutzzone die Anzahl der max. zulassigen Wohneinheiten von zwei auf drei
Wohneinheiten erhoht werden.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme teilweise zu beriicksichtigen.

Stellungnahme 45:
Neue Heimat Gemn. Wohnungs- und Siedlungs-GesmbH
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Hernalser Girtel 1
1170 Wien

Bezug
30603-20/1/B — Ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)
782/4, KG Voslau

Sachverhalt

O.a. Partei ist Eigentlimerin der gegenstandlichen Liegenschaft und beantragt die ausgewiesene
Bebauungshohe sowie die GeschoBflichenzahl von dzt. ,,9m* bzw. ,,0,7* auf kiinftig ,,12m*
und ,,1,6%, analog zu den westlich angrenzenden Liegenschaften, anzuheben. Begriindet wird
dies mit der gednderten Marktlage, welche dzt. Eine vergleichsweise geringe Nachfrage nach
den bisher geplanten Reihenhdusern aufweist, weshalb nunmehr die Errichtung von
,2Mehrfamilienhdusern mit GeschoBwohnungen* projektiert werden soll.

Empfehlung
Keine Bericksichtigung

Erl4uterung
Die gegenstandliche Parzelle ist am Sonnenblumenweg, suddstlich des Stadtzentrums von Bad

Voslau gelegen und dzt. Unbebaut. Im Laufe der vergangenen Jahre wurden im
Umgebungsbereich hierbei zahlreiche Neubauten, u.a. auch in Form von mehrgeschossigen
Wohnh&usern errichtet. Im Rahmen der Grundlagenforschung zur Gesamtiiberarbeitung des
Ortlichen Raumordnungsprogramms wurden zur Ermittlung von Verdichtungspotenzialen im
Gemeindegebiet von Bad Voslau eine Dichte- und Strukturanalyse, auf Basis nachvollziehbarer
und objektiver Lagekriterien, durchgeflhrt, welche im gegenstandlichen Bereich, insb. Ob der
Néhe zur bestehenden Sozial- bzw. Freizeiteinrichtungen, der ErschlieBungsqualitat im
motorisierten Individualverkehr sowie entsprechender GrundstiicksgroRen grundséatzlich eine
ausreichende dbzgl. Eignung attestierte. Die beantragte Abanderung der Festlegungen des
Bebauungsplanes stellt hierbei jedoch eine wesentliche Anderung der derzeitigen
Planungsgrundlage dar, weshalb, nachdem die gegensténdliche Parzelle von den MalRnahmen
des Andemngsverfahrens nur rudimentér (Entfall der Bebauungsweise der ,,freien Anordnung*)
berihrt wird, eine Ab&nderung der Festlegungen des Bebauungsplanes, im Zuge der
Beschlussfassung, ohne 6ffentliche Auflage, nicht mdéglich ist. In diesem Zusammenhang wird
auch auf die 6. Novelle des NOROG 2014 mit Beschlussfassung vom 22. Oktober 2020
verwiesen, welche kinftighin fur Bauvorhaben mit einer GeschoRflachenzahl groRer 1,0, die
Ausweisung der Widmungskategorie ,,Bauland Kerngebiet — Nachhaltige Bebauung® bzw.
,Bauland Wohngebiet — Nachhaltige Bebauung* erforderlich macht.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Stellungnahme 46:
Ing. Wilhelm Bartelt
Feldgasse 8

2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/B — Ohne Bezug
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Betroffenen Liegenschaft(en)

Sachverhalt

O.a. Partei regt fir die Bereiche 6stlich der Sudbahn an, die ausgewiesene Bebauungshdhe von
,,om*, generell im Hinblick auf eine addquate bauliche Ausnutzbarkeit sowie zur Hintanhaltung
eines etwaigen Wassereintritts bei  Starkregenereignissen durch  Anhebung der
ErdgeschoBniveaus, auf ,,6,8m*, analog zur Nachbargemeinde Kottingbrunn, anzuheben.

Empfehlung
Keine Berucksichtigung

Erl4uterung
Bei Festlegung der max. zulédssigen Gebaudehdhe im Bebauungsplan wurde eine, insbesondere

im Neubaufall, durchaus ubliche durchschnittliche GeschoRhohe von rd. 3,0m zu Grunde
gelegt. Diese Festlegung erlaubt es hierbei, unter Berticksichtigung eines etwaig auskragenden
KellergeschoRBes min. zwei oberirdische WohngeschoRe (Erdgeschol? und Obergeschol3 /
ausgebautes DachgeschoR) zu errichten, wobei dabei auch ausreichende und gut nutzbare
Raumhdhen im Obergeschol? realisiert werden kénnen. Diese Gebdudeform stellt hierbei den
,Archetypus® eines Einfamilienhauses dar und priagt auch die Siedlungscharakteristik von
Einfamilienhausgebieten im Gemeindegebiet von Bad Voslau. Die urgierte generelle
Anhebung der Bebauungshoéhe wiirde hierbei die Errichtung von zwei VollgescholRen sowie
eines DachgeschoBes ermdglichen und so potenziell im Hinblick auf die
Siedlungscharakteristik einschneidenden Einfluss auf das Orts— und Landschaftsbild nehmen,
allzumal die Siedlungsgebiet 6stlich der Sudbahntrasse weitgehend ebendiesem Archetypus
entspricht. Die Trasse der Stidbahn nimmt hierbei nur bedingt Einfluss auf das Orts- und
Landschaftsbild, da die Ubergangsbereiche weitgehend begriint und die Gleisanlagen auf einem
abgesenkten Niveau (rd. 15, bis 2,5m), im Vergleich zu den angrenzenden Bauplatzen, liegen.
Ebenso kann auch die Trasse der Siidautobahn, als reines Verkehrsbauwerk, nicht fir eine
generelle Beurteilung des Orts- und Landschaftsbildes herangezogen werden, da diese nur in
den Randbereichen des gegenstéandlichen Siedlungsgebiets wahrgenommen werden kann.
Hinsichtlich eines etwaigen Wassereintritts bei Starkregenereignissen ist festzuhalten, dass
grundsatzlich eine Vielzahl an (einfachen) technischen Mdglichkeiten besteht einen solchen
Hintanzuhalten und die generelle Anhebung der Bebauungshohe um ,,0,8m* einen
uberschieRende Losungsansatz darstellt. AbschlieRend ist anzufiihren, dass eine derart
groRflachige Anderung der Bebauungshéhen im Zuge des gegenstandlichen Verfahrens, ohne
erneute Auflage nicht zulédssig wére, da die Festlegungen des Bebauungsplanes im Hinblick auf
die Bebauungshthen im Bereich 06stlich der Sudbahntrasse durch das gegenstindliche
Anderungsverfahren nicht beriihrt werden.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Stellungnahme 47:
Christoph Stingl
Berkstraat 29

2565 MR Den Haag

Bezug ) "
30603-20/1/F — Anderungspunkt 31 i.v.m. BV-FWP 01-18 — Anderungspunkt 49
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Betroffenen Liegenschaft(en)
372, KG GroRau

Sachverhalt
O.a. Partei beantragt die Rickstufung der gegenstandlichen Liegenschaft als
»AufschlieBungszone* zu streichen.

Empfehlung
Berlcksichtigung

Erlduterung

Zielsetzung der gegenstdndlichen Ausweisung als ,,AufschlieBungszone war es, die derzeit
ungunstige Parzellenstruktur im Hinblick auf eine Neuparzellierung zur Schaffung optimierter
Bauplatze sicherzustellen. Nachdem nach derzeitigem Stand eine Bebauung der Liegenschaften
Nr. 372 und 373 jederzeit moglich erscheint, die Ausweisung einer AufschlieSungszone fiir die
verbleibenden Liegenschaften Nr. 374 und 375 jedoch nicht zweckmaRig erscheint, soll von
der Ausweisung einer AufschlieBungszone im gegenstandlichen Bereich abgesehen werden.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zu bertcksichtigen.

Stellungnahme 49:
Hector Kilcada GmbH
Freyung 4/12

1010 Wien

Bezug
30603-20/1/B — Anderungspunkt C — Festlegung von Bebauungsdichten

Betroffenen Liegenschaft(en)
153, .154, .155, 267 und 268/1, KG Vo6slau

Sachverhalt

O.a. Partei beantragt die geplante Bebauungsdichte von dzt. ,,20% auf zumindest ,,35%"
anzuheben. Begriindet wird dies damit, dass eine Erh6hung fir die Errichtung eines Zubaus
erforderlich ist bzw. dadurch die baulichen und gestalterischen Mdéglichkeiten der angedachten
Nachverdichtung wesentlich verbessert werden, wobei sich diese nicht nachteilig auf den
historischen, zu schiitzenden Baubestand auswirken wird.

Empfehlung
Keine Beriicksichtigung

Erlduterung
Die gegenstandliche Parzelle ist in der Jdgermayerstral3e, nordwestlich des Stadtzentrums von

Bad Voslau gelegen und mit einem Hauptgebdude sowie stralenseitigen Nebengebauden
bebaut. Hierbei handelt es sich um eine, Ende des 19. Jhdts nach Planen von R. Reiter erbaute,
Villa mit erhdhtem SockelgeschoR und Mittelrisalit sowie drei ObergeschofRen, wobei das dritte
ObergeschoR zu einem spéteren Zeitpunkt errichtet wurde. Bedingt durch Lage und Geschichte
kommt die gegenstindliche Liegenschaft daher in der ,,Schutzzonenkategorie II*“ zu liegen,
weshalb in den Bebauungsbestimmungen eine max. Bebauungsdichte von ,,20%, die ,,offene*
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Bebauungsweise sowie die Sonderbebauungshohe ,,h2* kiinftighin festgelegt werden sollen.
Zielsetzung dieser Festlegungen ist es hierbei den strukturellen und historischen Charakter der
schutzwiirdigen Bebauung der ,,Schutzzone® zu erhalten. Im Hinblick auf die Lage innerhalb
der ,,Schutzzone“ sowie das bereits bestechende Bauvolumen sind etwaige geplante
Baumalinahmen jedenfalls mit dem Gestaltungsbeirat abzustimmen, welcher auch eine
beratende Funktion fiir Bauwerber und Planverfasser austibt und den Rahmen fir eine kiinftige
Bebauung, insb. Im Hinblick auf eine Beurteilung etwaiger Baumalnahmen auf den
historischen, zu schitzenden Baubestand, beurteilt. In diesem Zusammenhang, ohne Vorliegen
einer  Kkonkreten  Planungsabsicht,  erscheint daher eine  Abanderung  der
Bebauungsbestimmungen fur die gegenstandlichen Liegenschaften nicht zielfiihrend.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berticksichtigen.

Stellungnahme 50:

Franz Reischer

Friedrich Kheck-Stral3e 77
2540 Bad Voslau

Bezug
3060-20/1/F — Ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)
853, KG Voslau

Sachverhalt
O.a. Partei beantragt die Umwidmung der gegenstandlichen Liegenschaft von ,,Griinland Land-
und Forstwirtschaft* in ,,Bauland Betriebsgebiet®.

Empfehlung
Keine Bericksichtigung

Erl4uterung
Die gegenstandliche Parzelle ist an der Wiener Stralle bzw. der Flugfeldstrale dstlich der Trasse

der A2 — Stuidautobahn gelegen und dzt. Unbebaut bzw. wird landwirtschaftlich genutzt. Im
Rahmen des gegenstandlichen Anderungsverfahrens kommt es hierbei zu einer
Widmungsinderung von ,,Griinland Land- und Forstwirtschaft* in ,,Griinland Freihaltefldche —
Freihaltung kiinftiger Erweiterungsgebiete™. Zielsetzung dieser MaBnahme ist es hierbei
Flachen, welche der kunftigen Erweiterung von, im gegenstandlichen Fall, angrenzender
Betriebsgebiete dienen, von jeglicher Bebauung freizuhalten. Das Entwicklungsszenario folgt
hierbei dem ,Masterplan Betriebsgebiet Bad Voslau®, in welchem unterschiedliche
Entwicklungsphasen definiert wurden, wobei die gegenstandlichen Flachen erst in Phase 2,
nach weitgehender Verwertung der konzipierten Erweiterungsflichen aus Phase 1, zur
Umwidmung vorgesehen sind. Wenngleich grundsétzlich ein VVorziehen von Teilbereichen aus
spateren Entwicklungsphasen denkbar ist, so ist eine wesentliche Abéanderung der
Flachenwidmung, wie dies bei Neuwidmungen von Baulandfldchen der Fall ist, im Zuge der
Beschlussfassung, ohne 6ffentliche Auflage, jedenfalls nicht moglich.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.
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Stellungnahme 51
Johannes Reiser
Grenzgasse 18
2540 Bad Voslau

Bezug
3060-20/1/F — Anderungspunkt 45

Betroffenen Liegenschaft(en)
695/40 und 695/41m KG Gainfarn

Sachverhalt

O.a. Partei beeinsprucht die Umwidmung der gegenstindlichen Parzellen von ,,Bauland
Kerngebiet™ in ,,Bauland Wohngebiet®, da diese eine Wertminderung darstellt und in keiner
Weise erforderlich ist.

Empfehlung
Bertlicksichtigung

Erlduterung )
In Folge der gutachterlichen Priifung durch das Amt der NO Landesregierung, Abteilung

Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten (RU7) wird, bedingt durch die Anderung
der gesetzlichen Grundlagen mit Beschluss des NO Landtags vom 22. Oktober 2020, von der
gegenstiandlichen Anderung der Widmungsart des Baulandes von ,,Bauland Kerngebiet* in
,Bauland Wohngebiet“ sowie der Beschrinkung der max. zuldssigen Anzahl der
Wohneinheiten im gegenstandlichen Bereich abgesehen.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zu bertcksichtigen.

Stellungnahme 52:

Kammgarnzentrum — Koizar und Mitbesitzer
Hanuschgasse 1

2540 Bad Voslau

Bezug
3060-20/1/B — Anderungspunkt D — Kammgarnzentrum, S.30

Betroffenen Liegenschaft(en)
.16/1, KG Voslau

Sachverhalt

O.a. Partei beantragt die Grenzlinie zwischen Bebauungsbestimmungen unterschiedlicher
Bebauungsweise, -dichte und/oder —hohe im 6stlichen Bereich an der Dr. Mayer-Giinthof-
StralRe in Richtung Stidosten zur Grundstiicksgrenze der Nachbarliegenschaft .16/4 zu verlegen.
Begriindet wird dies damit, dass durch die geplanten Festlegungen ein schmaler Teilbereich der
gegensténdlichen Parzelle entsteht, welcher keine geordnete Bebauung in der Bebauungsweise
,»offen oder gekuppelt™ ermoglicht.



82

Empfehlung
Berlicksichtigung

Erl4uterung
Die gegenstandliche Parzelle ist norddstlich des Stadtzentrums von Bad Véslau gelegen und

umfasst Teile des Areals der ehemaligen Kammgarnfabrik, welche nunmehr als
»~Kammgarnzentrum* Standort zahlreicher Gewerbebetriebe sowie eines Gesundheitszentrums
ist. Zielsetzung der gegenstindlichen Anderungen ist es hierbei einerseits entsprechend dem
Baubestand differenzierte Bebauungshohen, -weisen und —dichten auszuwiesen, jedoch
andererseits eine malivolle Weiterentwicklung des Gewerbezentrums zu ermdglichen. Im
gegensténdlichen Bereich sind hierbei die ,,geschlossene bzw. die ,,offene oder gekuppelte*
Bebauungsweise ausgewiesen. In der ,,geschlossenen‘ Bebauungsweise ist hierbei gem. § 31
NO ROG 2014 i.d.g.F. die Bebauung lberwiegend durch Hauptgebaude von seitlicher zu
seitlicher Grundgrenze vorzunehmen. Eine Verschiebung der beeinspruchten Grenzlinie nimmt
hierbei keinen nennenswerten Einfluss auf die Zielsetzungen der Festlegungen des
Bebauungsplanes und schafft lediglich groRere bzw. andere Spielrdume im Hinblick auf die
Anordnung der Baukorper im gegenstandlichen Bereich.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zu bertcksichtigen.

Stellungnahme 54.

Ing. Maria Annette Maier-Krenn
Wiener Neustadter Stralle 86/1
2540 Bad Voslau

Bezug
3060-20/1/B — Ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)
718/1, 719/2 und 723

Sachverhalt

O.a. Partei ist Eigentlimerin der Parzellen Nr. 718/1 und 719/2 und beantragt die ausgewiesene
Bauklasse von ,I“ auf kiinftig ,LII* anzuheben. Begriindet wird dies durch die
Bestandssituation, welche bereits derzeit tlw. Bebauungshoéhen iiber ,,5m* bzw. der Bauklasse
1 aufweist. Ferner wird angeregt die max. zuldssige Bebauungshéhe auf siidlich gelegener
Liegenschaft Nr. 723, im Hinblick auf die prominente Lage am Ortseingang von Bad Voslau,
von dzt. ,,10m* auf kiinftig Bauklasse ,,II* zu reduzieren.

Empfehlung
Tlw. Beriicksichtigung

Erlduterung
Die gegenstandlichen Parzellen sind in der Wiener Neustédter StralRe bzw. der Kottingbrunner

StraRe am sudlichen Rand des Gemeindegebietes von Bad Voslau gelegen und einerseits mit
einem Einfamilienhaus und andererseits mit Lagerhallen bzw. Biroflachen bebaut, welche von
kleineren Handelsbetrieben genutzt werden. Im westlichen Anschluss findet sich weiters eine
Bauspenglerei mit zugehoriger Wohnnutzung. Die gegentberliegenden Liegenschaften Nr. 722
und 723 sind noch unbebaut. Bei Betrachtung des Baubestandes im gegenstandlichen Bereich
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zeigt sich, dass sowohl das Einfamilienhaus, als auch der Baubestand der Spenglerei eine
Gebdudehohe von mehr als ,,5m* aufweisen und folglich nicht der festgelegten Bauklasse ,,I
entsprechen. Im Hinblick auf den bereits langjahrigen Bestand der Objekte (mehr als 20 Jahre)
sowie zur Bereinigung des Rechtsstandes soll die max. zuldssige Gebdudehohe auf den
Parzellen Nr. .563, 718/1 und 719/2 kiinftighin in der Bauklasse ,,I,II ausgewiesen werden,
allzumal im Zuge der Abénderung der Festlegungen des Bebauungsplanes im
Umgebungsbereich die Bauklasse auf ,,I,II* angehoben wurde. Hinsichtlich der auf Parzelle Nr.
723 ausgewiesenen Bebauungshdhe von ,,10m* wird festgehalten, dass es sich hierbei um ein
konkretes VVorhaben zur Entwicklung eines Biro- und Dienstleistungsstandortes im Nahbereich
der Autobahnanschlussstelle in Ergdnzung zu den angrenzenden Gewerbeflachen im
Gemeindegebiet von Kottingbrunn handelt. Der nunmehrige geringe Unterschied von ,,2m* zur
umgebenden max. zuldssigen Gebdudehohe der Bauklasse ,,I,11* 1dsst dabei, auch bedingt durch
die bestehenden anthropogenen Einflisse nur marginale Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild erwarten.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme teilweise zu bertcksichtigen.

Stellungnahme 55:

Karl Chwala

Friedrich Kheck-Stralie 29
2540 Bad Voslau

Bezug )
30603-20/1/B — Anderungspunkt IV — Bebauungsvorschriften

Betroffenen Liegenschaft(en)
.801, 1013/4, 1014/1, 1015, 1018/1, 1018/2, 1018/3 und 1019/2

Sachverhalt

O.a. Partei beantragt in den Bebauungsvorschriften ,,Abschnitt IV — Bauten im Griinland* unter
Pkt. 1V.1.1. die Einschrankung auf max. ein oberirdisches Geschol} zu streichen. Begriindet
wird dies dadurch, dass durch die Beschrankung von Bauten im Griinland auf die Bauklasse ,,1*
die bauliche Ausnutzbarkeit hinsichtlich der Bebauungshohe bereits hinreichend eingeschrénkt
ist. Im speziellen wird zu o.a. Liegenschaften angefiihrt, dass einerseits am Areal der Gértnerei
bereits hohere Gebdude bestehen und andererseits im Hinblick auf eine Reduktion der
Bodenversiegelung sowie aus Gesichtspunkten der Nutzungs- und Energieeffizienz bspw. Bei
Verwaltungsgeb&uden eine ein-geschossige Bebauung nicht zielfiihrend ist, allzumal ohnedies
Ausnahmen hinsichtlich der Bebauungshéhe fir landwirtschaftliche Bauwerke bestehen.

Empfehlung
Berlicksichtigung

Erlduterung
Im Hinblick auf eine adaquate bauliche Ausnutzbarkeit fur Bauten im Grinland, abseits

ohnedies zuldssiger landwirtschaftlicher Bauwerke, soll, da die Beschrdnkung der
Gebidudehohe durch die Bauklasse ,,I* als hinreichend erachtet wird, die Bebauungsvorschriften
unter Pkt. ,,IV 1.1. — Bebauungshohe* dahingehend adaptiert werden, als dass die Beschrankung
der oberirdischen Geschofe gestrichen wird, allzumal gem. §53a Abs. 5 NOBO 2014 i.d.g.F.
die Anzahl der oberirdischen Geschof3e ohnedies nicht groRer als die um 1 erhéhte Zahl der
jeweiligen Bauklasse sein darf, wodurch eine Beschrankung der max. oberirdischen Geschol3e
auf nunmehr zwei Geschol3e gesichert ist.
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Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zu bertcksichtigen.

Stellungnahme 56:
Mag. Tatjana Walzer
Roseggerstralie 39
2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkt 38

Betroffenen Liegenschaft(en)
688/17, KG Gainfarn

Sachverhalt

O.a. Partei beeinsprucht die Beschrankung der max. zul&ssigen Anzahl der Wohneinheiten in
der Widmungskategorie ,,Bauland Wohngebiet* fiir gegenstandliche Liegenschaft. Begriindet
wird dies dadurch, dass im bestehenden Wohnhaus, welches dzt. Von zwei Parteien bewohnt
wird, grundsatzlich auch die Errichtung bzw. Abteilung einer dritten Wohneinheit méglich
waére, was nunmehr durch die geplanten Malinahmen verunméglicht wirde.

Empfehlung
Keine Bericksichtigung

Erlduterung
Die gegenstandliche Parzelle ist in der LandstraBe (im Kreuzungsbereich zur Wiesengasse),

stdostlich des Stadtzentrums von Bad Voéslau im Nahbereich der Trasse der A2-Siidautobahn
gelegen und mit einem dreigeschossigen Einfamilienhaus bebaut. Im Rahmen der
Grundlagenforschung zur Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes
wurde zur Ermittlung der Verdichtungspotenziale im Gemeindegebiet von Bad Voslau eine
Dichte- und Strukturanalyse, auf Basis nachvollziehbarer und objektiver Lagekriterien,
durchgefiihrt, welche im gegenstandlichen Bereich keine ausreichende dbzgl. Eignung
attestierte. Zur Sicherung des vorherrschenden strukturellen Charakters wurde daher eine
Beschréankung der max. zul&ssigen Anzahl der Wohneinheiten vorgenommen. Hinsichtlich des
vermuteten Verbots zur Errichtung einer dritten Wohneinheit wird auf die Bestimmungen des
NO Raumordnungsgesetz 2014 i.d.g.F. verwiesen, denen zufolge im Rahmen der bestehenden
Gebaudehulle (ausgenommen Gaupen) bei Wohngebéauden, die vor der Eintragung der
Beschrankung der Wohneinheiten im Flachenwidmungsplan bewilligt wurden, eine
Wohneinheit zusatzlich — hdchstens jedoch insgesamt vier — geschaffen werden darf. Ferner
wird in diesem Zusammenhang auf die Definition einer Wohneinheit gem. § 4 Pkt. 32a, i.V.m.
8§ 47 Abs. 1 NO Bauordnung 2014 i.d.g.F. verwiesen.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Stellungnahme 59:

Christine und Harald Schachl
Am Felde 1
2540 Bad V0slau
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Bezug )
30603-20/1/F — Anderungspunkt 39

Betroffenen Liegenschaft(en)
864/2, KG Voslau

Sachverhalt

O.a. Partei beeinsprucht die Ausweisung der Widmungskategorie ,,Griinland Freihalteflache*
auf gegenstandlicher Parzelle, da diese die Errichtung von Stallungen, im Hinblick auf die
Etablierung einer Schafzucht, verunmaglicht.

Empfehlung
Keine Berucksichtigung

Erlduterung )
Wie im Erlauterungsbericht zur Gesamtiberarbeitung des Ortlichen Raumordnungs-

programmes sowie zum Ortlichen Entwicklungskonzept dargelegt, ist fiir den gegenstandlichen
Bereich westlich des Bahnhofs von Bad Voslau ein potenzielles ,,Siedlungserweiterungsgebiet
fiir eine kunftige Wohnnutzung ausgewiesen. Diese Festlegung resultiert hierbei aus der hohen
Lagegunst der Flachen, welche neben einer schnellen und kurzen Anbindung an das
hochrangige Verkehrsnetz sowie den offentlichen Personennahverkehr, auch Erholungs- und
Freizeitflachen im Nahbereich sowie eine gute Erreichbarkeit des Stadtzentrums bieten. Die
Ausweisung als ,,Griinland Freihaltefliche* soll hierbei eine kiinftige bauliche Entwicklung, im
Rahmen bislang zuldssiger landwirtschaftlicher Objekte, hintanhalten und so die Flachen fur
das kiinftige ,,Siedlungserweiterungsgebiet” freihalten. Die Errichtung von Stallungen zur
Etablierung einer Schafzucht lassen hierbei ein erhebliches Konfliktpotenzial mit der kinftig
geplanten Wohnnutzung erwarten und steht sohin im Widerspruch zu den Zielsetzungen und
Intentionen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Stellungnahme 60:

DI Dr. Gerfried Osternig und Dr. Martina Legnar
Anzengruberstralie 5

2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkt 38

Betroffenen Liegenschaft(en)
864/2, KG Voslau

Sachverhalt

O.a. Partei beeinsprucht die Beschrankung der max. zul&ssigen Anzahl der Wohneinheiten in
der Widmungskategorie ,,Bauland Wohngebiet* auf gegenstiandlicher Parzelle. Begriindet wird
dies dahingehend, da einerseits die Bestandskubatur bei ausgebautem Dachgeschol? bzw. die
LiegenschaftsgroRe drei bis vier Wohneinheiten, auch im Hinblick auf einen familieninternen
Wohnbedarf, ermoglichen wirde und andererseits der Ausnutzung von Bestandskubaturen
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Vorzug vor etwaigen Neubauten zu geben ist. Ferner kann die grundsatzliche VVorgehensweise
zur Beschréankung der max. zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten in der Widmungskategorie
,Bauland Wohngebiet* nicht nachvollzogen werden.

Empfehlung
Tlw. Beriicksichtigung

Erl4uterung
Die gegenstandlichen Parzellen sind in der Anzengruberstrale am Osthang des Harzberges

gelegen und mit einem villenartigen Hauptgebdude sowie Nebengebduden bebaut. Der
Umgebungsbereich  weist  hierbei ebenso eine villenartige tlw. GroRvolumige
Bebauungsstruktur auf bzw. ist bewaldet. Im Rahmen der Grundlagenforschung zur
Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes wurde zur Ermittlung der
Verdichtungspotenziale im Gemeindegebiet von Bad Voslau eine Dichte- und Strukturanalyse,
auf Basis nachvollziehbarer und objektiver Lagekriterien, durchgefiihrt, welche im
gegensténdlichen Bereich, ob der unzureichenden Verkehrsinfrastruktur und Versorgungsgute
bzw. der Lage innerhalb des ,Natura 2000 FEuropaschutzgebietes sowie dem
,,Landschaftsschutzgebiet und Biosphédrenpark Wienerwald®, keine ausreichende dbzgl.
Eignung attestierte. Zur Sicherung des vorherrschenden strukturellen Charakters wurde daher
eine Beschrankung der max. zulédssigen Anzahl der Wohneinheiten, unter Berticksichtigung des
rechtlich bewilligten Wohnungsbestandes gem. dem Adress-Gebaude- und Wohnungsregisters
der Bundesanstalt fiir Statistik ,,Statistik Austria® vorgenommen, um kiinftighin verdichteten
GeschoBwohnungsbau in unzureichend erschlossenen und versorgten Gebieten hintanzuhalten.
Im Bereich des Villen- und Cottageviertel kann jedoch, bedingt durch die generell héheren
Bestandsvolumina bzw. Nutzflachen, welche zumeist ohne zusétzliche Baumalinahmen die
Schaffung neuer Wohneinheiten ermdéglichen sowie aufgrund des zusatzlichen Regulativs der
Schutzzonen, welche wiederum der Sicherung des strukturellen Charakters dient, die
Beschrankung der Wohneinheiten anstelle von max. zwei Wohneinheiten mit max. drei
Wohneinheiten ausgewiesen werden.

Hinsichtlich des angefuhrten familieninternen potenziellen Wohnraumbedarfs wird darauf
hingewiesen, dass gem. den rechtlichen Bestimmungen des NO Raumordnungsgesetztes im
Rahmen der bestehenden Gebdudehiille bei Wohngebduden, die vor der Eintragung der
Beschrankung der Wohneinheiten im Flachenwidmungsplan bewilligt wurden, eine
Wohneinheit zusatzlich — hochstens jedoch insgesamt vier — geschaffen werden durfen. Ferner
ist im Hinblick auf die GroBe der Liegenschaft sowie die verordneten
Bebauungsbestimmungen, unter  Bertcksichtigung der Bebauungsvorschriften  der
Stadtgemeinde Bad Voslau, festzuhalten, dass durch entsprechende Teilung der
gegenstandlichen Parzelle zumindest ein neuer Bauplatz geschaffen werden kann, welcher
wiederum die Errichtung von max. drei Wohneinheiten am Grundstiick gestatten wirde.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme teilweise zu bertcksichtigen.

Stellungnahme 61:
Philipp und Alwin Beyrl
Hochstralle 40

2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkt 38
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30603-20/1/B — Anderungspunkt 111.C — Festlegung von Fluchtlinien

Betroffenen Liegenschaft(en)
.345, 216 und 217, KG Voslau

Sachverhalt

O.a. Partei ist Eigentimerin der gegenstédndlichen Liegenschaften und beeinsprucht die
Anderungen des Flachenwidmungsplanes sowie des Bebauungsplanes in mehreren Punkten.
Insbesondere werden hierbei Widerspriiche zwischen Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
(Pkt 1), eine unklare Kennzeichnung der MalRnahmen (Pkt. 1), fehlender Baubestand im
Kataster (Pkt. 111) sowie die Unvollstandigkeit der Legende (Pkt. IV) festgehalten Ferner
werden die Beschrankung der max. zulassigen Anzahl der Wohneinheiten bzw. die Ausweisung
von hinteren Baufluchtlinien beeinsprucht, da diese nach Ansicht der Einschreiter sich
gleichheitswidrig und nicht nachvollziehbar darstellen.

Empfehlung
Tlw. Beriicksichtigung

Erl4uterung
Die gegenstandlichen Parzellen sind in der Hochstral3e, westlich des Stadtzentrums von Bad

Voslau gelegen und mit einem villenartigen Hauptgebdude sowie Nebengebduden bebaut. Der
Umgebungsbereich im Baubock weist hierbei eine tendenziell kleinteilige Bestandsstruktur auf
und wird vornehmlich durch tlw. GroRvolumige Villen sowie eine Einfamilienhausbebauung
gebildet, wobei von der HochstraBe im Siden bis zur Oberkirchengasse im Norden einen
Hohenunterschied von rd. 19m besteht. Im Folgenden wird getrennt auf die einzelnen
vorgebrachten Punkte eingegangen.

Zu Widerspriiche zwischen Bebauungs- und Fldchenwidmungsplan

Hinsichtlich der aufgezeigten Widerspriiche zwischen dem Bebauungsplan und dem
Flachenwidmungsplan ist festzuhalten, dass die Ausweisung der Widmungskategorien
grundsatzlich im Flachenwidmungsplan erfolgt. Gem. §34 NOROG 2014 i.d.g.F. ist der
Bebauungsplan hierbei dem geédnderten drtlichen Raumordnungsprogramm anzupassen, wenn
seine Festlegungen von der Anderung beriihrt werden. Die angesprochen Widerspriiche
resultieren hierbei aus der in diesem Bereich bestehenden Blattschnittsituation, wobei die
grundsatzliche Widmungsintension klar aus dem Flachenwidmungsplan entnommen werden
kann bzw. im Rahmen der Beschlussfassung eine Bereinigung der fehlenden Kennzeichnungen
im Bebauungsplan vorgenommen wird.

Zu Unklare Kennzeichnung der MaRnahmen in den Plandarstellungen

Wie bereits zuvor erwahnt, erfordert die bestehende Blattschnittsituation im gegenstandlichen
Bereich die redundante Eintragung der Festlegungen bzw. Anderungen des Bebauungsplanes
sowie Ortlichen Raumordnungsprogrammes, wobei es zusitzlich dazu mehrfach zu
Anderungen kommt, durch welche die Lesharkeit bzw. Nachvollziehbarkeit der Plandarstellung
beeintrachtigt werden koénnen. Von einer Auflistung der einzelnen Grundstiicke im
Erlauterungsbericht, im Hinblick auf die Beschrankung der max. Anzahl der zuldssigen
Wohneinheiten in der Widmungskategorie ,.Bauland Wohngebiet“ wurde indes, im
Abstimmung mit der Rechtsabteilung des Amtes der NO Landesregierung, aufgrund der groRen
Anzahl der betroffenen Liegenschaften sowie der hinreichenden Darstellung im Ortlichen
Raumordnungsprogramm, abgesehen. Zur Sicherstellung einer adaquaten Perzeptivitat der
Plandarstellungen wird die Kennzeichnung der Festlegungen des Bebauungsplanes im Vorfeld
der Beschlussfassung jedoch nochmals tberpriift.
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Zu Baubestand nicht ausreichend abgebildet

Die digitale Katastralmappe, welche den Grundstiickkataster sowie den Gebdudebestand
abbildet, wird durch das Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen erstellt und ist Grundlage
des Ortlichen Raumordnungsprogrammes sowie dem Bebauungsplanes. Die Eintragung von
Neubauten bzw. die Anderung von Benutzungsabschnitten ist hierbei weder im
Wirkungsbereich der Stadtgemeinde gelegen, noch Gegenstand des gegenstandlichen
Verfahrens.

Zu Unvollstdndige Legende

Nachdem hier im Konkreten keine Ausfiihrungen hinsichtlich etwaiger fehlender Planzeichen
vorgenommen werden, kann der Einwand nicht hinreichend nachvollzogen werden. Im Vorfeld
der Beschlussfassung wird aber die Eintragungen des Legendenblattes nochmals hinsichtlich
ihrer Vollstandigkeit Gberprift.

Zu Beschrénkung der max. zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten

In Folge der gutachterlichen Priifung durch das Amt der NO Landesregierung, Abteilung
Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten (RU7) kommt es zu Anpassungen der
Abgrenzungen der ,,Verdichtungszone* gem. der fiir die Beschrankung der max. Anzahl der
Wohneinheiten zugrundeliegenden ,,Dichte- und Strukturanalyse®. In diesem Zusammen soll,
um auch eine adéquate Nutzung der Bestandsbebauung im Bereich groRvolumiger Villen, in
welchen bereits dzt. Mehr als drei Wohneinheiten, ohne zusétzliche Baumaflinahmen mdglich
waéren, zu gewahrleisten, im Bereich entlang der HochstraBe — zwischen der Sellnergasse und
der Johann StrauB-StralRe — im Hinblick auf das zusétzliche Regulativ der Schutzzonen — von
einer Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten abgesehen werden.

Bzgl. Der westlich gelegenen Liegenschaften 331 und 326 wird festgehalten, dass diese bereits
in der Vergangenheit als ,,Bauland Wohngebiet — AufschlieBungszone* ohne Einschrankung
der max. zuléssigen Anzahl der Wohneinheiten ausgewiesen waren und auch kinftighin, unter
Bertcksichtigung der Ergebnisse der Dichte- und Strukturanalyse, daran festgehalten werden
soll. Hinsichtlich der Feststellung, dass gem. Dichte- und Strukturanalyse nur jene Bereiche,
welche innerhalb einer Wegstrecke von 1.000m zur nachsten Autobahnanschlussstelle gelegen
sind, hinsichtlich einer Eignung positiv zu bewerten sind, wird festgehalten, dass dies einerseits
nur eines von vielen Bewertungskriterien darstellt und andererseits dem gegensténdlichen
Bereich so wie auch der Umgebung keine dbzgl. Eignung attestiert wurde.

Zu Bereichen mit Beschrdnkung der max. bebaubaren Fl&che durch Fluchtlinien

Zielsetzung der gegenstandlichen MalRnahme ist es, wie auch im Erlauterungsbericht zum
Bebauungsplan dargelegt, die Anordnung von Hauptgebduden auf den Liegenschaften zu
steuern und die riickwertigen, durchgriinten Blockinnenbereiche bzw. die Liegenschaftsteile im
Nahbereich von Gewassern und Verkehrstrassen von einer Bebauung, mit Ausnahme von
Bauwerken bzw. baulichen Anlagen gem. § 51 (2) NO Bauordnung 2014 i.d.g.F., freizuhalten.
Diese Malinahme, welche vornehmlich in den dichter verbauten, zentrumsnahen
Siedlungsgebieten, sowie im Bereich von ,,Schutzzonen® gesetzt wird, sichert so einerseits die
historische schiitzenswerte Villenbebauung inkl. Der umgebenden und prégenden Freirdume
und andererseits auch die stadtebauliche Entwicklung von Bad Véslau, im Einklang mit den
Zielen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes zum Erhalt des Charakters einer ,,Gartenstadt*.
Die Abgrenzung erfolgt hierbei unter Berlcksichtigung der Bestandsbebauung, soweit diese
nicht als Nebengebaude i.S.d. NO Bauordnung 2014 i.d.g.F. ohnedies zulassig ware, sowie der
Bestrebung zur Schaffung maglichst groRer und zusammenhangender Griin- und Freibereiche
anstelle einzelner ,,Inseln®. Durch diese Festlegungen konnen hierbei nicht nur der durchgriinte
Siedlungscharakter erhalten, sondern auch das Mikroklima verbessert und so ein wertvoller
Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden. Zudem soll zur Vermeidung von redundanten
Bebauungsvorschriften im Hinblick auf die Beschrdnkung der max. baulichen Ausnutzbarkeit
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von hinteren Bauwichen von einer absoluten Beschrankung abgesehen werden, da die in den
Bebauungsvorschriften dbzgl. Vorgesehenen Bestimmungen (,,Abschnitt 1“, Pkt. 1.10:
Nebengebadude), unter Berticksichtigung der jeweiligen LiegenschaftsgroRe, als ausreichend
erachtet werden. Demzufolge sollen die Bestimmungen des ,,Abschnitt VI“, Pkt. 1.8. der
Bebauungsvorschriften im Rahmen der Beschlussfassung entfallen.

Der Hinweis auf den fehlerhaften Verweis zu 85 1 wird indes aufgenommen und die
entsprechenden Passagen im Erlauterungsbericht korrigiert bzw. der Bezug auf die NO
Bauordnung (anstelle des NO Raumordnungsgesetzes) hergestellt.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme teilweise zu beriicksichtigen.

Stellungnahme 65:
Peter Gerstner
Breite Gasse 34
2540 Bad Voslau

Bezug )
30603-20/1/B — Anderungspunkt I11.C. — Festlegung von Bebauungshohe und

Bebauungsdichten

Betroffenen Liegenschaft(en)
143, KG Gainfarn

Sachverhalt

O.a. Partei ist wohnhaft in der Breite Gasse 34 und beantragt die Ausweisung einer
Bebauungsdichte von ,,60% (anstelle von ,,30%) sowie die Verlegung der nordlichen
Widmungsgrenze zur Widmung ,.Bauland Agrargebiet — Hintausbereich® an die ndrdliche
Grundgrenze. Begriindet wird dies dahingehend, dass die Umgebungssituation durchgehend
eine Bebauungsdichte von ,,60% aufweist bzw. durch die bestehende Widmungssituation eine
harmonische Bebauung der Liegenschaft nicht gewahrleistet ist.

Empfehlung
Tlw. Beriicksichtigung

Erlduterung
Die gegenstandliche Parzelle ist im ruckwartigen Bereich des Siedlungsblocks zwischen der

Breite Gasse und der Grafgasse, slidlich des Ortszentrums von Gainfarn gelegen und mit einem
Einfamilienhaus sowie mehreren Nebengebduden der ansassigen Hufschmiede bebaut. Die
Liegenschaft kommt hierbei, wie auch weite Teile des historischen Ortszentrums von Gainfarn
in einer ,,Schutzzone®, Kategorie IV, zu liegen, weshalb anstelle der bisherigen unbeschrankten
Bebauungsdichte, im Hinblick auf den Baubestand, eine Bebauungsdichte von ,,30%,
festgelegt werden soll. Wenngleich es sich bei einer Hufschmiede grundséatzlich um einen
landwirtschaftlichen Betrieb handelt, so ist ein Vergleich mit der umgebenden
Bestandssituation nur bedingt zuléssig, da hier durchwegs ,klassische” landwirtschaftliche
Hofstrukturen mit einer hohen Bebauungsdichte im Bestand, im Unterschied zur
Einfamilienhausbebauung auf gegenstandlicher Liegenschaft, bestehen. Im Hinblick auf eine
maogliche Erweiterung der Hufschmiede sowie unter Beriicksichtigung der Bestandsbebauung
als auch der Umgebungssituation steht jedoch, auch wenn die nunmehr geplante
Bebauungsdichte bei weitem nicht ausgeschopft ist, eine Anhebung der Bebauungsdichte auf
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,00%“ nicht im Widerspruch mit den Planungsintentionen des Bebauungsplanes. Die
Widmungsgrenze nimmt hierbei nur bedingt Einfluss auf die Bebauungsstruktur, allzumal der
Unterschied in den Widmungen lediglich im Ausschluss einer Wohnnutzung innerhalb der
,Hintausbereiches gelegen ist, die Widmungsgrenze jedoch keine Einschrankungen, wie dies
bei einer Grundgrenze, im Hinblick auf etwaige Absténde, der Fall wére, mit sich bringt. In
diesem Zusammenhang ist auch festzuhalten, dass, nachdem die gegenstandliche Parzelle von
den MaRnahmen des Anderungsverfahrens, abseits der Anderungen der Festlegungen des
Bebauungsplanes, nicht beriihrt wird, die urgierte Abanderung der Widmungsgrenzen, im Zuge
der Beschlussfassung, ohne 6ffentliche Auflage, nicht méglich ist.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme teilweise zu bertcksichtigen.

Stellungnahme 69:

Sammelstellungnahme ,,Paket A*
315 unterzeichnende Personen

Einleitung
Die Unterzeichner des 0.a. Sammelstellungnahme beeinspruchen in 20 Punkten die Gesamt-

uberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes, inkl. Neudarstellung des Entwick-
lungskonzeptes sowie des Bebauungsplans bzw. urgieren Anderungen und Erganzungen. Im
Hinblick auf einen strukturierten Aufbau der Beantwortung der vorgebrachten Einwendung
werden die einzelnen Punkte in weiterer Folge getrennt behandelt.

PUNKT 1: Vorgehensweise

Bezug
Ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)

Sachverhalt
Seitens der o.a. Einschreiter wird die generelle Informationspolitik sowie eine fehlende
Transparenz und Burgerbeteiligung bemangelt.

Empfehlung
Kenntnisnahme

Erl4uterung
Wie im Erlauterungsbericht dargelegt, wurde Mitte 2016 mit einer Gesamtuberarbeitung des

Ortlichen  Raumordnungsprogrammes  sowie einer Neuaufstellung des  Ortlichen
Entwicklungskonzeptes begonnen. Im Rahmen dieser Gesamtiiberarbeitung wurde auch ein
Workshop mit Birgerbeteiligung sowie die mehrfache Présentation der Zwischenstande im
Bauausschuss bzw. der erweiterten Arbeitsgruppe Raumordnung durchgefiihrt. Nach einer
offentlichen Présentation der Planungsstandes Mitte 2018 wurde im Oktober gleichen Jahres
mit der 6ffentlichen Auflage des Ortlichen Raumordnungsprogrammes begonnen. Im Zuge der
Auflage wurden hierbei zahlreiche Stellungnahmen seitens der Birgerinnen sowie von
Burgerlisten vorgebracht bzw. seitens des Amtes der NO Landesregierung in einzelnen Punkten
Nachbesserungsbedarf festgestellt. Die vorgebrachten Stellungnahmen wurden geprift und im
Rahmen einer Revision der Auflageunterlagen fur eine neuerliche Auflage aufbereitet, wobei
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die Beriicksichtigung individueller Anderungswiinsche, im Hinblick auf die Intentionen und
Zielsetzung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes abgewogen und ausschlieRlich im Einklang
mit den gesetzlichen Bestimmungen vorgenommen wurde. Wenngleich bedingt durch die
aullerordentlichen Gegebenheiten in Folge der SARS-COVID-19 Pandemie eine erneute
offentliche  Présentation und  Bdirgerbeteiligung, auch  bedingt durch die
MalRnahmenverordnungen der Bundesregierung, nicht moglich war, so wurden die Planungen
dennoch mehrfach mit den zustandigen Dienststellen des Amtes der NO Landesregierung sowie
in den politischen Gremien abgestimmt bzw. erortert.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

PUNKT 2: Entwicklungsziele

Bezug )
Ziele-Malinahmen-Katalog zum Ortlichen Entwicklungskonzept

Betroffenen Liegenschaft(en)

Sachverhalt
Seitens der o.a. Einschreiter werden in mehreren Punkten textliche Ergdnzungen bzw.
Streichungen im Bereich des Leitbildes sowie der nachfolgenden Ziele und Malinahmen urgiert.

Empfehlung
Tlw. Beriicksichtigung

Erléuterung
Das Leitbild fir die zukunftige r&umliche Entwicklung bildet den groben Rahmen bzw. die

grundsatzliche Planungsintention des Ortlichen Entwicklungskonzeptes ab und wird in weiterer
Folge durch konkrete Ziele und Malinahmen detailliert. Eine textliche Erganzung des Leitbildes
ist daher nur in jenen Aspekten zielfiihrend, in denen es sich um (bergeordnete Zielsetzungen
des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und keine konkreten MaRnahmen bzw.
Handlungsanweisungen handelt bzw. sich diese schlussig und sinnvoll in das Leitbild einfiigen.
Das Leitbild soll daher in folgenden Punkten angepasst werden:

., Die vielfiltige Kulturlandschaft Bad Voslaus mit ihrer spezifischen Lage am Rande des
Wienerwaldes, tber die Kulturlandschaft der Weinanbaugebiete bis hin zur Ebene des Wiener
Beckens, tragt wesentlich zur Unverwechselbarkeit von Bad Voslau bei und bedarf besonderer
Beachtung und Schutz bzw. Sicherung im Bestand. Dies gilt im gleichen MaRe fiir die
attraktiven innerstadtischen Grunraum- und Erholungsflachen wie Parks und Alleen sowie

unter-Berticksichtigung-von-Ersatzpflanzungen,—ete. den hohen Freiflachenanteil (Garten) der
Wohngebiete.

In diesem Zusammenhang bedeutsam ist die Aufgabenstellung der Wahrung des
Gleichgewichtes zwischen der hohen Wohnqualitat aufgrund einer ausgepragten
Durchgriinung des Siedlungsgebietes und den naturrdumlichen Gegebenheiten bzw. dem
Streben nach nachhaltiger, strukturvertraglicher, maRvoller innerer baulicher Verdichtung,
zwischen der Schaffung von zusatzlichem insbesondere leistbarem Wohnraum insbesondere fiir
jungere Bevolkerungsgruppen und den Kapazitaten der technischen und sozialen Infrastruktur.
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Wesentliches Potential liegt im historisch gepragten Stadtzentrum sowie den ausgewiesenen
Schutzzonen. Das Stadtzentrum dieses soll hierbei als wichtiges identitatspragendes Merkmal
der Stadtgemeinde attraktiviert werden. Nicht zuletzt sind aber auch attraktive
strukturvertragliche Betriebs- und Gewerbestandorte als kunftige wirtschaftliche Standbeine
zu sichern bzw. zu entwickeln und gleichzeitig bestehende Erholungs- und
Tourismuseinrichtungen durch standortsichernde MaRnahmen in ihrer raumlichen
Entwicklung zu wahren sichern und weiterzuentwickeln.

Hinsichtlich der Verkehrsorganisation ist eine weitere wesentliche Verbesserung und
Attraktivierung des nicht-motorisierten und Offentlichen Verkehrs anzustreben und durch
alternative Mobilitatskonzepte zu ergdnzen. Der Ausbau und die Sicherstellung eines
ausreichenden ful3laufig erreichbaren Parkplatzangebotes im Zentrum stellt in diesem
Zusammenhang nicht zuletzt auch fir eine funktionierende Wirtschaft eine wesentliche
Voraussetzung dar.

Der Ziele-MaRnahmen-Katalog beinhaltet, aufbauend auf den generellen Zielsetzungen des
Leithildes fur die raumliche Entwicklung konkrete Schritte zur Umsetzung des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes. Die Malinahmen werden hierbei pragnant und kompakt formuliert und
nehmen konkreten Bezug auf die Festlegungen des Ortlichen Raumordnungsprogrammes oder
des Bebauungsplanes. Im Aufbau wird der Ziele-MaBRnahmen-Katalog hierbei in
unterschiedliche Themenbereiche gegliedert, welche im Zusammenhang zueinanderstehen und
inhaltlich abgestimmt sind. Textliche Anderungen sind hierbei nur in jenen Aspekten
zielftihrend, in denen klar und unmissverstandlich Zweck und Umsetzbarkeit der Ziele und
MaRnahmen gewahrleistet werden kann bzw. die Anderungen nicht ohnedies bereits durch
bestehende spezifischere Formulierungen in anderen Themenbereichen vorweggenommen
wird, um so Redundanzen zu vermeiden.

Folgendes wird zu den hierbei angeregten Anderungen festgehalten:

Lage im groReren Raum

LG 1: Sicherung und Stiarkung der Gemeindefunktion ,,Wohnstandort*

e Langerfristige nachhaltige Bereitstellung von Wohnbauland in infrastrukturell voll
erschlossenen und zentral gelegenen Bereichen entsprechend des ermittelten Bedarfs
sowie und unter Berlcksichtigung Uberdrtlicher Vorgaben (Beschrankung durch
., Siedlungsgrenzen gemdf3 Regionalem Raumordnungsprogramm ,,Siidliches Wiener
Umland ) sowie der Umgebungssituation.

e FErednzung zu . Leistbares Wohnen

Die urgierte MaBnahme zur Erstellung eines , Konzeptes fiir ein ausgewogenes
Verhéltnis zwischen qualitativ hochwertigen Wohnmoglichkeiten und verdichtetem,
preisgiinstigem Wohnbau“ kann nicht nachvollzogen werden. Abseits einer aktiven
Boden- und Standortpolitik, bspw. Durch den Ankauf von Liegenschaften oder der
VVorgabe zur Durchfiihrung von qualitatssichernden Wettbewerben, bestehen seitens der
Stadtgemeinde keine rechtlichen Mdoglichkeiten die Art bzw. die Qualitdt eines
Wohnungsbaus zu normieren.
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LG 2: Sicherung und Stirkung der Gemeindefunktion ,.Erwerbsstandort*

Die urgierte MaBnahme zur Gemeindekooperation, inbs. Bei der Betriebs-
gebietsentwicklung wird bereits in den MaBnahmen ,,LG5: Bedachtnahme auf

gemeindeiibergreifende Aspekte abgebildet.

Tourismus

TO 1: Sicherung und Ausbau des touristischen Angebotes

Die Malinahme Forderung des sanften Tourismus mit Betonung auf Freizeit und
Erholung  (Wandertourismus,  Kulturtourismus,  Gesundheitstourismus)“  wird
eingefugt.

Die urgierten Punkte ,,Bad Voslau setzt auf Atmosphére, die von historischen Bauten
und gut erhaltenen historischen Ensembles [...]* bzw. ,, Erweiterungsflachen fiir weitere
Gesundheitseinrichtungen [...] sind zu sichern. [...] stellen keine hinreichend
konkreten und umsetzbaren Manahmen dar bzw. bilden sich bereits in den bestehenden
MaRnahmen (TO 1, Sl 3) ab.

Naturraum

Fir ..Remise* und Umgebung wird die Auszeichnung als Natura 2000 beantragt

Natura 2000 ist ein europaweites Netzwerk an Schutzgebieten, in welchen die Vielfalt
der Lebensraume und wildlebenden Tier- und Pflanzenarten auf Dauer erhalten werden
soll. Die Auswahl der Gebiete basiert dabei auf vordefinierten Kriterien wie der
Reprasentativitiat des Vorkommens, der relativen FlachengroRe, dem Erhaltungsgrad
und der Wiederherstellbarkeit bei Lebensraumtypen sowie der relativen
PopulationsgréRe, dem Erhaltungsgrad und dem Isolierungsgrad bei Arten (Anhang 11
FFHRL). Die Bundeslander sind hierbei angehalten dbzgl. Gebiete zu nominieren, um
die europdische Naturschutzverpflichtung zu erfiillen, wobei die grundsatzliche
Gebietsabgrenzung bereits abgeschlossen wurde. Das Areal der ,,Remise* fand hierbei
im Rahmen der Erstausweisung keine hinreichende Entsprechung und wird bspw. Auch
nicht in den Erginzungsvorschligen (,,Schattenliste”) des Umweltdachverbandes
gelistet.  Wenngleich eine Ausweisung des ,Remise“ als Natura 2000
Europaschutzgebiet nicht mehr realistisch erscheint, so wurden dennoch im Ortlichen
Entwicklungskonzept als auch im Ortlichen Raumordnungsprogramm diesem
Schutzbediirfnis bereits insofern Rechnung getragen, als dass die Zielsetzung zur
»dicherung und Erhalt besonders wertvoller FElemente des Naturraumes®
festgeschrieben wurde und die Ausweisung von ,,Griinland Freihalteflichen* zum
Schutz der ,,Remise* erfolgte. Insgesamt erscheint daher eine ,,Beantragung® seitens der
Stadtgemeinde, auch in Ricksprache mit dem Amt der NO Landesregierung, nicht
zielfihrend.

Schutzwiirdigkeit der seltenen [...] Flora und Fauna zwischen Siidbahntrasse,

Siidautobahn und Ortsgrenze Sooss [...] durch Widmung absichern

Im Rahmen der Ausarbeitung eines ,,Masterplanes® zur Entwicklung einer Betriebs-
gebietszone im Bereich entlang des Zubringers der Autobahnanschlussstelle ,,Bad
Voslau® wurden, wie auch seitens der Einschreiter vorgebracht, naturschutzfachliche
Gutachten erstellt. Die hierbei identifizierten schutzenswerten Flachen wurden in
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weiterer Folge in den Masterplan aufgenommen, welcher nunmehr die Grundlage fir
etwaige Festlegungen im Ortlichen Raumordnungsprogramm bildet. Hierbei sind
ebendiese Bereiche im Widmungsfall durch die Ausweisung von ,,Griinland
Griingiirtel* als Griinlandkorridore oder auch 6kologisch wertvolle Fldchen zu sichern,
wodurch den dbzgl. Zielsetzungen bereits hinreichend Rechnung getragen wird.

Bio- bzw. naturnahe Landwirtschaft, Weinbau und Waldbewirtschaftung fordern. Zum

nachhaltigen Umweltschutz entsprechenden Flachenbedarf ausweisen

Den gegenstédndlichen Zielsetzungen bilden sich bereits in den MalRnahmen zur
Zielsetzung ,,NR 5: Sicherung und Erhalt der Kulturlandschaft* ab.

Technische Infrastruktur

Reduktion des 75%-Anteils des MIV durch Umschichtung auf umweltfreundliche

Verkehrstriger [...]

Die urgierte Anderung stellt ein Biindel an thementiibergreifenden MaRnahmen dar und
wird bereits in Teilen durch die bestehenden Maflnahmen ,,TI 2: Attraktiverung des
nicht motorisierten Verkehrs* bzw. ,,TI 3: Weitere Verbesserung der OV-Versorgung*
abgedeckt. Die grundsitzliche ,,Forderung von Verkehrs- und Mobilitatsprojekten zur
Erhohung des Modal Split zugunsten des nMIV sowie des OPNV* kann jedoch als
Leitziel in den MalRnahmenkatalog aufgenommen werden.

Die Forderung nach Mobilitatsanalysen und Verkehrskonzepten fiir ,,alle Bauvorhaben
mit Relevanz fir die Innenstadtentwicklung und andere sensible Entwick-
lungsvorhaben* scheint insofern problematisch, allzumal eine Umsetzbarkeit etwaiger
Ergebnisse, abseits der dadurch zu erwartenden Kosten, im Anlassfall juristisch nicht
durchsetzbar erscheint.

Der Lickenschluss der Larmschutzwande entlang der A2 erfolgt durch die ASFINAG
und liegt nicht im Wirkungsbereich der Stadtgemeinde. Besteht der VVerdacht, dass die
Larmgrenzwerte nicht eingehalten werden, kann durch die betroffenen
Grundeigentiimer eine ,,Generelle Larmschutzuntersuchung (GLU)* beantragt werden.
Im Zuge dieser werden seitens der ASFINAG im betroffenen Stralenabschnitt die
Anzahl der schutzwirdigen Personen mit Grenzwertiberschreitungen im Ist- und
Prognosezeitraum ermittelt. AnschlieRend werden mogliche wirtschaftlich vertretbare
LarmschutzmalBnahmen  definiert. Nach Abschluss der GLU erfolgt die
Detaillarmschutzuntersuchung (DLU). Diese umfasst die Erstellung von Immissions-
planen, Larmkarten, Wirtschaftlichkeitsberechnungen und die objektbezogene
Darstellung der Larmbelastung. Auf Basis der Ergebnisse der DLU erfolgt schlieRlich
die Planung von Larmschutzmalinahmen.

Bei den, dem Malnahmenkatalog nachfolgenden Textpassagen handelt es sich um
weiterfuhrende Erlauterungen zu den Malinahmen des Kataloges. Pkt. 14 bezieht sich
hierbei auf die MaBnahme , TI 03: Weitere Verbesserung der OV-Versorgung®,
wodurch die davon abweichenden Textergédnzungen nicht zielfiihrend erscheinen.
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Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme teilweise zu berlcksichtigen.

PUNKT 3: Dichte und Strukturanalyse

Bezug
Dichte- und Strukturanalyse im Hinblick auf eine Beschrankung der max. zul&ssigen

Wohneinheiten

Betroffenen Liegenschaft(en)

Sachverhalt

Seitens der o.a. Einschreiter werden eine Uberarbeitung der Dichte- und Strukturanalyse, in
Form eines partizipativen Prozesses, urgiert. Weiter wird angefuhrt, dass das
,Berechnungssystem™ nicht nachvollzogen werden kann und die zugrundeliegenden
,»Vorannahmen“ nicht hinreichend dargestellt sind.

Empfehlung
Kenntnisnahme

Erl4uterung "
Im Rahmen der Grundlagenforschung zur Gesamtiberarbeitung des Ortlichen Raum-

ordnungsprogrammes wurde zur Ermittlung der Verdichtungspotenziale im Gemeindegebiet
von Bad Véslau eine Dichte- und Strukturanalyse, auf Basis nachvollziehbarer und objektiver
Lagekriterien, durchgefiihrt. Die Kriterien umfassen hierbei die Lage innerhalb einer
»Schutzzone®, die Homogenitdt der Bestandsstruktur im Hinblick auf den strukturellen
Charakter einer Siedlung, die Verkehrsinfrastruktur, die Anbindung an das Uberregionale
Verkehrsnetz sowie im offentlichen Personennahverkehr, die GrofRe der Liegenschaft im
Hinblick auf deren Eignung fir einen groBvolumigen Wohnungsbau, naturschutzrechtliche
Rahmenbedingungen sowie die Versorgungsgite mit Gutern und Dienstleistungen des
taglichen Bedarfs. Die Bewertung sowie die Relevanz bzw. konkrete Bedeutung der einzelnen
Eignungskriterien wurden im zugehdrigen Erléuterungsbericht umfassend dargelegt. In
weiterer Folge wurden sdmtliche Baulandparzellen im Gemeindegebiet von Bad Véslau anhand
der definierten Eignungskriterien bewertet und mittels Aggregation eine Ersteinschatzung
vorgenommen. Der Schwellenwert stellt das arithmetische Mittel dar und kommt in Folge der
groleren Anzahl negativer Bewertungskriterien unter Null zu liegen. Im Rahmen einer
Grobabgrenzung wurde weiters ein erster ,,genereller Eignungsbereich, unabhingig von der
Baulandart definiert, welcher auch jene Flachen berticksichtigt, welche durch Bereiche héherer
Lagegunst umschlossen sind (,,Liickenschluss*) bzw. den Potenzialbereich ggf. entsprechend
der Liegenschaftsstruktur abrundet. Durch eine Feinabgrenzung wurden ebendiese
Ubergangsbereiche, welche allein anhand der Bewertungskriterien noch keine hinreichende
Eignung aufwiesen, nochmals einer gesonderten Betrachtung, unter konkreter Einbeziehung
der Bestandsstruktur bzw. der ortlichen Gegebenheiten unterworfen und ggf. entsprechend der
Erstbeurteilung ausgeschieden oder in die Feinabgrenzung aufgenommen. Die Dichte- und
Strukturanalyse ergibt sohin ein objektives und gesamtheitliches Bild tber die Versorgungs-
und Erschliefungsqualitdt der einzelnen Stadtteile unter Bericksichtigung naturschutz-
rechtlicher Aspekte, des strukturellen Charakters des Siedlungsgefiiges sowie der Belange des
Ortshildschutzes und entspricht sohin den Zielsetzung des NOROG 2014 i.d.g.F. denen zufolge
einerseits die Siedlungsentwicklung in ihrer Gesamtheit so auszureichten, dass sie zum
tberwiegenden Teil in jene Siedlungsteilen erfolgt, welche Uber die beste Ausstattung mit
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Einrichtungen der Daseinsvorsorge verfigen und andererseits der pragende Charakter von
historisch oder kinstlerisch wertvollen Bereichen nicht beeintrdchtigt werden darf. Zur
Sicherung des vorherrschenden strukturellen Charakters wurde daher eine Beschrankung der
max. zulassigen Anzahl der Wohneinheiten vorgenommen, wobei im Bereich des Villen- und
Cottageviertel, bedingt durch die generell hoheren Bestandsvolumina bzw. Nutzflachen,
welche zumeist ohne zusétzliche BaumaRnahmen die Schaffung neuer Wohneinheiten
ermdoglichen sowie aufgrund des zusatzlichen Regulativs der Schutzzonen, welche wiederum
der Sicherung des strukturellen Charakters dient, die Beschrdnkung der Wohneinheiten anstelle
von max. zwei Wohneinheiten mit max. drei Wohneinheiten ausgewiesen werden soll. Die
MaBnahmen entsprechen ferner den Zielsetzungen und Planungsintentionen des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes, welche die Grundlage fiir die gegenstandliche Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes bilden und finden dartiber hinaus auch Entsprechung in den
Leitzielen des NO Raumordnungsgesetzes, im Hinblick auf die Sicherung und Vernetzung
wertvoller Griinlandbereiche oder auch der Erhaltung und Entwicklung der besonderen
Eigenart und kulturellen Auspragung der Dorfer und Stadte. Ebenso wurde auch im Leitbild
des Ortlichen Entwicklungskonzeptes die Wahrung des Gleichgewichtes zwischen der hohen
Wohnqualitat aufgrund einer ausgepragten Durchgriinung des Siedlungsgebietes und den
naturrdumlichen Gegebenheiten bzw. dem Streben nach strukturvertraglicher, maRvoller
innerer baulicher Verdichtung als integrale Aufgabenstellung vorangestellt.

Die Durchfuihrung eines partizipativen Prozesses wird indes als nicht zielfihrend erachtet, da
durch die persénliche Betroffenheit der Grundeigentiimer und einer generell zu erwartenden
geringen Akzeptanz von MalRnahmen zur Beschréankung der Anzahl der Wohneinheiten in der
Widmungskategorie ,,Bauland Wohngebiet* eine objektive und sachorientierte Beurteilung,
nicht gewahrleistet scheint.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

PUNKT 4: Schutzzonengremium und Gestaltungsbeirat

Bezug
Bebauungsvorschriften — ,,Schutzzonen®

Betroffenen Liegenschaft(en)

Sachverhalt

Architektenbestellung Schutzzonengremium
Architektenbestellung Gestaltungsbeirat
Baustadtrat

Grunraume, historische Gartenanlagen

Empfehlung
Berticksichtigung

Erl4uterung
Aufnahme folgender Textierung in die Bebauungsvorschriften — ,,Schutzzonen*

Schutzzonengremium:
Nominierung der Architekten oder Architektinnen fiir das Schutzzonengremium:
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Es wird ein Architekt(inn)enpool mit mind. 3 unabhangigen nicht in der Stadtgemeinde Bad
Voslau téatigen Architekt(inn)en erstellt. Die Nominierung erfolgt durch mehrheitliche
Empfehlung nach Beratung im Bau- und Raumordnungsausschuss durch den Stadtrat als
Baubehorde 11. Instanz. Dieser Gutachterpool wird auf drei Jahre bestellt. Ein(e) bereits
bestellte(r) Architekt(in) kann max. zwei Mal wiederbestellt werden.

Gestaltungsbeirat:
Der Gestaltungsbeirat (als erweitertes Gremium) setzt sich aus den Mitgliedern des
Schutzzonengremiums, erganzt um die folgend angefuhrten weiteren Mitglieder zusammen:

o Sachverstandige(r) fur Raumplanung (Ortsplaner Stadtgemeinde Bad Véslau)
o Architekt(in) — nicht in der Gemeinde planend tatig

Der Baustadtrat der Stadtgemeinde Bad Voslau ist im Gestaltungsbeirat Auskunftsperson.

Die Auswahl der Architektin/des Architekten erfolgt aus dem Architekt(inn)enpool (siehe
Punkt D) Schutzzonengremium).

Prufauftrag:

Auch Grinrdume und historische Gartenanlagen sind vom Prifauftrag umfasst und bei der
Beurteilung zu berticksichtigen.

Erledigung: Ich beantrage, der beschriebenen VVorgangsweise zuzustimmen.

PUNKT 5: Kleinregion Bad Véslau-Kottingbrunn-Teesdorf

Bezug
Kleinregionales Entwicklungskonzept

Betroffenen Liegenschaft(en)

Sachverhalt

Die o.a. Einschreiter urgieren erginzende Erlduterungen zur ,kleinregionalen Zusammen-
arbeit” von Bad Voslau, Kottingbrunn und Teesdorf** und welche Bedeutung diese, auch im
Hinblick auf die Kleinregion ,,badsoo3brunn‘, hat.

Empfehlung
Kenntnisnahme

Erlduterung
Bei der Kleinregion ,,badsoof8brunn‘ handelt es sich um einen gemeinniitzigen Verein, dessen

Zweck die interkommunale Zusammenarbeit, die Entwicklung der Region im Bereich der
Daseinsvorsorge und die Effizienzsteigerung mit einer héheren Qualitat fir die Blrgerinnen
und Burger ist. Ziel des Vereines ist eine ausgewogene, auf die Starken der Region abgestimmte
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und qualitatsorientierte Entwicklung durch Vernetzung der Aktivitaten, Ausrichtung auf ein
Zukunftsleitbild, die Abstimmung von Aufgaben und die Erarbeitung und Umsetzung von
Projekten und raumlichen Planungsvorhaben im Bereich der Regionalentwicklung. Im
Gegensatz dazu handelt es sich bei der ,,Kleinregionalen Zusammenarbeit* um die Abstimmung
der, in den drei Partnergemeinden Bad Voslau, Kottingbrunn und Teesdorf, im gleichen
Zeitraum in  Ausarbeitung befindlichen Ortlichen Entwicklungskonzepte bzw. der
Entwicklungsvorstellungen zwischen den Gemeinden in Bereichen der Raumordnung, in denen
direkte Beruhrungspunkte gegeben sind.

Als wesentlicher verbindender Faktor wurde der Erholungs- und Naturraum identifiziert und
Detailuntersuchungen zu den Themenbereichen Naturraum/Erholung, Siedlungsstruktur
(Abstimmung der Siedlungsentwicklung) sowie Alltags-/Freizeit-Radwege durchgefihrt. Die
Ergebnisse dieser Untersuchung wurden sowohl textlich, als auch in Form von Plénen
(,,Grundlagenplan Nr. 1* und ,,MaBnahmenplan Nr. 2*) festgehalten und in weiterer Folge in
den Ortlichen Entwicklungskonzepten der drei Partnergemeinden eingebunden. Die
kleinregionale Zusammenarbeit stellt sohin eine gemeindelbergreifende Erganzung der
Ortlichen Entwicklungskonzepte dar und steht auch in keinem Widerspruch zur Tatigkeit des
Vereins Kleinregion ,,badsooBbrunn®.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Stellungnahme 70:

Mag. Sigmar und Mag. Christina Mielacher
Oberkirchengasse 7

2540 Bad Voslau

vertreten durch

Onz, Onz, Kraemmer, Hittler Rechtsanwalte GmbH
Schwarzenbergplatz 16

1010 Wien

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkt 38

Betroffenen Liegenschaft(en)
399/2 und 401, KG Gainfarn

Sachverhalt

O.a. Partei beeinsprucht die Beschrankung der max. zulassigen Anzahl der Wohneinheiten in
der Widmungskategorie ,,Bauland Wohngebiet* fiir gegenstdandliche Liegenschaft. Begriindet
wird dies dahingehend, dass die zu Grunde liegende Bewertung im Rahmen der Dichte- und
Strukturanalyse nicht nachvollzogen werden kann und ferner kein Anderungsanlass i.S.d. NO
Raumordnungsgesetz 2014 i.d.g.F. vorliegt. Ebenso wiirde dem Gleichheitssatz widersprochen,
als dass Grundstiick in unmittelbarer Nahe keiner dbzgl. Beschrankung unterliegen sowie
wurde nach Ansicht der Einschreiter eine unzureichende Interessenabwagung vorgenommen.

Empfehlung
Tlw. Berlicksichtigung

Erlduterung
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Die gegenstéandlichen Parzellen sind in der Oberkirchengasse am Osthang des Harzberges
gelegen und mit einem villenartigen Hauptgeb&ude sowie Nebengebduden bebaut bzw. als
zugehoriger Garten genutzt. Das Gelande fallt hierbei in stddstlicher Richtung ab, wobei auf
den Liegenschaften ein Hoheunterschied von rd. 8m bzw. knapp 10% besteht. Ferner wird gem.
dem Adress-Gebdaude- und Wohnungsregisters der Bundesanstalt fiir Statistik (,,Statistik
Austria®) eine rechtsgiiltig bewilligte Wohneinheit ausgewiesen. Der Umgebungsbereich weist
hierbei ebenso eine villenartige Bebauungsstruktur auf, wobei zahlreiche Objekte, wie auch das
Hauptgebdude auf Parzelle Nr. 401 als ,,schiitzenswertes Objekt eingestuft wurden. Im
Rahmen der  Grundlagenforschung  zur  Gesamtiberarbeitung  des  Ortlichen
Raumordnungsprogrammes wurde zur Ermittlung der Verdichtungspotenziale im
Gemeindegebiet von Bad Véslau eine Dichte- und Strukturanalyse, auf Basis nachvollziehbarer
und objektiver Lagekriterien, durchgeflhrt. Die Kriterien umfassen hierbei die Lage innerhalb
einer ,,Schutzzone®, die Homogenitét der Bestandsstruktur im Hinblick auf den strukturellen
Charakter einer Siedlung, die Verkehrsinfrastruktur, die Anbindung an das Uberregionale
Verkehrsnetz sowie im offentlichen Personennahverkehr, die GroRe der Liegenschaft im
Hinblick auf deren Eignung fir einen grofRvolumigen Wohnungsbau, naturschutzrechtliche
Rahmenbedingungen sowie die Versorgungsgute mit Gutern und Dienstleistungen des
taglichen Bedarfs. Die Bewertung sowie die Relevanz bzw. konkrete Bedeutung der einzelnen
Eignungskriterien wurden im zugehorigen Erléuterungsbericht umfassend dargelegt. In
weiterer Folge wurde sdmtliche Baulandparzellen im Gemeindegebiet von Bad Véslau anhand
der definierten Eignungskriterien bewertet und mittels Aggregation eine Ersteinschatzung
vorgenommen. Im Rahmen einer Grobabgrenzung wurde weiters ein erster ,,genereller®
Eignungsbereich, unabhéngig von der Baulandart definiert, welcher auch jene Fl&chen
beriicksichtigt, welche durch Bereiche hoherer Lagegunst umschlossen sind (,,Liickenschluss*)
bzw. den Potenzialbereich ggf. entsprechend der Liegenschaftsstruktur abrundet. Durch eine
Feinabgrenzung wurden ebendiese Ubergangsbereiche, welche allein anhand der
Bewertungskriterien noch keine hinreichende Eignung aufwiesen, nochmals einer gesonderten
Betrachtung, unter konkreter Einbeziehung der Bestandsstruktur bzw. der ortlichen
Gegebenheiten unterworfen. Dem gegenstandlichen Bereich wurde hierbei, ob der Lage
innerhalb einer ,,Schutzzone®, insbesondere im Hinblick auf die zahlreichen ,,schiitzenswerten
Objekte*, das historische Villenviertel an den Ost- bzw. Stidhdngen des Harter Berges, einer
unterdurchschnittlichen Versorgungsgiite sowie der Lage in oder im Nahbereich des ,,Natura
2000 Europaschutzgebiets bzw. des ,Landschaftschutzgebietes und Biosphdrenparks
Wienerwald* grundsétzlich keine hinreichende Eignung fiir eine weitere Verdichtung attestiert,
jedoch in Folge des ,,Liickenschlusses* im Rahmen der Grobabgrenzung nochmals einer
spezifischen Betrachtung unterzogen. Diese erneute Betrachtung zeigt hierbei, dass im Hinblick
auf die Bestandsstruktur sowie die topographischen Gegebenheiten an der Erstbeurteilung
festzuhalten ist und kein ,,Liickenschluss* in diesem Bereich vollzogen werden sollte. Ebenso
liegt auch kein Ausnahmegrund im Hinblick auf den Wohnungsbestand — es besteht eine
rechtsglltig bewilligte Wohneinheit — vor. Die Dichte- und Strukturanalyse ergibt sohin ein
objektives und gesamtheitliches Bild tber die Versorgungs- und ErschlieBungsqualitat der
einzelnen Stadtteile unter Beriicksichtigung naturschutzrechtlicher Aspekte, des strukturellen
Charakters des Siedlungsgefiiges sowie der Belange des Ortsbildschutzes und entspricht sohin
den Zielsetzung des NOROG 2014 i.d.g.F. denen zufolge einerseits die Siedlungsentwicklung
in ihrer Gesamtheit so auszureichten, dass sie zum uberwiegenden Teil in jene Siedlungsteilen
erfolgt, welche Gber die beste Ausstattung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge verftigen und
andererseits der prédgende Charakter von historisch oder kunstlerisch wertvollen Bereichen
nicht beeintrachtigt werden darf. Zur Sicherung des vorherrschenden strukturellen Charakters
wurde daher eine Beschrankung der max. zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten vorgenommen,
wobei im Bereich des Villen- und Cottageviertel, bedingt durch die generell hoheren
Bestandsvolumina bzw. Nutzflachen, welche zumeist ohne zusétzliche BaumaRnahmen die
Schaffung neuer Wohneinheiten ermdglichen sowie aufgrund des zusatzlichen Regulativs der
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Schutzzonen, welche wiederum der Sicherung des strukturellen Charakters dient, die
Beschrankung der Wohneinheiten anstelle von max. zwei Wohneinheiten mit max. drei
Wohneinheiten ausgewiesen werden soll. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen,
dass im Rahmen der bestehenden Geb&udehtlle (ausgenommen Gaupen) bei Wohngeb&uden,
die vor der Eintragung der Beschrankung der Wohneinheiten im Flachenwidmungsplan
bewilligt wurden, eine Wohneinheit zusatzlich (lber das verordnete Ausmal} hinaus) —
hochstens jedoch insgesamt vier — geschaffen werden dirfen, wobei im Bereich der
gegensténdlichen Liegenschaften durch Grundstticksteilungen ohnedies zumindest drei weitere
Parzellen und sohin neun zusétzliche Wohneinheiten geschaffen werden konnten. Die
MaRnahmen entsprechen ferner auch den Zielsetzungen und Planungsintentionen des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes, welche die Grundlage fiir die gegenstandliche Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes bilden und finden dartiber hinaus auch Entsprechung in den
Leitzielen des NO Raumordnungsgesetzes, im Hinblick auf die Sicherung und Vernetzung
wertvoller Griinlandbereiche oder auch der Erhaltung und Entwicklung der besonderen
Eigenart und kulturellen Auspragung der Dorfer und Stadte. Ebenso wurde auch im Leitbild
des Ortlichen Entwicklungskonzeptes die Wahrung des Gleichgewichtes zwischen der hohen
Wohnqualitat aufgrund einer ausgepragten Durchgriinung des Siedlungsgebietes und den
naturrdumlichen Gegebenheiten bzw. dem Streben nach strukturvertraglicher, maRvoller
innerer baulicher Verdichtung als integrale Aufgabenstellung vorangestellt.

Der aufgezeigte Widerspruch zur Bestandsbebauung und die daraus abgeleitet Verletzung des
Gleichheitssatzes kann indes nicht nachvollzogen werden. Vielmehr stellt die Einstufung der
Liegenschaften anhand objektiver und nachvollziehbarer Lagekriterien eine entsprechende
Gleichbehandlung aller Liegenschaften sicher, wobei ein dbzgl. Vergleich nur mit
Liegenschaften in dhnlicher Lage zielfuhrend erscheint. Bis auf die Parzellen Nr. 330 und 331
kommen samtliche seitens der Einschreiterin angefuhrten Vergleichsobjekte in Bereichen weit
abseits der gegensténdlichen Liegenschaften, mit deutlich differenzierten Lagevoraussetzungen
zu liegen. So sind bspw. Parz. 476/1, EZ 410, KG Véslau in der NégelistraRe oder auch Parz.
462/1, EZ 2124, KG Voslau in der FalkstralRe, norddstlich des Stadtzentrums von Bad Véslau
gelegen und weisen hinsichtlich Lage, als auch der Umgebungssituation eine deutlich bessere
Versorgungsgite oder auch Anbindung im motorisieren Individualverkehr bzw. dem
offentlichen Personennahverkehr auf. Die Liegenschaft Nr. 330 ist ferner als
»AufschlieBungszone® ausgewiesen, fiir welche in den Freigabebedingungen die
,Durchfihrung eines Qualitatswettbewerbs zur Erdrterung der architektonischen
Ausgestaltung einer moglichen Bebauung im Einvernehmen mit der Stadtgemeinde Bad
Voslau vorgeschrieben ist, wodurch eine entsprechende strukturelle Einfigung einer etwaigen
Bebauung in diesem Bereich, auch unter Beriicksichtigung der Zielsetzungen und Intention des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes sichergestellt werden kann. Ein Vorgriff bspw. Durch eine
Beschréankung der Anzahl der max. zulassigen Wohneinheiten, ohne Kenntnis des Ergebnisses
des durchzufihrenden Qualitatswettbewerbes wirden der, bereits langjahrigen bestehenden,
Planungsintention zuwiderlaufen bzw. wirde selbigen ad absurdum fihren.

Hinsichtlich der vorgebrachten ,,fehlenden® Interessensabwégung ist festzuhalten, dass diese
im gesamten, mehrjahrigen Prozess zur Neudarstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
sowie zur Gesamtiberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes und des
Bebauungsplanes immanent war, wurden doch im Rahmen der Grundlagenforschung sowie
einer breit angelegten Einbindung der Bevolkerung im Rahmen eines moderierten
Beteiligungsprozesses die dbzgl. Zielsetzungen und MalRnahmenbiindel entwickelt. Das
offentliche Interesse zum Erhalt und Schutz des strukturellen Charakters eines
Siedlungsgebietes, insbesondere in orts- und landschaftshildlich sensiblen Bereichen, in
Verbindung mit MaRnahmen zur Optimierung des urbanen Mikroklimas sowie zur Sicherung
und Vernetzung wertvoller Grlnbereiche ist hierbei, allzumal dies stets eine
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grundstucksubergreifende  Betrachtungsweise bedarf, ({ber das Interesse einzelner
Grundstiickseigentiimer zu stellen.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme teilweise zu beriicksichtigen.

Stellungnahme 71:

Mag. Sigmar und Mag. Christina Mielacher
Oberkirchengasse 7

2540 Bad Voslau

vertreten durch

Onz, Onz, Kraemmer, Hittler Rechtsanwalte GmbH
Schwarzenbergplatz 16

1010 Wien

Bezug )
30603-20/1/B — Anderungspunkt I11.C

Betroffenen Liegenschaft(en)
399/2 und 401, KG Gainfarn

Sachverhalt

O.a. Partei beeinsprucht die Beschrankung der baulichen Ausnutzbarkeit der hinteren
Baufluchten im Bereich der gegenstandlichen Liegenschaften. Begriindet wird dies
dahingehend, dass einerseits kein hinreichend dokumentierter Anderungsanlass i.S.d. NO
Raumordnungsgesetz 2014 i.d.g.F. vorliegt und andererseits dem Gleichheitssatz
widersprochen und als dass Grundstiicke in unmittelbarer Néhe anderes beurteilt bzw. keiner
dbzgl. Beschrankung unterliegen sowie ferner nach Ansicht der Einschreiter eine
unzureichende Interessenabwagung vorgenommen wurde, weshalb sich die Festlegungen
insgesamt unverhaltnismé&Rig darstellen.

Empfehlung
Tlw. Beriicksichtigung

Erlauterung
Die gegenstéandlichen Parzellen sind in der Oberkirchengasse am Osthang des Harzberges

gelegen und mit einem villenartigen Hauptgebaude sowie Nebengebduden bebaut bzw. werden
sie als zugehoriger Garten genutzt. Das Gelénde fallt hierbei in suddstlicher Richtung ab, wobei
auf den Liegenschaften ein Hoheunterschied von rd. 8m bzw. knapp 10% Steigung besteht. Der
Umgebungsbereich weist hierbei ebenso eine villenartige Bebauungsstruktur auf, wobei
zahlreiche Objekte, wie auch das Hauptgebdude auf Parzelle Nr. 401 als ,,schiitzenswertes
Objekt™ eingestuft wurden.

Eines der wesentlichsten Ziele der Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen Raum-
ordnungsprogrammes sowie des Bebauungsplanes liegt in der Erhaltung der ortsbildpragenden
schitzenswerten Bausubstanz samt ihrer zugehdrigen, struktur-bedeutsamen Freirdume als
hohes Identifikationspotential fiir die Bevolkerung. In den letzten Jahren zeigte sich allerdings,
dass nicht zuletzt auch aufgrund struktureller Entwicklungen, der Druck auf die
Siedlungsgebiete im Siden Wiens stark gestiegen ist und die Ausnutzung moglicher
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Bauvolumina immer o&fters unter rein wirtschaftlicher Betrachtung des maximalen
Ausbaugrades einer Liegenschaft und nicht unter dem Aspekt der Ortsbildvertraglichkeit bzw.
der Berlcksichtigung der schiitzenswerten Bebauungsstruktur erfolgte. Nachdem mit den
bestehenden Festlegungen, welche ebendiesen grofieren Gestaltungsspielraum boten, das Ziel
des Erhalts der schiitzenswerten Bausubstanz bzw. der Freirdume nicht mehr in ausreichendem
MalRe gewahrleistet werden kann, sollen daher in diesen Bereichen zukinftig neben der
Ausweisung konkreter Bebauungsdichten bzw. —hdhen, auch durch die erganzende
abschnittsweise Festlegung hinterer Baufluchtlinien der Erhalt strukturbedeutsamer und
ortsbildpragender Freirdume sichergestellt werden. Die MalRnahme resultiert demnach aus der
wesentlichen Anderung der Planungsgrundlage in Folge der strukturellen Entwicklung und
korreliert dartiber hinaus mit den generellen und besonderen Leitzielen der NO Raumordnung
im Hinblick auf die Erhaltung und Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes sowie der
besonderen Eigenart und Ausprdgung der Dorfer und Stadte, der Sicherung eines
ausgewogenen Naturhaushaltes und der natlrlichen Voraussetzungen zur Erhaltung des
Kleinklimas.

Die konkrete Zielsetzung der Beschrdnkung der baulichen Ausnutzbarkeit der hinteren
Bauwiche ist es, wie auch im Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan dargelegt, die
Anordnung von Hauptgebauden auf den Liegenschaften zu steuern und die rlckwertigen,
durchgriinten Blockinnenbereiche bzw. Liegenschaftsteile von einer Bebauung, mit Ausnahme
von Bauwerken bzw. baulichen Anlagen gem. 8§51 (2) NO Bauordnung 2014 i.d.g.F.,
freizuhalten. Diese MalRnahme, welche vornehmlich in den dichter verbauten zentrumsnahen
Siedlungsgebieten sowie im Bereich von ,,Schutzzonen® gesetzt wird, sichert so einerseits die
historische schiitzenswerte Villenbebauung inkl. Der umgebenden und prégenden Freirdume
und andererseits auch die stadtebauliche Entwicklung von Bad Véslau, im Einklang mit den
Zielen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes zum Erhalt des Charakters einer ,,Gartenstadt*.
Die Abgrenzung erfolgt hierbei unter Beriicksichtigung der Bestandsbebauung, soweit diese
nicht als Nebengebaude i.S.d. NO Raumordnungsgesetz 2014 i.d.g.F. ohnedies zulassig wire,
sowie der Bestrebung zur Schaffung moglichst groRBer und zusammenhangender Griin- und
Freibereiche anstelle einzelner ,,Inseln, wobei rechtsgiiltig bewilligte Nebengebédude in ihrem
Bestand jedenfalls geschitzt sind. Durch diese Festlegungen kann hierbei nicht nur der
durchgriinte Siedlungscharakter erhalten, sondern auch das Mikroklima verbessert und so ein
wertvoller Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden.

Hinsichtlich des aufgezeigten Widerspruchs im Hinblick auf das AusmafR der geplanten
Beschrénkung der baulichen Ausnutzbarkeit des hinteren Bauwichs und die daraus abgeleitete
Verletzung des Gleichheitssatzes kann indes in Teilen nachvollzogen werden. Die
gegensténdlichen Liegenschaften werden hierbei von der Planungsabsicht zur Bildung
maoglichst groRer und zusammenhangender Grun- und Freibereiche, bedingt durch die spezielle
Grundstlckskonfigurationen, welche durch sehr tiefe, in das Blockinnere reichende
Liegenschaften ohne nennenswerte Bestandsbebauung gekennzeichnet sind, in besonderem
MaRe berthrt, wobei aber jedenfalls von keiner de facto Unbebaubarkeit der Liegenschaften
gesprochen werden kann, ergibt sich doch bspw. Auf Liegenschaften Nr. 401 im Hinblick auf
die Liegenschaftsgr6e und den Baubestand eine Bebauungsdichte von rd. ,,10% (bei
maoglichen 30%). Dennoch erscheint in diesem Zusammenhang eine Reduktion der Tiefe der
geplanten hinteren Bauwiche denkbar, wobei an der grundsatzlichen Intention der
Beschréankung der baulichen Ausnutzbarkeit aus o.a. Griinden festgehalten wird, allzumal die
dargestellten Vergleiche nur bedingt herangezogen werden koénnen. So wirde bspw. Die
Aufnahme von jenen Teilbereichen der Liegenschaft Nr. 222/1, KG Véslau, welche noch keiner
baulichen Nutzung durch ein Hauptgeb&ude unterliegen zu einer Fragmentierung der Bereiche
hinterer Baufluchten fiihren und so den Zielsetzungen zur Schaffung mdoglichst grof3er und
zusammenhangender Blockinnenbereiche entgegenstehen bzw. nicht gerecht werden. Die
Liegenschaft Nr. 331 ist ferner als ,,AufschlieBungszone™ ausgewiesen, fiir welche in den
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Freigabebedingungen die ,,.Durchfiihrung eines Qualitatswettbewerbs zur Erdrterung der
architektonischen Ausgestaltung einer moglichen Bebauung im Einvernehmen mit der
Stadtgemeinde Bad Véslau‘ vorgeschrieben ist, welcher eine entsprechende Einfligung einer
etwaigen Bebauung in diesem Bereich, auch unter Bericksichtigung der Zielsetzungen und
Intentionen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes sichergestellt werden kann. Ein Vorgriff, in
Form der Ausweisung von Bereichen hinterer Baufluchten, ohne Kenntnis des Ergebnisses des
durchzufuhrenden Qualitatswettbewerbes wirde der, bereits langjahrigen bestehenden,
Planungsintention zuwiderlaufen bzw. wirde selbigen ad absurdum fihren.

Hinsichtlich der vorgebrachten ,,fehlenden Interessensabwagung ist festzuhalten, dass diese
dem gesamten, mehrjahrigen Prozess zur Neudarstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
sowie zur Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes und des
Bebauungsplanes immanent war, wurden doch im Rahmen der Grundlagenforschung sowie
einer breit angelegten Einbindung der Bevolkerung im Rahmen eines moderierten
Beteiligungsprozesses die dbzgl. Zielsetzungen und MalRnahmenbiindel entwickelt. Das
offentliche Interesse zum Erhalt und Schutz des strukturellen Charakters sowie der prégenden
Frei- und Grunrdume eines Siedlungsgebietes, insbesondere in orts- und landschaftsbildlich
sensiblen Bereichen, in Verbindung mit Malnahmen zur Optimierung des urbanen
Mikroklimas sowie zur Sicherung und Vernetzung wertvoller Grlinbereiche ist hierbei,
allzumal dies stets einer grundstlickslbergreifenden Betrachtungsweise bedarf, Uber das
Interesse einzelner Grundstiickseigentliimer zu stellen.

AbschlieRend wird daher festgehalten, dass im Sinne einer addquaten und proportionalen
Ausweisung von Beschrankungen der baulichen Ausnutzbarkeit der hinteren Bauwiche, die
geplanten Festlegungen des Bebauungsplanes im gegenstandlichen Bereich, unter Beriick-
sichtigung des Gebaudebestandes in der Umgebung sowie der Nutzungssituation auf den
Liegenschaften, dahingehend angepasst werden konnen, als dass im Bereich der Liegenschaften
Nr. 410 bzw. 399/2 die mit Hauptgebduden bebaubaren Bereiche von dzt. ,,25m* auf kiinftig
rund ,,65m* bzw. rd. ,,55m*" vergroBert bzw. die Grenzverliufe im gegenstidndlichen Bereich in
oOstlicher Richtung verschoben werden (siehe Abbildung 1).

Abbildung 1: Reduktion der Abgrenzung des Bereiches der hinteren Bauflucht
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Blau: Kijnftiger westlicher Grenzverlauf der hinteren\ Baufluchtlinie

Zudem soll zur Vermeidung von redundanten Bebauungsvorschriften im Hinblick auf die
Beschrankung der max. baulichen Ausnutzbarkeit von hinteren Bauwichen von einer absoluten
Beschréankung abgesehen werden, da die in den Bebauungsvorschriften dbzgl. VVorgesehenen
Bestimmungen (,,Abschnitt I¢, Pkt. 1.10: Nebengeb&ude), unter Berlcksichtigung der
jeweiligen LiegenschaftsgroRe, als ausreichend erachtet werden. Demzufolge sollen die
Bestimmungen des ,,Abschnitt VI“, Pkt. 1.8. der Bebauungsvorschriften im Rahmen der

Beschlussfassung entfallen.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme teilweise zu bertcksichtigen.

Stellungnahme 72:
Gerhard Schachermayr
Rudolf Reiter-Stralie 6
2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkt 38

30603-20/1/B — Anderungspunkt 111.C. — Festlegung von Baufluchtlinien

Betroffenen Liegenschaft(en)
410 und 545/7, KG Voslau
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Sachverhalt

O.a. Partei beeinsprucht die Anderungen des Ortlichen Raumordnungsprogrammes sowie des
Bebauungsplanes auf gegenstandlicher Liegenschaft im Hinblick auf die Beschrankung der
max. zulassigen Anzahl der Wohneinheiten in der Widmungskategorie ,,Bauland Wohngebiet*
sowie jener der bauliche Ausnutzbarkeit der hinteren Baufluchten im Bereich der
ausgewiesenen Schutzzonen. Begrindet wird dies damit, dass bereits die Bestandsbebauung
ohne weiteres die Voraussetzung zur Errichtung weiterer Wohneinheiten bietet und die
Beschrankung selbiger die Errichtung einer zusatzlichen Wohneinheit, bspw. Fir eine
Pflegekraft verunmdglicht. Ferner stellt diese auch im Hinblick auf die Beschrankung der
baulichen Ausnutzbarkeit der hinteren Bauwiche, eine, unter Berlicksichtigung der GréRe der
Liegenschaft und der Umgebungssituation, unverhéltnisméalige Einschrankung bzw.
Ungleichbehandlung dar.

Empfehlung
Berlicksichtigung

Erlduterung
Die gegenstandliche Parzelle ist in der Rudolf Reiter-Strale nordlich des Stadtzentrums von

Bad Voslau gelegen und mit einer reprasentativen Villa sowie einem Nebengebaude bebaut.
Der Umgebungsbereich wird hierbei durch zahlreiche weitere Villen und historische Bauten
gepréagt, wodurch insgesamt ein seltenes und schitzenswertes Bauensemble besteht, ein
Umstand der sich auch in den Festlegungen des Bebauungsplanes im Hinblick auf die
ausgewiesenen Schutzzonen, ,,Kategorie 11 und ,,Kategorie 111 widerspiegelt.

Im Rahmen der Grundlagenforschung zur Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen Raum-
ordnungsprogrammes wurde zur Ermittlung der Verdichtungspotenziale im Gemeindegebiet
von Bad Véslau eine Dichte- und Strukturanalyse, auf Basis nachvollziehbarer und objektiver
Lagekriterien, durchgefihrt, welche im gegenstandlichen Bereich in einer Grobabgrenzung
eine erste generelle dbzgl. Eignung attestierte. Im Rahmen der Feinabgrenzung wurden die
ermittelten Potenzialflachen unabhangig von einer etwaigen attestierten Eignung, hinsichtlich
maoglicher wesentlicher Widerspriiche zur bestehenden Nutzungs- und Bebauungsstruktur, auch
im Hinblick auf den Erhalt des strukturellen Charakters sowie des pragenden Orts- und
Landschaftsbildes, untersucht. Fir den gegenstandlichen Standort wurde hierbei, ob der
zentralen Lage, grundsatzlich eine entsprechende Lagegunst attestiert, aber dennoch zur
Sicherung des strukturellen Charakters in diesem Bereich eine Beschrdnkung der max.
zulassigen Anzahl der Wohneinheiten vorgesehen. Gemdall dem Adress-Gebdude und
Wohnungsregister der Bundesanstalt ,,Statistik Austria®“ sind fiir die gegenstdndliche
Liegenschaft zwei Wohneinheit rechtsgultig bewilligt, wobei die durchschnittliche
WohnungsgroRe rd. 120m? betrdagt. Wenngleich behérdlich bewilligte Wohneinheiten durch
eine Einschrankung der maximal zulassigen Anzahl der Wohneinheiten gem. NOROG 2014
i.d.g.F. nicht berthrt werden, so erscheint nach neuerlicher Betrachtung eine solche im Hinblick
auf die Uberdurchschnittliche WohnungsgroRe sowie das daraus resultierende
Wohnungspotenzial innerhalb der bestehenden Gebaudehille, ohne nennenswerte zusétzliche
Zubauten, jedoch nicht zielfiihrend. Zudem ist auch unter Berticksichtigung der Festlegungen
des Bebauungsplanes, welcher ohnedies, auch im Hinblick auf die GroR3e der Liegenschaft, nur
mehr eine verhaltnismalig geringe bauliche Entwicklung ermdglicht sowie den VVorgaben und
Bestimmungen der ,,Schutzzonen™ — die gegenstandliche Liegenschaft kommt innerhalb der
Schutzzonenkategorie ,,II* zu liegen — die Sicherung des strukturellen Charakters des
Siedlungsgebietes hinreichend gegeben, wodurch von einer zusatzlichen Beschrdnkung der
Anzahl der Wohneinheiten abgesehen werden kann.

Zielsetzung der Beschrankung der baulichen Ausnutzbarkeit der hinteren Bauwiche ist es, wie
auch im Erlduterungsbericht zum Bebauungsplan dargelegt, die Anordnung von



106

Hauptgebduden auf den Liegenschaften zu steuern und die ruckwertigen, durchgriinten
Blockinnenbereiche bzw. Liegenschaftsteile im Nahbereich von Gewassern und Verkehrs-
trassen von einer Bebauung, mit Ausnahme von Bauwerken bzw. baulichen Anlagen gem. § 51
(2) NO Bauordnung 2014 i.d.g.F., freizuhalten, wobei es im gegenstandlichen Bereich zu keiner
Neuausweisung einer hinteren Bauflucht kommt, sondern bereits bestehende lediglich im
Hinblick auf die 0.a. Zielsetzungen in ihrer baulichen Ausnutzbarkeit beschrankt werden. Zur
Vermeidung von redundanten Bebauungsvorschriften im Hinblick auf die Beschrankung der
max. baulichen Ausnutzbarkeit von hinteren Bauwichen soll jedoch von einer absoluten
Beschrankung abgesehen werden, da die in den Bebauungsvorschriften dbzgl. VVorgesehenen
Bestimmungen (,,Abschnitt I, Pkt. 1.10: Nebengebdude), unter Berlicksichtigung der
jeweiligen LiegenschaftsgroRe, als ausreichend erachtet werden. Demzufolge kdnnen die
Bestimmungen des ,,Abschnitt VI“, Pkt. 1.8. der Bebauungsvorschriften im Rahmen der
Beschlussfassung entfallen.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zu berticksichtigen.

Stellungnahme 73:

Ingrid Koroschetz Dr. Martin und Brigitte Koroschetz
Sellnergasse 4 Sellnergasse 4a

2540 Bad Voslau 2540 Bad Voslau

Bezug

30603-20/1/F — Anderungspunkt 21 und 38

Betroffenen Liegenschaft(en)
404/4, 405/2 und 412/2, KG Gainfarn

Sachverhalt

O.a. Partei beeinsprucht die Beschrankung der max. zulassigen Anzahl der Wohneinheiten in
der Widmungskategorie ,,Bauland Wohngebiet fiir gegenstdndliche Liegenschaften sowie die
Verbreiterung der Sellnergasse im gegenstandlichen Bereich. Begriundet wird dies
dahingehend, dass durch die geplanten MalRnahmen nicht den generellen und besonderen
Leitzielen des NO Raumordnungsgesetzes 2014 entsprochen wird und die geplanten
Einschrankungen ohne Rechtfertigung, willkirlich und gleichheitswidrig vorgenommen
werden. Insbesondere wird hierbei auf die Nachbarliegenschaft Parz.Nr. 331, KG Véslau
verwiesen, welche keiner solchen Beschréankungen unterliegt und es durch das geplante
Bauvorhaben in diesem Bereich zu einer massiven Verschlechterung der Verkehrssituation
kommen wirde.

Empfehlung
Tlw. Berlicksichtigung

Erl4uterung
Die gegenstandlichen Parzellen sind in der Sellnergasse am Osthang des Harzberges gelegen

und mit zwei Einfamilienhdusern sowie Nebengeb&uden bebaut bzw. als zugehériger Garten
genutzt. Das Gelénde féllt hierbei in stidostlicher Richtung ab, wobei auf den Liegenschaften
ein Hoheunterschied von rd. 5m bis 8m besteht. Ferner wird gem. dem Adress-Gebdude- und
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Wohnungsregister der Bundesanstalt fiir Statistik (,,Statistik Austria®) je eine rechtsgiiltig
bewilligte Wohneinheit ausgewiesen. Der Umgebungsbereich weist hierbei eine villenartige
Bebauungsstruktur auf, wobei zahlreiche Objekte, wie bspw. Das Hauptgebédude auf Parzelle
Nr. 401 als ,,schiitzenswertes Objekt* eingestuft wurden. Im Rahmen der Grundlagenforschung
zur Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes wurde zur Ermittlung der
Verdichtungspotenziale im Gemeindegebiet von Bad Voslau eine Dichte- und Strukturanalyse,
auf Basis nachvollziehbarer und objektiver Lagekriterien, durchgefiihrt. Die Kriterien umfassen
hierbei die Lage innerhalb einer ,,Schutzzone“, die Homogenitat der Bestandsstruktur im
Hinblick auf den strukturellen Charakter einer Siedlung, die Verkehrsinfrastruktur, die
Anbindung an das uberregionale Verkehrsnetz sowie im 6ffentlichen Personennahverkehr, die
GroRe der Liegenschaft im Hinblick auf deren Eignung fur einen grofRvolumigen
Wohnungsbau, naturschutzrechtliche Rahmenbedingungen sowie die Versorgungsgite mit
Gutern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs. Die Bewertung sowie die Relevanz bzw.
konkrete Bedeutung der einzelnen Eignungskriterien wurden im  zugehdrigen
Erlauterungsbericht umfassend dargelegt. Dem gegensténdlichen Bereich wurde hierbei, ob der
Lage innerhalb einer ,,Schutzzone®, insbesondere im Hinblick auf die =zahlreichen
,»schiitzenswerten Objekte®, das historische Villenviertel an den Ost- bzw. Siidhdngen des
Harter Berges, einer unterdurchschnittlichen Versorgungsgiite sowie der Lage in oder im
Nahbereich des ,,Natura 2000 Europaschutzgebiets* bzw. des ,,Landschaftschutzgebietes und
Biosphdrenparks Wienerwald“ grundsitzlich keine hinreichende Eignung fiir eine weitere
Verdichtung attestiert. Ebenso liegt auch kein Ausnahmegrund im Hinblick auf den
Wohnungsbestand — es bestehen je eine rechtsgultig bewilligte Wohneinheit — vor. Die Dichte-
und Strukturanalyse ergibt sohin ein objektives und gesamtheitliches Bild (ber die
Versorgungs- und ErschlieBungsqualitat der einzelnen Stadtteile unter Berlicksichtigung
naturschutzrechtlicher Aspekte, des strukturellen Charakters des Siedlungsgefiiges sowie der
Belange des Ortsbildschutzes und entspricht sohin den Zielsetzung des NOROG 2014 i.d.g.F.
denen zufolge einerseits die Siedlungsentwicklung in ihrer Gesamtheit so auszureichten, dass
sie zum uberwiegenden Teil in jene Siedlungsteilen erfolgt, welche Uber die beste Ausstattung
mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge verfugen und andererseits der pragende Charakter von
historisch oder kunstlerisch wertvollen Bereichen nicht beeintrachtigt werden darf. Zur
Sicherung des vorherrschenden strukturellen Charakters wurde daher eine Beschrankung der
max. zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten vorgenommen, wobei im Bereich des Villen- und
Cottageviertel, bedingt durch die generell hoheren Bestandsvolumina bzw. Nutzflachen,
welche zumeist ohne zusétzliche Baumalnahmen die Schaffung neuer Wohneinheiten
ermoglichen sowie aufgrund des zusatzlichen Regulativs der Schutzzonen, welche wiederum
der Sicherung des strukturellen Charakters dient, die Beschrdnkung der Wohneinheiten anstelle
von max. zwei Wohneinheiten mit max. drei Wohneinheiten ausgewiesen werden soll. In
diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der bestehenden
Gebdaudehulle (ausgenommen Gaupen) bei Wohngebduden, die vor der Eintragung der
Beschrankung der Wohneinheiten im Flachenwidmungsplan bewilligt wurden, eine
Wohneinheit zusatzlich (uber das verordnete Ausmal} hinaus) — héchstens jedoch insgesamt
vier — geschaffen werden durfen. Die MaRRnahmen entsprechen ferner den Zielsetzungen und
Planungsintentionen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes, welche die Grundlage fiir die
gegenstandliche Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes bilden und finden dariiber
hinaus auch Entsprechung in den Leitzielen des NO Raumordnungsgesetzes, im Hinblick auf
die Sicherung und Vernetzung wertvoller Grunlandbereiche oder auch der Erhaltung und
Entwicklung der besonderen Eigenart und kulturellen Auspragung der Dorfer und Stadte.
Ebenso wurde auch im Leitbild des Ortlichen Entwicklungskonzeptes die Wahrung des
Gleichgewichtes zwischen der hohen Wohnqualitat aufgrund einer ausgepréagten Durchgriinung
des Siedlungsgebietes und den naturrdumlichen Gegebenheiten bzw. dem Streben nach
strukturvertraglicher, maRvoller innerer baulicher Verdichtung als integrale Aufgabenstellung
vorangestellt.
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Der aufgezeigte Widerspruch zur Bestandsbebauung und die daraus abgeleitete Verletzung des
Gleichheitssatzes kann indes nicht nachvollzogen werden. Vielmehr stellt die Einstufung der
Liegenschaften anhand objektiver und nachvollziehbarer Lagekriterien eine entsprechende
Gleichbehandlung aller Liegenschaften sicher. Die angefuhrte Liegenschaft Nr. 331 ist hierbei
als ,,AufschlieBungszone” ausgewiesen, fiir welche in den Freigabebedingungen die
,Durchfuhrung eines Qualitatswettbewerbs zur Erorterung der architektonischen
Ausgestaltung einer moglichen Bebauung im Einvernehmen mit der Stadtgemeinde Bad
Voslau“ vorgeschrieben ist, wodurch eine entsprechende strukturelle Einfiigung einer etwaigen
Bebauung in diesem Bereich, auch unter Berticksichtigung der Zielsetzungen und Intention des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes sichergestellt werden kann. Ein Vorgriff bspw. Durch eine
Beschréankung der Anzahl der max. zulassigen Wohneinheiten, ohne Kenntnis des Ergebnisses
des durchzufiihrenden Qualitétswettbewerbes wirden der, bereits langjahrigen bestehenden,
Planungsintention zuwiderlaufen bzw. wirde selbigen ad absurdum fihren.

Hinsichtlich der Verbreiterung der Sellnergasse ist festzuhalten, dass sich diese allein schon in
threm Charakter als ,,AufschlieBungsstrale”, unabhdngig von der Anzahl etwaiger
Bauvorhaben auf der angrenzenden Liegenschaft, begriindet, sind doch gem. 8§32 NO
Raumordnungsgesetz 2014 i.d.g.F. die Entfernung der Straenfluchtlinien voneinander
entsprechend dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen auszuweisen. Die Sellnergasse fungiert
hierbei Verbindungsstralle zwischen der Oberkirchengasse und der HauptstraBe und stellt
hierbei einen integralen Bestandteil des lokalen VVerkehrsnetzes dar. Ihre Funktion erstreckt sich
uber jene der VerkehrserschlieRung von Quellen und Zielen innerhalb der Sellnergasse, wobei
die Fihrung als Einbahn bislang aus der mangelnden Verfiigbarkeit der flir eine Verbreiterung
erforderlichen Flachen resultiert. Ferner werden Teilbereiche als Abstellflachen fur KFZ
genutzt, wobei beidseits noch keine Gehsteige fiir den FuRgéngerverkehr, in Folge der beengten
Verhéltnisse realisiert werden konnten. Durch die nunmehr gesetzten Malinahmen konnen
sowohl die Verkehrssicherheit als auch die Verkehrsabwicklung signifikant verbessert werden.
Eine Anderung der Fihrung als Einbahn kann aus der Anderung der Ortlichen
Raumordnungsprogrammes jedoch nicht abgeleitet werden kann. Darlber hinaus ist
festzuhalten, dass die gegenstindliche Anderung nicht Teil des aktuellen Verfahrens (GZ:
30603-20/1/F) ist — ihre Darstellung dient allein der Information -, sondern bereits im Zuge der
ersten Auflage zur Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes (GZ: BV-
FWP 01-18) offentlich aufgelegen hat, wobei hierzu keine Einwendungen seitens der
Einschreiterin vorgebracht wurden.

Hinsichtlich der angefiihrten Widerspriiche zwischen Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
wird festgehalten, dass die Ausweisung der Widmungskategorien grundsatzlich im
Flachenwidmungsplan erfolgt. Gem. §34 NOROG 2014 i.d.g.F. ist der Bebauungsplan dem
geanderten Ortlichen Raumordnungsprogramm anzupassen, wenn seine Festlegungen von der
Anderung beriihrt werden. Die angesprochenen Widerspriiche resultieren hierbei aus der in
diesem  Bereich  bestehenden  Blattschnittsituation, wobei die  grundsétzliche
Widmungsintension klar aus dem Flachenwidmungsplan entnommen werden kann bzw. im
Rahmen der Beschlussfassung eine Bereinigung der fehlenden Kennzeichnungen im
Bebauungsplan vorgenommen wird.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme teilweise zu beriicksichtigen.

Stellungnahme 74:

Renate und Gerhard Zit
Rudolf Reiter-StraRe 12




109

2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkt 38

30603-20/1/B — Anderungspunkt 111.C. — Festlegung von Baufluchtlinien

Betroffenen Liegenschaft(en)
457 und 545/8, KG Voslau

Sachverhalt

O.a. Partei beeinsprucht die Anderungen des Ortlichen Raumordnungsprogrammes sowie des
Bebauungsplanes auf gegenstandlicher Liegenschaft im Hinblick auf die Beschréankung der
max. zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten in der Widmungskategorie ,,Bauland Wohngebiet*
sowie jener der baulichen Ausnutzbarkeit der hinteren Baufluchten im Bereich der
ausgewiesenen Schutzzonen. Begriindet wird dies damit, dass die Bestandsbebauung bereits
vier Wohneinheiten aufweist und sohin der geplanten Beschrankung widerspricht bzw. ein
Abtragen des Obergescholies implizieren wirde. Ferner stellt diese auch im Hinblick auf die
Beschrankung der baulichen Ausnutzbarkeit der hinteren Bauwiche, eine, unter
Berlcksichtigung der GroRBe der Liegenschaft und der Umgebungssituation,
unverhaltnisméaBige Einschrankung bzw. Ungleichbehandlung dar.

Empfehlung
Tlw. Beriicksichtigung

Erl4uterung
Die gegenstandliche Parzelle ist in der Rudolf Reiter-Stralle nordlich des Stadtzentrums von

Bad Voslau gelegen und mit einer représentativen Villa sowie kleineren Nebengebduden
bebaut. Bei der Villa handelt es sich hierbei um ein. Mitte des 19. Jhdts von R. Reiter errichtetes.
Zweigeschossiges Objekt, mit Ubergiebelten Seitenrisaliten, Erkern sowie fiinf-achsigem
Mittelteil. Der Umgebungsbereich wird ebenso durch zahlreiche weitere Villen und historische
Bauten gepragt, wodurch insgesamt ein seltenes und schiitzenswertes Bauensemble besteht, ein
Umstand der sich auch in den Festlegungen des Bebauungsplanes im Hinblick auf die
ausgewiesenen Schutzzonen, ,,Kategorie II* und ,,Kategorie II1* widerspiegelt.

Im Rahmen der Grundlagenforschung zur Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen Raum-
ordnungsprogrammes wurde zur Ermittlung der Verdichtungspotenziale im Gemeindegebiet
von Bad Vdslau eine Dichte- und Strukturanalyse, auf Basis nachvollziehbarer und objektiver
Lagekriterien, durchgefihrt, welche im gegenstandlichen Bereich in einer Grobabgrenzung
eine erste generelle dbzgl. Eignung attestierte. Im Rahmen der Feinabgrenzung wurden die
ermittelten Potenzialflachen unabhangig von einer etwaigen attestierten Eignung, hinsichtlich
maoglicher wesentlicher Widerspriiche zur bestehenden Nutzungs- und Bebauungsstruktur, auch
im Hinblick auf den Erhalt des strukturellen Charakters sowie des pragenden Orts- und
Landschaftsbildes, untersucht. Fir den gegenstandlichen Standort wurde hierbei, ob der
zentralen Lage, grundsatzlich eine entsprechende Lagegunst attestiert, aber dennoch zur
Sicherung des strukturellen Charakters in diesem Bereich eine Beschrankung der max.
zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten vorgesehen. Gemall dem Adress-Gebdude und
Wohnungsregister der Bundesanstalt ,,Statistik Austria“ sind fiir die gegenstdndliche
Liegenschaft vier Wohneinheit rechtsgultig bewilligt, wobei die durchschnittliche
Wohnungsgrolie rd. 220m? betrégt. Wenngleich behérdlich bewilligte Wohneinheiten durch
eine Einschrankung der maximal zulassigen Anzahl der Wohneinheiten gem. NOROG 2014
i.d.g.F. nicht beriihrt werden, so erscheint nach neuerlicher Betrachtung eine solche im Hinblick
auf die deutlich Uberdurchschnittliche WohnungsgroRe sowie das daraus resultierende
Wohnungspotenzial innerhalb der bestehenden Gebaudehille, ohne nennenswerte zusétzliche
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Zubauten, jedoch nicht zielfuhrend. Zudem ist auch unter Berticksichtigung der Festlegungen
des Bebauungsplanes, welcher ohnedies, auch im Hinblick auf die Grol3e der Liegenschaft, nur
mehr eine verhéltnisméalig geringe bauliche Entwicklung ermdglicht sowie den VVorgaben und
Bestimmungen der ,,Schutzzonen* — die gegenstandliche Liegenschaft kommt innerhalb der
Schutzzonenkategorie ,II“ zu liegen — die Sicherung des strukturellen Charakters des
Siedlungsgebietes hinreichend gegeben, wodurch von einer zusétzlichen Beschrankung der
Anzahl der Wohneinheiten abgesehen werden kann.

Zielsetzung der Beschrankung der baulichen Ausnutzbarkeit der hinteren Bauwiche ist es, wie
auch im Erlduterungsbericht zum Bebauungsplan dargelegt, die Anordnung von
Hauptgebduden auf den Liegenschaften zu steuern und die ruckwertigen, durchgriinten
Blockinnenbereiche bzw. Liegenschaftsteile im Nahbereich von Gewassern und Verkehrs-
trassen von einer Bebauung, mit Ausnahme von Bauwerken bzw. baulichen Anlagen gem. 8§51
(2) NO Bauordnung 2014 i.d.g.F., freizuhalten, wobei es im gegenstandlichen Bereich zu keiner
Neuausweisung einer hinteren Bauflucht kommt, sondern bereits bestehende lediglich im
Hinblick auf die 0.a. Zielsetzungen in ihrer baulichen Ausnutzbarkeit beschrankt werden. Zur
Vermeidung von redundanten Bebauungsvorschriften im Hinblick auf die Beschrankung der
max. baulichen Ausnutzbarkeit von hinteren Bauwichen soll jedoch von einer absoluten
Beschréankung abgesehen werden, da die in den Bebauungsvorschriften dbzgl. VVorgesehenen
Bestimmungen (,,Abschnitt I, Pkt. 1.10: Nebengebdude), unter Berlicksichtigung der
jeweiligen LiegenschaftsgroRe, als ausreichend erachtet werden. Demzufolge kdnnen die
Bestimmungen des ,,Abschnitt VI, Pkt. 1.8. der Bebauungsvorschriften im Rahmen der
Beschlussfassung entfallen.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme teilweise zu beriicksichtigen.

Stellungnahme 75:
Villa Dorothea GmbH
Badner Stralie 14
2540 Bad Voslau

Bezug )
30603-20/1/B — Anderungspunkt I11.C. — Festlegung von Baufluchtlinien

Betroffenen Liegenschaft(en)
546/1, KG Voslau

Sachverhalt

O.a. Partei beeinsprucht die Anderungen des Bebauungsplanes auf gegenstindlicher
Liegenschaft im Hinblick auf die Beschrankung der baulichen Ausnutzbarkeit der hinteren
Baufluchten im Bereich der ausgewiesenen Schutzzonen bzw. beantragt die Streichung der
hinteren Baufluchtlinie. Begriindet wird dies damit, dass in diesem Bereich mehrere
Nebengebdude bestehen und diese nunmehr im Rahmen der Generalsanierung des Haupt-
gebdudes auch neu und attraktiv gestaltet werden sollen.

Empfehlung
Tlw. Berucksichtigung

Erlduterung
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Die gegenstandliche Parzelle ist in der Badner StraRe nordlich des Stadtzentrums von Bad
V6slau gelegen und mit einer repréasentativen Villa sowie kleineren Nebengebdude bebaut. Bei
dem Hauptgebédude handelt es sich hierbei um die Ende des 19. Jhdts von A. Buchinger erbaute
,»Villa Dorothea®, ein zwei-geschossiger kubistischer Baukorper mit drei-achsigem Mittelrisalit
Uber einem gegiebelten AttikagescholR. Der Umgebungsbereich wird ebenso durch zahlreiche
weitere Villen und historische Bauten gepragt, wobei dem Standort ob der Lage an einer der
Hauptzufahrtsrelationen von Bad Véslau besondere Bedeutung zukommt. Ein Umstand der sich
auch in den Festlegungen des Bebauungsplanes im Hinblick auf die ausgewiesenen
Schutzzonen, ,,Kategorie II* und ,,Kategorie I1I*° widerspiegelt.

Zielsetzung der Beschrankung der baulichen Ausnutzbarkeit der hinteren Bauwiche ist es, wie
auch im Erldauterungsbericht zum Bebauungsplan dargelegt, die Anordnung von
Hauptgebduden auf den Liegenschaften zu steuern und die ruckwertigen, durchgriinten
Blockinnenbereiche bzw. Liegenschaftsteile im Nahbereich von Gewassern und Verkehrs-
trassen von einer Bebauung, mit Ausnahme von Bauwerken bzw. baulichen Anlagen gem. 851
(2) NO Bauordnung 2014 i.d.g.F., freizuhalten, wobei es im gegenstandlichen Bereich zu keiner
Neuausweisung einer hinteren Bauflucht kommt, sondern bereits bestehende lediglich im
Hinblick auf die o.a. Zielsetzungen in ihrer baulichen Ausnutzbarkeit beschrankt werden. Zur
Vermeidung von redundanten Bebauungsvorschriften im Hinblick auf die Beschrankung der
max. baulichen Ausnutzbarkeit von hinteren Bauwichen soll jedoch von einer absoluten
Beschrankung abgesehen werden, da die in den Bebauungsvorschriften dbzgl. VVorgesehenen
Bestimmungen (,,Abschnitt I“, Pkt. 1.10: Nebengebdude), unter Beriicksichtigung der
jeweiligen LiegenschaftsgroRe, als ausreichend erachtet werden. Demzufolge kdnnen die
Bestimmungen des ,,Abschnitt VI“, Pkt. 1.8. der Bebauungsvorschriften im Rahmen der
Beschlussfassung entfallen. Ein Streichung bzw. Verlegung der gegenstédndlichen
Baufluchtlinie an die hintere Grundstucksgrenze ist jedoch vor diesem Hintergrund nicht
denkbar, allzumal rechtsgiltig bewilligte Nebengebéude in ihrem Bestand jedenfalls geschitzt
sind bzw. auch eine Sanierung zul&ssig ist.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme teilweise zu bertcksichtigen.

Stellungnahme 76:

Univ-Prof. Dr. Dr.h.c. Heimo Hofmeister
Rudolf Reiter-Stralie 8

2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkt 38

Betroffenen Liegenschaft(en)
457 und 545/8, KG Vo6slau

Sachverhalt

O.a. Partei regt an die Anderungen des Ortlichen Raumordnungsprogrammes im Hinblick auf
die Beschrankung der max. zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten in der Widmungskategorie
,Bauland Wohngebiet“ im gegenstindlichen Bereich zu iiberdenken. Begriindet wird dies
damit, dass bereits die Bestandsbebauung tlw. Mehr als zwei Wohneinheiten aufweist und sohin
der geplanten Beschrédnkung widerspricht und ferner in der Beurteilung eine getrennte
Betrachtung der einzelnen Villen, unter Berlcksichtigung der Nutzflachen, im Hinblick auf
eine Beschrankung der Anzahl der max. zuldssigen Wohneinheiten, zielflihrender waére.
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Empfehlung
Berlicksichtigung

Erl4uterung
Die gegenstandliche Parzelle ist in der Rudolf Reiter-StralRe nordlich des Stadtzentrums von

Bad Voslau gelegen und mit einer reprasentativen Villa sowie kleineren Nebengebduden
bebaut. Beim Hauptgebaude handelt es sich hierbei um einen Ende des 19. Jhdts von R. Reiter
errichteten zweigeschossigen Baukorper mit Ubergiebeltem Seitenrisalit und Ecktrum mit
steilem Spitzdach. Der Umgebungsbereich wird ebenso durch zahlreiche weitere Villen und
historische Bauten geprégt, wodurch insgesamt ein seltenes und schuitzenswertes Bauensemble
besteht, ein Umstand der sich auch in den Festlegungen des Bebauungsplanes im Hinblick auf
die ausgewiesenen Schutzzonen, ,,Kategorie 11 und ,,Kategorie I1I* widerspiegelt.

Im Rahmen der Grundlagenforschung zur Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen Raum-
ordnungsprogrammes wurde zur Ermittlung der Verdichtungspotenziale im Gemeindegebiet
von Bad Voéslau eine Dichte- und Strukturanalyse, auf Basis nachvollziehbarer und objektiver
Lagekriterien, durchgefihrt, welche im gegenstandlichen Bereich in einer Grobabgrenzung
eine erste generelle dbzgl. Eignung attestierte. Im Rahmen der Feinabgrenzung wurden die
ermittelten Potenzialflachen unabhangig von einer etwaigen attestierten Eignung, hinsichtlich
moglicher wesentlicher Widerspriiche zur bestehenden Nutzungs- und Bebauungsstruktur, auch
im Hinblick auf den Erhalt des strukturellen Charakters sowie des pragenden Orts- und
Landschaftsbildes, untersucht. Fir den gegenstandlichen Standort wurde hierbei, ob der
zentralen Lage, grundsatzlich eine entsprechende Lagegunst attestiert, aber dennoch zur
Sicherung des strukturellen Charakters in diesem Bereich eine Beschrénkung der max.
zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten vorgesehen. GemalR dem Adress-Gebédude und
Wohnungsregister der Bundesanstalt ,,Statistik Austria“ sind fiir die gegensténdliche
Liegenschaft drei Wohneinheit rechtsgiltig bewilligt, wobei die durchschnittliche
WohnungsgroRe rd. 180m? betragt. Wenngleich behdrdlich bewilligte Wohneinheiten durch
eine Einschrankung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten gem. NO ROG 2014
i.d.g.F. nicht berlihrt werden, so erscheint nach neuerlicher Betrachtung eine solche im Hinblick
auf die deutlich 0berdurchschnittliche WohnungsgroRe sowie das daraus resultierende
Wohnungspotenzial innerhalb der bestehenden Gebaudehille, ohne nennenswerte zusatzliche
Zubauten, jedoch nicht zielfuhrend. Zudem ist auch unter Berticksichtigung der Festlegungen
des Bebauungsplanes, welcher ohnedies, auch im Hinblick auf die GroRe der Liegenschaft, nur
mehr eine verhéltnisméalig geringe bauliche Entwicklung ermdglicht sowie den VVorgaben und
Bestimmungen der ,,Schutzzonen* — die gegenstandliche Liegenschaft kommt innerhalb der
Schutzzonenkategorie ,,II“ zu liegen — die Sicherung des strukturellen Charakters des
Siedlungsgebietes hinreichend gegeben, wodurch von einer zusétzlichen Beschrankung der
Anzahl der Wohneinheiten abgesehen werden kann.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zu bertcksichtigen.

Stellungnahme 77:

Dr. Abdul Nabi Jinniate
Fasangasse 27

2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/B — Ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)
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1165, KG Voslau

Sachverhalt

O.a. Partei beantragt die Erstreckung der Festlegungen des Bebauungsplanes auf die gesamte
Liegenschaft. Dariiber hinaus werden die geplanten MalRnahmen der Gesamtuberarbeitung des
Ortlichen Raumordnungsprogrammes sowie des Bebauungsplanes begriikt.

Empfehlung
Keine Bericksichtigung

Erl4uterung
Die gegenstandliche Parzelle ist in der Fasangasse, Ostlich des Stadtzentrums von Bad Véslau,

im Nahbereich der Remise, gelegen und mit einem Hauptgebdude im sldlichen Teil der
Liegenschaft bebaut. Die Liegenschaft weist hierbei eine Flache von rd. 3.000m? auf und
erstreckt sich, bei einer Breite von rd. 17m, auf einer Lange von rd. 170m von der Fasangasse
in Richtung Norden, wobei lediglich der stdliche Teilbereich in einer Tiefe von rd. 40m eine
Baulandwidmung aufweist. Fir diesen Teilbereich sind im Bebauungsplan die
Bebauungsdichte ,,d“ (Formel), die ,offene” Bebauungsweise sowie die Bauklasse ,,I*
ausgewiesen. Die beantragte Ausdehnung der Festlegungen des Bebauungsplanes impliziert im
Grunde daher eine Erweiterung der Baulandwidmung auf die gesamte Liegenschaft.
Wenngleich eine Baulanderweiterung in diesem Bereich grundsatzlich nicht ausgeschlossen ist,
so ware dies jedoch ohne gesamtheitliche Betrachtung bzw. Beurteilung, unter Einbeziehung
der angrenzenden Liegenschaften, nicht zielfuhrend. Ferner wiirde die beantragte Abanderung
des Ortlichen Raumordnungsprogrammes eine wesentliche Anderung der derzeitigen
Planungsgrundlage darstellen, weshalb, nachdem die gegenstandliche Parzelle von den
MaRnahmen des Anderungsverfahrens nur in Teilbereichen beriihrt wird, eine Abanderung des
Flachenwidmung, im Zuge der Beschlussfassung, ohne offentliche Auflage, nicht moglich ist.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Stellungnahme 78:

Markus und Sabine Wildeis
Lerchengasse 19/1/2
2340 Madling

Bezug
30603-20/1/B — Anderungspunkt 111.B und C — Festlegung von Bebauungsdichten sowie

Bebauungsweisen sowie ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)
195, KG Gainfarn

Sachverhalt

O.a. Partei beeinsprucht die geplante Anderung der Festlegungen des Bebauungsplanes im
Hinblick auf die verordneten Bebauungsbestimmungen. So wird einerseits die nunmehrige
,Reduktion* der Bebauungsdichte auf ,,60% (vorher unbeschrinkt) als benachteiligend im
Vergleich zur ndheren Umgebungssituation gesehen und andererseits ein Beibehalten der
Bebauungsweise ,,s (Sonderbebauungsweise) gefordert. Ferner werden die Anhebung der
max. zuldssigen Gebdaudehohe von ,,7m* (dzt. ,,3-6m*) sowie eine Umwidmung von ,,Bauland
Agrargebiet” in ,,Bauland Wohngebiet™ ohne Beschrankung der max. zuldssigen Anzahl der
Wohneinheiten beantragt.
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Empfehlung
Keine Berucksichtigung

Erlduterung
Die gegenstandliche Parzelle ist in der Brunngasse, im Kreuzungsbereich zur Breite Gasse bzw.

Kottingbrunnerstrale gelegen und mit einem ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhaus
bebaut. Der Umgebungsbereich stellt sich hierbei in seiner Nutzungsstruktur relativ heterogen
dar und weist neben einer klassischen Wohnnutzung auch noch mehrere landwirtschaftliche
Betriebe (Haupt- oder Nebenerwerb) auf. Die dzt. Gebdaudehohe belduft sich auf rd. ,,4-5m*,
die Bebauungsdichte aufrd. ,,35%°. Ferner kommt die gegensténdliche Liegenschaft innerhalb
einer Schutzzone ,,Kategorie IV — Dorfliche Struktur zu liegen.

Wie dem Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan entnommen werden kann liegt eines der
wesentlichsten Ziele der Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes sowie
des Bebauungsplanes in der Erhaltung der ortshildprdgenden schiitzenswerten Bausubstanz
samt der ihr zugehorigen, strukturbedeutsamen Freirdume als hohes Identifikationspotential fur
die Bevolkerung. Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan sind, wie auch im gegenstandlichen
Bereich, u.a. ,Schutzzonen“ unterschiedlicher = Kategorien mit differenzierten
Bebauungsbestimmungen definiert, wobei groRtenteils keine Festlegung im Hinblick auf
Bebauungsdichten getroffen wurde. Die Zielsetzung dieser Festlegungen war es hierbei etwaige
Umbauten bzw. Sanierungsmafinahmen bei schiitzenswerten Gebduden in den ,,Schutzzonen*
Kategorie ,,I bis IV* zur Gewdhrleistung eines groBeren Gestaltungsspielraumes, auch im
Hinblick auf die ohnedies bestehenden ,,.Bebauungsvorschriften fiir Schutzzonen®, nicht dem
Regulativ der Bebauungsdichte zu unterwerfen. Die Bebauungshthen wurden weiters
Uberwiegend mit max. zulassigen Gebaudehohen (von — bis Absolut-Werte) definiert. In den
letzten Jahren zeigte sich allerdings, dass nicht zuletzt auch aufgrund struktureller
Entwicklungen, der Druck auf die Siedlungsgebiete im Stiden Wiens stark gestiegen ist und die
Ausnutzung moglicher Bauvolumina immer Ofters unter rein wirtschaftlicher Betrachtung des
maximalen Ausbaugrades einer Liegenschaft und nicht unter dem Aspekt der
Ortsbildvertraglichkeit bzw. der Berlicksichtigung der schutzenswerten Bebauungsstruktur
erfolgte. Nachdem mit den bestehenden Festlegungen, welche ebendiesen gréReren
Gestaltungsspielraum boten, das Ziel des Erhalts der schiitzenswerten Bausubstanz bzw. der
Freirdume nicht mehr in ausreichendem Malie gewdhrleistet werden kann, sollen daher in
diesen Bereichen zukiinftig konkrete Bebauungsdichten bzw. —hhen festgelegt werden, welche
sich am schiitzenswerten Baubestand orientieren.

Die gegenstandliche Ausweisung von Bebauungsdichten folgt daher den Bestrebungen die
,,dorfliche Struktur* des historischen Ortskerns von Gainfarn zu schiitzen und zu erhalten und
stellt 1im Hinblick auf den dzt. Ausnutzungsgrad der Liegenschaft (rd. ,,35%) keine
unverhaltnismaBige Einschrankung dar. Die vorgebrachte Benachteiligung der gegen-
standlichen Liegenschaft im Vergleich zur ndheren Umgebung kann indes nicht nachvollzogen
werden, allzumal auf den umliegenden Liegenschaften Bebauungsdichte von ,,40% bis max.
,00%“ ausgewiesen werden. Vielmehr eroffnen die gegenstindlichen Festlegungen in
Verbindung mit der nunmehr geplanten geschlossenen Bebauungsweise einen mehr als
ausreichenden Gestaltungsspielraum, darf doch gem. §49 Abs. 4 NO Bauordnung 2014 i.d.g.F.
auf Eckbauplatzen die festgelegte Bebauungsdichte um bis zu 50% uberschritten werden. In
diesem Zusammenhang wird auch darauf hingewiesen, dass ein Festhalten an der
Sonderbebauungsweise ,,s* in Folge des Entfalls der gesetzlichen Moglichkeiten zur Definition
und Ausweisung selbiger nicht mehr maéglich ist.

Der beantragten Anhebung der max. zulassigen Geb&udehohe kann ferner ebenso, unter dem
Gesichtspunkt des Schutzes und Erhalts des strukturellen Charakters bzw. der dorflichen
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Struktur, nicht stattgegeben werden, da einerseits auch in den Umgebungsbereichen idente oder
auch geringere Bebauungshéhen ausgewiesen sind bzw. bestehen und andererseits der
Gebaudebestand auf gegenstandlicher Liegenschaft noch tlw. Deutlich unter den rechtsgiltigen
Festlegungen des Bebauungsplanes zu liegen kommt. Auch erscheint die vereinzelte Anhebung
der max. zuléssigen Bebauungshéhe ohne hinreichende Betrachtung und Untersuchung der
Umgebungssituation nicht zielfihrend.

Hinsichtlich einer Widmungsénderung von ,,Bauland Agrargebiet” in ,,Bauland Wohngebiet*
ist festzuhalten, dass eine solche, im Hinblick auf die weiterhin bestehenden land-
wirtschaftlichen Betriebe bzw. sonstige tber das AusmaR von Haustieren hinausgehenden
Tierhaltung, kunftighin ein massives Konfliktpotenzial mit sich brachte. Dartiber hinaus sind
Bauwerke innerhalb der Widmungskategorie ,,Bauland Agrargebiet”, im Unterschied zum
»Bauland Wohngebiet* in ihrer Erscheinungsform in das Ortsbild und die dorfliche Struktur
einzufugen, wodurch wiederum den Zielsetzungen und Intentionen der ausgewiesenen
,,.Schutzzonen“ Rechnung getragen wird. AbschlieBend wird festgehalten, dass nachdem die
gegenstindliche Parzelle von den MaBnahmen des Anderungsverfahrens, abseits der
Anderungen der Festlegungen des Bebauungsplanes nicht beriihrt wird, eine Abanderung der
Flachenwidmung, im Zuge der Beschlussfassung, ohne 6ffentliche Auflage, nicht méglich ist.

Herr Gemeinderat Michael Riegler verlasst den Sitzungssaal.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Ich beantrage, die in den vorbereitenden Ausschiissen einstimmig positiv vorbehandelten 84
Erledigungen zu den Stellungnahmen, nach den jeweiligen Empfehlungen, zu genehmigen.
Der Antrag wird nach einer Wortmeldung durch Frau GR Katrin Herzog einstimmig
angenommen.

Herr Gemeinderat Michael Riegler betritt den Sitzungssaal.

B) Behandlung Stellungnahmen mehrheitlich im Bauausschuss angenommen bzw. abgelehnt
(Nr. 69 PUNKT 10)

a) Stellungnahmen zu den Anderungspunkte 17, 23, 39 und 41

Da zu den Anderungspunkten 17, 23, 39, 41, jeweils mehrere inhaltlich meist gleichartige
Stellungnahmen eingelangt sind, werden diese zusammen behandelt.
Je Anderungspunkt wird ein Beschluss gefasst.

Anderungspunkt 17 ,.Schlumbergerstrae 11-15
BS in BW-2WE

0 — Amt der NO Landesregierung, Abt. RU7

In den Schlussfolgerungen des Gutachtens wurde folgendes festgehalten:
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Die Anderung der Baulandwidmungsart wird grundsatzlich als sinnvoll erachtet. Die
Einschrankung der Wohneinheiten ist nicht nachvollziehbar. Bei unbebauten
Baulandflachen ist die Sicherstellung einer raschen Bebauung zwingend nachzuweisen.

Erlauterungen
Die gegenstandlichen Parzellen sind in der Schlumberger StraRe, nordlich des

Stadtzentrums von Bad Voslau gelegen und dzt. Unbebaut. Der Umgebungsbereich
wird einerseits durch die groBvolumigen Bauten des Kurzentrums gepragt, andererseits
finden sich jedoch auch entlang der Schlumberger StraBe mehrfach mehrgeschossige
Wohnungsbauten. Die Schlumberger Stralle bindet ferner im Siiden an die Badner
Stralle an bzw. kann die Versorgungsglte, als auch die Anbindung im o6ffentlichen
Personennahverkehr als ausreichend fur eine kunftig Verdichtung erachtet werden,
weshalb eine Aufnahme der gegensténdlichen Flachen, als auch des Siedlungsgebietes
Schlumberger Strale / Zieglerstrale / BadnerstraBe insgesamt in die
,,Verdichtungszone** gerechtfertigt erscheint. (siehe auch Stellungnahme AP 38)

Im Hinblick auf die besondere Lage im Nahbereich des Kurzzentrums sowie unter
Berlicksichtigung der GrolRe der Liegenschaften, welche nunmehr nach Entfall der
Beschrankung der max. zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten, in Folge der Abanderung
der Abgrenzung der Verdichtungszone gem. Ortlichen Entwicklungskonzept, die
Errichtung von groBvolumigen Wohnungsbauten ermdglichen wirde, soll bis auf
weiteres von der gegenstandlichen Umwidmung abgesehen werden und auch im
Hinblick auf die tlw. schitzenswerte und Kkleinteilige Bestandsbebauung im
Umgebungsbereich die stadtebaulichen Rahmenbedingungen zur Entwicklung der
Liegenschaften im Bebauungsplan grundsatzlich neu festgesetzt werden. In Anbetracht
der hierbei zu erwartenden neuerlichen umfassenden Anderungen der bislang geplanten
Festlegungen des Bebauungsplanes soll dies im Rahmen eines kinftigen
Anderungsverfahren  zum  Ortlichen  Raumordnungsprogramm  sowie  zum
Bebauungsplan, inkl. erneuter 6ffentlicher Auflage, umgesetzt werden.

Empfehlung zur Beschlussfassung:
- Abénderung der ,,Verdichtungszone“ gem. Dichte- und Strukturanalyse und Auf-

nahme in das Ortliche Entwicklungskonzept zur Abgrenzung der innerstadtischen
zentralen Entwicklungsbereiche mit ausreichend guter Versorgung
- Entfall der Umwidmung von ,,Bauland Sondergebiet — Kurzentrum* in ,,Bauland

Wohngebiet™ bzw. Beibehaltung der dzt. Widmungssituation

Erledigung: Ich beantrage, die Empfehlung zur Beschlussfassung umzusetzen.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Stellungnahme 19:

DI Werner Vogl
Haspingergasse 1
1080 Wien

Bezug

30603-20/1/F — Anderungspunkt 17
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Betroffenene Liegenschaft(en)
335/3, KG Voslau

Sachverhalt

O.a. Partei beeinsprucht die Ausweisung einer Beschrankung der max. zul&ssigen Anzahl der
Wohneinheiten auf gegenstandlicher Liegenschaft. Begriindet wird dies damit, dass im
Umgebungsbereich mehrfach Liegenschaften ohne Beschrénkung der max. zuldssigen Anzahl
der Wohneinheiten bestehen.

Empfehlung
Keine Berucksichtigung

Erlduterung

In Folge der gutachterlichen Priifung durch das Amt der NO Landesregierung, Abteilung
Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten (RU7) kommt es zu Anpassungen der
Abgrenzungen der ,,Verdichtungszone* gem. der fiir die Beschrankung der max. Anzahl der
Wohneinheiten zugrundeliegenden ,,Dichte- und Strukturanalyse®. Hierzu wird folgendes
festgehalten: ,,Die gegenstandlichen Parzellen sind in der Schlumberger StralRe, nordlich des
Stadtzentrums von Bad Voslau gelegen und dzt. Unbebaut. Der Umgebungsbereich wird
einerseits durch die groRvolumigen Bauten des Kurzentrums gepragt, andererseits finden sich
jedoch auch entlang der Schlumberger Stralle mehrfach mehrgeschossige Wohnungsbauten.
Die Schlumberger StraRe bindet ferner im Suden an die Bader Strale an bzw. kann die
Versorgungsglite, als auch die Anbindung im 6ffentlichen Personennahverkehr als ausreichend
flr eine kunftig Verdichtung erachtet werden, weshalb eine Aufnahme der gegenstandlichen
Flachen, als auch des Siedlungsgebietes Schlumberger StraRe / Zieglerstralie / Badnerstralie
insgesamt in die Verdichtungszone gerechtfertigt erscheint. *

Im Hinblick auf die besondere Lage im Nahbereich des Kurzzentrums sowie unter
Berlcksichtigung der GrofRe der Liegenschaften, welche nunmehr nach Entfall der
Beschrankung der max. zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten, in Folge der Abanderung der
Abgrenzung der Verdichtungszone gem. Ortlichen Entwicklungskonzept, die Errichtung von
groRvolumigen Wohnungsbauten ermdéglichen wirde, soll bis auf weiteres von der
gegenstandlichen Umwidmung abgesehen werden und auch im Hinblick auf die tlw.
Schitzenswerte und kleinteilige Bestandsbebauung im Umgebungsbereich die stadtebaulichen
Rahmenbedingungen zur Entwicklung der Liegenschaften im Bebauungsplan grundsatzlich
neu festgesetzt werden. In Anbetracht der hierbei zu erwartenden neuerlichen umfassenden
Anderungen der bislang geplanten Festlegungen des Bebauungsplanes soll dies im Rahmen
eines kinftigen Anderungsverfahren zum Ortlichen Raumordnungsprogramm sowie zum
Bebauungsplan, inkl. Erneuter 6ffentlicher Auflage, umgesetzt werden.

AbschlieBend wird hierzu festgehalten, dass fiir eine Umwidmung von ,,Bauland Sondergebiet*
in ,,Bauland Wohngebiet* auch kunftighin die Vorlage eines Baulandmobilisierungsvertrag
zwingend erforderlich ist.

Erledigung: Ich beantrage, die Empfehlung nicht zu beriicksichtigen.

Ich beantrage, die Empfehlungen zur Behandlung der Stellungnahme des Amts der NO
Landesregierung im Hinblick auf das Ortlichen Entwicklungskonzept umzusetzen und die
Stellungnahme 19 nicht zu beriicksichtigen.
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Weiters beantrage ich, den Anderungspunkt 17 in der Beschlussfassung entfallen zu lassen.

Fir den Antrag stimmen 27 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer, die 3 Mandatare
der SPO, die 4 Mandatare der OVP und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Keine Gegenstimme.

Der Stimme enthalten sich 9 Mandatare (die 7 Mandatare der Grinen und die 2 Mandatare der
NEOS).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Anderungspunkt 23 ,.Franz Prendinger-StraRe 8-16“
BS in BW und Vo

0 — Amt der NO Landesregierung, Abt. RU7

Umwidmung von ,,Bauland Sondergebiet — Pflichtschule/Kindergarten* auf ,,Bauland
Wohngebiet“, Verbreiterung der ErschlieBungsstralie

In den Schlussfolgerungen des Gutachtens wurde folgendes festgehalten:
Der Nachweis der Verfligbarkeit des neuen Wohnbaulandes ist als Umwidmungs-
voraussetzung nachzuweisen.

Empfehlung zur Beschlussfassung:
Der Beschlussfassung wird ein Baulandsicherungsvertrag beigefugt.

Erledigung: Ich beantrage, die Empfehlung zur Beschlussfassung umzusetzen.

In einer Wortmeldung verliest Herr GR Peter Gerstner die Begrindung fir einen von ihm
hiermit eingebrachten Gegenantrag.

Frau Stadtrat Dr. Eva Mickstein schlief3t sich inhaltlich an.

Herr StR DI Harald Oissner erldutert die VVorgangsweise.

Herr GR Peter Gerstner stellt folgenden Gegenantrag:

Es wird beantragt, auch fir das gegenstandliche Grundstiick die Widmung an die Umgebung
anzupassen und die Widmung ,Bauklasse I“ zu belassen und wie bei allen anderen
Grundsticken auch fiir dieses Grundstick die Widmung ,2WE®“ vorzuschreiben. Der
bestehende Ful3- und Radweg soll erhalten bleiben.

Fur diesen Antrag stimmen 14 Mandatare (die 7 Mandatare der GRUNEN, die 4 Mandatare der
OVP, die 2 Mandatare der NEOS und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Gegen den Antrag stimmen 22 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer und die 3
Mandatare der SPO).

Der Gegenantrag ist somit abgelehnt.
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Daraufhin erfolgt die Abstimmung Gber den urspriinglichen Antrag:

Fur den Antrag stimmen 22 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer und die 3
Mandatare der SPO).

Gegen den Antrag stimmen 14 Mandatare (die 7 Mandatare der Grinen, die 4 Mandatare der
OVP, die 2 Mandatare der NEOS und Herr Gemeinderat Peter Gerstner (FPO).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Stellungnahme 37:

Ing. Werner Willimek
2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkt 23

Betroffenen Liegenschaft(en)
660/3, KG Gainfarn

Sachverhalt

O.a. Partei ist Anrainerin in der Franz Prendinger-StraBe und spricht sich gegen die
Verbreiterung des Zufahrtsweges zum Kindergarten Gerichtsweg aus. Ferner werden Bedenken
hinsichtlich einer zunehmenden Oberflachenversiegelung durch Neubauten, auch im Hinblick
auf die im Ortlichen Entwicklungskonzept ,.angestrebte* Einwohnerzahl vorgebracht.

Empfehlung
Keine Bericksichtigung

Erl4uterung
Wie dem Erlauterungsbericht zum Flachenwidmungsplan entnommen werden kann, waren die

gegenstandliche Liegenschaft sowie die 6stlich angrenzende Parzelle Nr. 667/5 in der
Vergangenheit als VVorhalteflache fiir die Errichtung eines Kindergartens bzw. einer Schule in
der Widmungskategorie ,,Bauland Sondergebiet gewidmet. In Folge der Errichtung eines
neuen Kindergartens im Bereich des Sonnenblumenweges besteht im gegensténdlichen Bereich
nur mehr ein reduzierter Bedarf an Erweiterungsflachen. Da die gegenstandlichen Fl&achen nur
zum Teil im Eigentum der Stadtgemeinde Bad V6slau stehen wurden im Einvernehmen mit
dem zweiten Eigentumer die Liegenschaften zusammengefuhrt und einer neuen Ost/West-
laufenden Teilung unterzogen (Teilungsplan liegt vor). Der noérdliche Teilbereich, welcher
nunmehr im Eigentum der Stadtgemeinde steht soll hierbei weiterhin als mdgliche
Erweiterungsflache fur den angrenzenden Kindergarten bestehen bleiben, der stidliche Bereich
hingegen entsprechend der umgebenden Nutzungssituation als ,,Bauland Wohngebiet*
ausgewiesen werden. Um auch kinftighin eine funktionsgerechte VVerkehrserschlieRung dieser
Erweiterungsflachen sicherzustellen, in Verbindung mit etwaigen Abtretungsverpflichtungen,
ist eine widmungsmaRig entsprechende Verbreiterung ebendieser Verkehrsflache unbedingt
erforderlich, wobei dies eine Ausgestaltung als ,,Spielstra3e bzw. ,,verkehrsberuhigte Zone*
nicht ausschlielt, allzumal in diesem Zusammenhang im sudlichen Bereich auch die
Ausweisung eines ,,Verbots zur Errichtung von Ein- und Ausfahrten” im Bebauungsplan
erfolgt.
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Bezuiglich der geduRerten Bedenken hinsichtlich einer zunehmenden Oberfladchenversiegelung
ist festzuhalten, dass gem. den Zielsetzungen und Intentionen des Ortlichen Entwicklungs-
konzeptes mehrfach MalRnahmen gesetzt werden, um eine Ubermé&Rige Verdichtung im
Siedlungsgebiet von Bad Voéslau hintanzuhalten. So erfolgt einerseits eine groRflachige
Beschrankung der max. zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten in der Widmungskategorie
,,.Bauland Wohngebiet“, auf Basis einer umfassenden Dichte- und Strukturanalyse, und werden
andererseits zusatzliche Baufluchtlinien sowie eine Beschrankung des AusmaRes zuldssiger
Nebengebaude verordnet.

Ferner handelt es sich bei der im Ortlichen Entwicklungskonzept definierten Einwohnerzahl
um eine Obergrenze (Haupt- und Nebenwohnsitz) des Bevolkerungszuwachses und keine
»angestrebte® Einwohnerzahl. Ausgehend von einer dzt. Bevdlkerungszahl von rd. 14.200
Einwohnern entsprache dies bis zum Jahr 2033 einem Zuwachs von durchschnittlich etwa 140
Personen pro Jahr, welcher wiederum tlw. Deutlich unter den Zuwachsraten vergangener Jahre
zu liegen kommt.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Far den Antrag stimmen 22 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer und die 3
Mandatare der SPO).

Gegen den Antrag stimmen 14 Mandatare (die 7 Mandatare der Grtinen, die 4 Mandatare der
OVP, die 2 Mandatare der NEOS und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Stellungnahme 66:

Verfasserin

FPO Bad Voslau
Parteiobmann Peter Gerstner
Breite Gasse 34

2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkte 23

Ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)
660/3 und 667/5 KG Gainfarn

Sachverhalt

O.a. Partei beantragt =~ Abanderungen der Festlegungen des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes sowie des Bebauungsplanes. Die Anhebung der max. zuldssigen
Bebauungshohe in Teilen der Franz Prendinger-Strae bzw. Verbreiterung des Zufahrtsweges
werden beeinsprucht.

Empfehlung
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Keine Bericksichtigung

Erl4uterung .
Im Rahmen der Grundlagenforschung zur Gesamtiberarbeitung des Ortlichen

Raumordnungsprogrammes wurde zur Ermittlung der Verdichtungspotenziale im
Gemeindegebiet von Bad Véslau eine Dichte- und Strukturanalyse, auf Basis nachvollziehbarer
und objektiver Lagekriterien, durchgefiihrt, welche im gegenstandlichen Bereich grundsétzlich,
insb. Ob der Néhe zu hochrangigen Verkehrswegen sowie einer Uberdurchschnittlichen
Versorgungsglte, eine ausreichende dbzgl. Eignung attestierte. Die Anhebung der Bauklasse
von ,,]* auf I, II* folgt hierbei den Intentionen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes sowie den
Zielsetzungen der Landesplanung und schafft, im Umkehrschluss, zur Beschrankung der max.
zuléssigen Anzahl der Wohneinheiten, Spielrdume flr eine Verdichtung in Bereichen hoher
Lagegunst, auch im Hinblick auf eine effiziente Nutzung der vorhandenen Ressourcen.
Ausgehend vom Baubestand entlang der Wiener Neustadter StraRe wird so ein struktureller
Ubergang in die westlichen Einfamilienhaus-Gebiete geschaffen, wobei die gegenstandliche
MalRnahme im Endeffekt lediglich die Errichtung eines zusatzlichen Gescholies, im Vergleich
zur Bestandssituation, ermdglicht und so im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild keine
wesentlichen negativen Auswirkungen erwarten lasst. Die gegebene Bautatigkeit der letzten
Jahre zeigt hierbei, dass auch ein entsprechender Bedarf nach addquatem Wohnraum in Bad
Voslau besteht, wobei dbzgl. In den kommenden Jahren mit keiner Trendumkehr zu rechnen
ist. Hinsichtlich der Schaffung von ,,giinstigem Wohnraum* wurden in der Vergangenheit bzw.
werden auch zukunftig seitens der Stadtgemeinde entsprechende Anreize, insb. Flr geforderte
Wohnbauprojekte, gesetzt, wobei die Nachfrage nicht ausschlief3lich auf diesem Wege gedeckt
werden kann. Auch wirde eine umfassende Beschrankung der Entwicklungsmdglichkeiten,
speziell in Bereichen mit hoher Lagegunst, zu einer Verknappung des Wohnungsangebotes
sowie in weiterer Folge zu steigenden Kaufpreisen bzw. Mieten fiihren.

Hinsichtlich der Verbreiterung des Zufahrtsweges wird festgehalten, dass wie dem Erlaut-
erungsbericht zum Flachenwidmungsplan entnommen werden kann, die gegensténdliche
Liegenschaft sowie die Ostlich angrenzende Parzelle Nr. 667/5 in der Vergangenheit als
Vorhalteflache fir die Errichtung eines Kindergartens bzw. einer Schule in der
Widmungskategorie ,,Bauland Sondergebiet” gewidmet waren. In Folge der Errichtung eines
neuen Kindergartens im Bereich des Sonnenblumenweges besteht im gegensténdlichen Bereich
nurmehr ein reduzierter Bedarf an Erweiterungsflachen. Da die gegenstandlichen Flachen nur
zum Teil im Eigentum der Stadtgemeinde Bad Voslau stehen wurden im Einvernehmen mit
dem zweiten Eigentumer die Liegenschaften zusammengefuhrt und einer neuen Ost/West-
laufenden Teilung unterzogen (Teilungsplan liegt vor). Der nérdliche Teilbereich, welcher
nunmehr im Eigentum der Stadtgemeinde steht soll hierbei weiterhin als mdgliche
Erweiterungsflache fur den angrenzenden Kindergarten bestehen bleiben, der stidliche Bereich
hingegen entsprechend der umgebenden Nutzungssituation als ,,Bauland Wohngebiet*
ausgewiesen werden. Um auch kinftig eine funktionsgerechte VerkehrserschlieBung dieser
Erweiterungsflachen sicherzustellen, in Verbindung mit etwaigen Abtretungsverpflichtungen,
ist eine widmungsmalig entsprechende Verbreiterung ebendieser Verkehrsflache unabdingbar,
wobei dies eine Ausgestaltung als ,,Spielstrale bzw. ,verkehrsberuhigte Zone* nicht
ausschliet, allzumal in diesem Zusammenhang im sudlichen Bereich auch die Ausweisung
eines ,,Verbots zur Errichtung von Ein- und Ausfahrten* im Bebauungsplan erfolgt, wodurch
eine Nutzung als Zufahrt fir ein etwaiger Wohnbauprojekt nicht zuléssig ist.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu bertcksichtigen.
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Stellungnahme 69:

Sammelstellungnahme ,,Paket A*
315 unterzeichnende Personen

PUNKT 11: Franz Prendinger-Stralie

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkt 23

30603-20/1/B — Anderungspunkt 111.A

Betroffenen Liegenschaft(en)
660/3 und 667/5, KG Gainfarn

Sachverhalt

Die o.a. Einschreiter sprechen sich gegen die Anhebung der Bebauungsdichte im Bereich der
Franz Prendinger-Strale, in Zusammenhang mit der Errichtung einer geplanten
Wohnhausanlage sowie die Verbreiterung des Zufahrtsweges zum Kindergarten ,,Gerichtsweg*
aus. Es wird daher ersucht die Bauklasse ,,I* beizubehalten und die max. zuldssige Anzahl der
Wohneinheiten zu beschranken.

Empfehlung
Keine Bericksichtigung

Erlduterung )
Im Rahmen der Grundlagenforschung zur Gesamtlberarbeitung des Ortlichen Raum-

ordnungsprogrammes wurde zur Ermittlung der Verdichtungspotenziale im Gemeindegebiet
von Bad Voéslau eine Dichte- und Strukturanalyse, auf Basis nachvollziehbarer und objektiver
Lagekriterien, durchgefiihrt, welche im gegenstandlichen Bereich grundsétzlich, insb. Ob der
Né&he zu hochrangigen Verkehrswegen sowie einer tiberdurchschnittlichen Versorgungsgite,
eine ausreichende dbzgl. Eignung attestierte. Die Anhebung der Bauklasse von ,,I* auf ,,IIT*
folgt hierbei den Intentionen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes sowie den Zielsetzungen
der Landesplanung und schafft, im Umkehrschluss, zur Beschrankung der max. zuléssigen
Anzahl der Wohneinheiten, Spielradume fiir eine Verdichtung in Bereichen hoher Lagegunst,
auch im Hinblick auf eine effiziente Nutzung der vorhandenen Ressourcen. Ausgehend vom
Baubestand entlang der Wiener Neustadter StrakRe wird so ein struktureller Ubergang in die
westlichen Einfamilienhaus-Gebiete geschaffen, wobei die gegenstandliche Malknahme im
Endeffekt lediglich die Errichtung eines zusatzlichen Gescholles, im Vergleich zur
Bestandssituation, ermdéglicht und so im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild keine
wesentlichen negativen Auswirkungen erwarten lasst. Die gegebene Bautatigkeit der letzten
Jahre zeigt hierbei, dass auch ein entsprechender Bedarf nach addquatem Wohnraum in Bad
Voslau besteht, wobei dbzgl. In den kommenden Jahren mit keiner Trendumkehr zu rechnen
ist. Hinsichtlich der Schaffung von ,,giinstigem Wohnraum* wurden in der Vergangenheit bzw.
werden auch zukunftig seitens der Stadtgemeinde entsprechende Anreize, insh. Fur geforderte
Wohnbauprojekte, gesetzt, wobei die Nachfrage nicht ausschlie3lich auf diesem Wege gedeckt
werden kann. Auch wirde eine umfassende Beschrdnkung der Entwicklungsmaglichkeiten,
speziell in Bereichen mit hoher Lagegunst, zu einer Verknappung des Wohnungsangebotes
sowie in weiterer Folge zu steigenden Kaufpreisen bzw. Mieten flihren.

Hinsichtlich der Verbreiterung des Zufahrtsweges wird festgehalten, dass wie dem Erldut-
erungsbericht zum Flachenwidmungsplan entnommen werden kann, die gegensténdliche
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Liegenschaft sowie die dstlich angrenzende Parzelle Nr. 667/5 in der Vergangenheit als
Vorhalteflache fir die Errichtung eines Kindergartens bzw. einer Schule in der
Widmungskategorie ,,Bauland Sondergebiet™ gewidmet waren. In Folge der Errichtung eines
neuen Kindergartens im Bereich des Sonnenblumenweges besteht im gegenstandlichen Bereich
nurmehr ein reduzierter Bedarf an Erweiterungsflachen. Da die gegenstandlichen Flachen nur
zum Teil im Eigentum der Stadtgemeinde Bad V0slau stehen wurden im Einvernehmen mit
dem zweiten Eigentimer die Liegenschaften zusammengelegt und einer neuen Ost/West-
laufenden Teilung unterzogen (Teilungsplan liegt vor). Der noérdliche Teilbereich, welcher
nunmehr im Eigentum der Stadtgemeinde steht soll hierbei weiterhin als mdogliche
Erweiterungsflache fur den angrenzenden Kindergarten bestehen bleiben, der stidliche Bereich
hingegen entsprechend der umgebenden Nutzungssituation als ,,Bauland Wohngebiet*
ausgewiesen werden. Um auch kiinftighin eine funktionsgerechte VerkehrserschlieBung dieser
Erweiterungsflachen sicherzustellen, in Verbindung mit etwaigen Abtretungsverpflichtungen,
ist eine widmungsmaRig entsprechende Verbreiterung ebendieser Verkehrsflache unabdingbar,
wobei dies eine Ausgestaltung als ,,SpielstraBe” bzw. ,,verkehrsberuhigte Zone* nicht
ausschlief3t, allzumal in diesem Zusammenhang im sudlichen Bereich auch die Ausweisung
eines ,,Verbots zur Errichtung von Ein- und Ausfahrten* im Bebauungsplan erfolgt, wodurch
eine Nutzung als Zufahrt flr ein etwaiges Wohnbauprojekt nicht zuléssig ist.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlicksichtigen.
Ich beantrage, die Empfehlungen zur Behandlung der Stellungnahme des Amts der NO
Landesregierung umzusetzen, sowie die Stellungnahmen 66, 69 PUNKT 11, nicht zu

berticksichtigen.

Fur den Antrag stimmen 22 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer und die 3
Mandatare der SPO):

Gegen den Antrag stimmen 14 Mandatare (die 7 Mandatare der Grtinen, die 4 Mandatare der
OVP, die 2 Mandatare der NEOS und Herr GR Peter Gerster, FPO).

Der Antrag ist somit mehrheitlich angenommen.
Anderungspunkt 39 ..Griinland — Freihalteflichen, KG Véslau, Gainfarn, GroBau*

Gfrei — Festlegung von Nutzungsfunktionen, Streichung der Trassen zur Umfahrung der
Ortsteile Gainfarn und Grof3au

Stellungnahme 13:
Peter Selb
Florastrale 23
2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkt 39

Betroffenen Liegenschaft(en)

Sachverhalt
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O.a. Partei urgiert die Freihalteflachen zu den projektierten Trassen zur Umfahrung von
Gainfarn und GroRau nicht zu streichen und im Ortlichen Raumordnungsprogramm zu
belassen. Hierzu werden u.a. das erhohte Verkehrsaufkommen, insbesondere im LKW-
Verkehr, die steigenden Bevolkerungszahlen sowie der Schutz der ortsanséssigen
Einwohnerinnen angefihrt.

Empfehlung
Keine Berucksichtigung

Erl4uterung
Wie seitens des Einschreiters umfassend dargelegt laufen die Planungen zu einer Umfahrung

von Gainfarn und GroRRau seit mittlerweile Gber 30 Jahre und wurden hierbei mehrfach
Evaluierungen unterzogen bzw. in div. Studien untersucht. Die Planungen erfolgten hierbei
durch die Abteilung Landesstraenplanung des Amtes der NO Landesregierung, wobei nach
derzeitigem Stand dbzgl. Weder konkrete Planungsvorhaben bestehen, noch ein
Landesstral’enplanungsgebiet im gegenstandlichen Bereich verordnet wurde. Seitens der
Stadtgemeinde wurden den damaligen Planungen dabei insofern Rechnung getragen, als dass
die potenziellen Trassen durch die Ausweisung der Widmungskategorie ,,Griinland
Freihalteflache* von jeglicher Bebauung freigehalten wurden. Bedingt durch laufende
Anderung der Planungsgrundlagen, u.a. durch die Erdffnung der Autobahnanschlussstellen
,Kottingbrunn“ und ,Bad Véslau“, wurde im Jahr 2013 durch das Amt der NO
Landesregierung eine Studie beauftragt, welche die Untersuchung und Evaluierung der
ZweckmafBigkeit sowie eine ,,Kosten-Nutzen-Rechnung® bzw. das ,,Entlastungspotenzial* der
geplanten Umfahrungen zum Inhalt hatte. Diese Studie, welche durch das Kuratorium flr
Verkehrssicherheit, die Abteilung Landesstra3enplanung sowie das ZT-Blro Retter und Partner
erstellt wurde, zeigte hierbei, dass durch die neuen Verkehrstrassen keine wesentliche
Entlastung des Zentrumsbereiches von Bad Vdslau zu erreichen ist, sondern vielmehr durch
Verlagerungseffekt von der TriestingtalbundesstraBe B18 sowie der Helenentalbundesstral3e
B210 Verkehr anziehen und in weiterer Folge mit einem erhohten Verkehrsaufkommen im
Gemeindegebiet von Bad Voéslau zu rechnen ware. Dariber hinaus ist in diesem
Zusammenhang festzuhalten, dass der Grofdteil der ehemals geplanten Verkehrstrassen
innerhalb von Pflegezonen des ,,Biosphdrenpark Wienerwald*“ zu liegen kommen und dem
sensiblen und schitzenswerten Natur- und Freiraum der ,,Gainfarner Bucht®“ ein erhohter
Stellenwert einzurdumen ist. Ferner stellt der Entfall der ausgewiesenen ,,Griinland-
Freihalteflichen ebenso kein Prdjudiz im Hinblick auf eine etwaige Realisierung einer
maoglichen Umfahrungsstrale dar, wie ein Festhalten an der Ausweisung die Chancen auf
selbige nicht erhoht. Die dbzgl. Planungen erfolgen ausschlieBlich durch das Amt der NO
Landesregierung, anhand objektiver und fachlicher Kriterien, unter Berlcksichtigung
betroffener Gemeinden sowie einem sorgsamen und nachhaltigen Einsatz der finanziellen
Mittel. Die nunmehr gesetzten MaRnahmen bilden daher den dzt. Gegeben und auch in den
nachsten Jahren zu erwarteten Planungsstand ab, in welchem von keiner zeitnahen Realisierung
einer Umfahrungsstrale auszugehen ist. (siehe auch Stellungnahme Nr. 12 — Amt der NO
Landesregierung)

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Herr Gemeinderat Alexander Laimer-Netsch erldutert in einer Wortmeldung die Griinde fir
seinen Abanderungsantrag. ) )

Herr Stadtrat Wolfgang Reiterer (SPO) und Herr GR Peter Gerstner (FPO) schlieRen sich
inhaltlich an.



125

Nach einer weiteren Wortmeldung durch Herrn Stadtrat Karl Lielacher bringt Herr
Gemeinderat Alexander Laimer-Netsch folgenden Ab&nderungsantrag ein:

Der Gemeinderat moge beschlielRen, dass die Freihalteflachen fiir die Umfahrungsstralie vorerst
erhalten bleiben, ein externes Expertenteam fiir die Zusammenarbeit mit der Monitoringgruppe
engagiert wird und in einem Prozess auf Entlastungspotential gepruft wird. Sollte das
Studienergebnis den Nutzen nicht erkennen, sollen die Freihalteflachen gestrichen werden.

Flr den Antrag stimmen 6 Mandatare (die 2 Mandatare der NEOS, die 3 Mandatare der SPO
und Herr Gemeinderat Peter Gerstner (FPO).

Gegen den Antrag stimmen 30 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer, die 7
Mandatare der Grinen und die 4 Mandatare der OVP).

Der Abanderungsantrag ist somit abgelehnt.
Daraufhin kommt der urspriingliche Antrag zur Abstimmung.

Fur den Antrag stimmen 30 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer, die 7 Mandatare
der Grlinen und die 4 Mandatare der OVP).

Gegen den Antrag stimmen 6 Mandatare (die 3 Mandatare der SPO, die 2 Mandatare der NEOS
und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Stellungnahme 39:

Josef Zottl

Wiener Neustadter Strafle 89
2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkt 39

Betroffenen Liegenschaft(en)

Sachverhalt

O.a. Partei urgiert die , Freihalteflichen” zu den projektierten Trassen zur Umfahrung von
Gainfarn und GroRau nicht zu streichen und im Ortlichen Raumordnungsprogramm zu
belassen. Hierzu werden u.a. das erhohte Verkehrsaufkommen, insbesondere im LKW-
Verkehr, die steigenden Bevolkerungszahlen sowie der Schutz der ortsanséssigen
Einwohnerinnen angefihrt.

Empfehlung
Keine Berucksichtigung

Erlduterung
Die Planungen zu einer Umfahrung von Gainfarn und Grof3au laufen seit mittlerweile tber 30

Jahren und wurden hierbei mehrfach Evaluierungen unterzogen bzw. in div. Studien untersucht.
Sie erfolgten hierbei durch die Abteilung LandesstraRenplanung des Amtes der NO
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Landesregierung, wobei nach derzeitigem Stand dbzgl. Weder konkrete Planungsvorhaben
bestehen, noch ein Landesstralenplanungsgebiet im gegenstandlichen Bereich verordnet
wurde. Seitens der Stadtgemeinde wurden den damaligen Planungen dabei insofern Rechnung
getragen, als dass die potenziellen Trassen durch die Ausweisung der Widmungskategorie
,Qriinland Freihaltefliche* von jeglicher Bebauung freigehalten wurden. Bedingt durch
laufende  Anderungen der Planungsgrundlagen, u.a. durch die Eroffnung der
Autobahnanschlussstellen ,,Kottingbrunn® und ,,Bad Voslau®, wurde im Jahr 2013 durch das
Amt der NO Landesregierung eine Studie beauftragt, welche die Untersuchung und
Evaluierung der ZweckmailBligkeit sowie eine ,,Kosten-Nutzen-Rechnung* bzw. das
,Entlastungspotenzial*“ der geplanten Umfahrungen zum Inhalt hatte. Diese Studie, welche
durch das Kuratorium fur Verkehrssicherheit, die Abteilung LandesstraBenplanung sowie das
ZT-Buro Retter und Partner erstellt wurde, zeigte hierbei, dass durch die neuen Verkehrstrassen
keine wesentliche Entlastung des Zentrumsbereiches von Bad Véslau zu erreichen ist, sondern
vielmehr durch Verlagerungseffekt von der Triestingtaloundesstrale B18 sowie der
Helenentalbundesstralle B210 Verkehr anziehen und in weiterer Folge mit einem erhéhten
Verkehrsaufkommen im Gemeindegebiet von Bad Vslau zu rechnen ware. Dartber hinaus ist
in diesem Zusammenhang festzuhalten, dass der Grofiteil der ehemals geplanten
Verkehrstrassen nunmehr innerhalb von Pflegezonen des ,,.Biosphédrenpark Wienerwald* zu
liegen kommen und dem sensiblen und schutzenswerten Natur- und Freiraum der ,,Gainfarner
Bucht* ein erhdhter Stellenwert einzurdumen ist. Ferner stellt der Entfall der ausgewiesenen
,,Griinland-Freihalteflichen ebenso kein Prdjudiz im Hinblick auf eine etwaige Realisierung
einer moglichen UmfahrungsstralRe dar, wie ein Festhalten an der Ausweisung die Chancen auf
selbige nicht erhoht. Die dbzgl. Planungen erfolgen ausschlieBlich durch das Amt der NO
Landesregierung, anhand objektiver und fachlicher Kriterien, unter Berlicksichtigung
betroffener Gemeinden sowie einem sorgsamen und nachhaltigen Einsatz der finanziellen
Mittel. Die nunmehr gesetzten MaRnahmen bilden daher den dzt. Gegebenen und auch in den
néchsten Jahren zu erwartenden Planungsstand ab, in welchem von keiner zeitnahen
Realisierung einer Umfahrungsstra3e auszugehen ist. (siehe auch Stellungnahme Nr. 12 — Amt
der NO Landesregierung)

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Stellungnahme 41.:

Franz Witasek

Wiener Neustadter Strafle 73
2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkt 39

Betroffenen Liegenschaft(en)

Sachverhalt

O.a. Partei urgiert die Freihalteflichen zu den projektierten Trassen zur Umfahrung von
Gainfarn und GroRau nicht zu streichen und im Ortlichen Raumordnungsprogramm zu
belassen. Hierzu werden u.a. das erhohte Verkehrsaufkommen, insbesondere im LKW-
Verkehr, die steigenden Bevolkerungszahlen sowie der Schutz der ortsanséssigen
Einwohnerinnen angefihrt.
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Empfehlung
Keine Berucksichtigung

Erl4uterung
Wie seitens des Einschreiters dargelegt, laufen die Planungen zu einer Umfahrung von Gainfarn

und GroRau seit mittlerweile Gber 30 Jahren und wurden hierbei mehrfach Evaluierungen
unterzogen bzw. in div. Studien untersucht. Die Planungen erfolgten hierbei durch die
Abteilung LandesstraRenplanung des Amtes der NO Landesregierung, wobei nach derzeitigem
Stand dbzgl. Weder  konkrete Planungsvorhaben bestehen, noch  ein
Landesstral’enplanungsgebiet im gegenstandlichen Bereich verordnet wurde. Seitens der
Stadtgemeinde wurden den damaligen Planungen dabei insofern Rechnung getragen, als dass
die potenziellen Trassen durch die Ausweisung der Widmungskategorie ,,Griinland
Freihaltefliche* von jeglicher Bebauung freigehalten wurden. Bedingt durch laufende
Anderungen der Planungsgrundlagen, u.a. durch die Eréffnung der Autobahnanschlussstellen
,Kottingbrunn“ und ,Bad Véslau“, wurde im Jahr 2013 durch das Amt der NO
Landesregierung eine Studie beauftragt, welche die Untersuchung und Evaluierung der
ZweckmaBigkeit sowie eine ,,Kosten-Nutzen-Rechnung* der geplanten Umfahrungen zum
Inhalt hatte. Diese Studie zeigte hierbei, dass durch die neuen Verkehrstrassen keine
wesentliche Entlastung des Zentrumsbereiches von Bad Voéslau zu erreichen ist, sondern
vielmehr durch Verlagerungseffekt von der TriestingtaloundesstraBe B18 sowie der
Helenentalbundesstrale B210 Verkehr anziehen und in weiterer Folge mit einem erhthten
Verkehrsaufkommen im Gemeindegebiet von Bad Vslau zu rechnen ware. Dariber hinaus ist
in diesem Zusammenhang festzuhalten, dass der Groldteil der ehemals geplanten
Verkehrstrassen nunmehr innerhalb von Pflegezonen des ,,Biosphédrenpark Wienerwald* zu
liegen kommen und dem sensiblen und schutzenswerten Natur- und Freiraum der ,,Gainfarner
Bucht“ ein erhohter Stellenwert einzurdumen ist. Ferner stellt der Entfall der ausgewiesenen
,Griinland-Freihalteflichen ebenso kein Prdjudiz im Hinblick auf eine etwaige Realisierung
einer moglichen UmfahrungsstralRe dar, wie ein Festhalten an der Ausweisung die Chancen auf
selbige nicht erhoht. Die dbzgl. Planungen erfolgen ausschlieBlich durch das Amt der NO
Landesregierung, anhand objektiver und fachlicher Kriterien, unter Berlicksichtigung
betroffener Gemeinden sowie einem sorgsamen und nachhaltigen Einsatz der finanziellen
Mittel. Die nunmehr gesetzten MaRnahmen bilden daher den dzt. Gegebenen und auch in den
néchsten Jahren zu erwartenden Planungsstand ab, in welchem von keiner zeitnahen
Realisierung einer Umfahrungsstra3e auszugehen ist. (siehe auch Stellungnahme Nr. 12 — Amt
der NO Landesregierung)

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Stellungnahme 58:
Johann Goil3er
Berndorfer Stralle 2
2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkt 39

Betroffenen Liegenschaft(en)

Sachverhalt



128

O.a. Partei ersucht die Kenntlichmachung potenzieller Trassen der Umfahrung Gainfarn-
Grolau zu streichen.

Empfehlung
Kenntnisnahme

Erl4uterung i
Wie im Erlauterungsbericht zur Gesamtlberarbeitung des Ortlichen Raumordnungs-

programmes dargelegt werden im Rahmen des gegenstandlichen Anderungsverfahrens die
ausgewiesenen ,,Griinland Freihalteflichen® im Bereich der ehemals geplanten Trassen zur
Umfahrung der Ortsteile Gainfarn und GroRau, in Folge einer fehlenden Realisierungs-
perspektive, auch von Seiten des Amtes der NO Landesregierung gestrichen. Die
Kenntlichmachung der Trassenverldufe, welche indes keine verbindliche Festlegung des
Flachenwidmungsplanes mit rechtlicher Konsequenz darstellt, hat lediglich erginzenden
Informationscharakter und wird im Gleichklang mit dem Entfall der o.a. ,,Griinland
Freihalteflachen® gestrichen, wobei in den Plandarstellungen im Hinblick auf die Perzeptivitit
der Plane auf eine Auskreuzung verzichtet wurde.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Stellungnahme 66:

FPO Bad Véslau
Parteiobmann Peter Gerstner
Breite Gasse 34

2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkt 39

Ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)
1/1, 338/8, 352 und 1439/35, KG Voslau
660/3 und 667/5 sowie Freiflachen ,,Gainfarner Bucht®, KG Gainfarn

Sachverhalt

O.a. Partei beantragt in finf Punkten Abéanderungen der Festlegungen des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes sowie des Bebauungsplanes. So werden der Entfall der
,Freihalteflichen* im Bereich der ehemals geplanten Umfahrung Gainfarn / GroRau, die
Ausweisung einer Verkehrsflache zur Errichtung eines Parkhauses im Bereich des
Schlossparks, die Anhebung der max. zuldssigen Bebauungshdhe in Teilen der Franz
Prendinger-Strale bzw. Verbreiterung des Zufahrtsweges sowie eine seitens der Einschreiter
vermutete Ausweisung von Baulandwidmungen in der Florastrae sowie in der
Anzengruberstral3e ndrdlich der Seniorenresidenz beeinsprucht.

Empfehlung
Keine Beriicksichtigung

Erl4uterung
Bei den gegenstandlichen Parzellen in der KG Voéslau handelt es sich einerseits um den

Schlosspark bzw. den Kurpark und andererseits um zwei in grofiten Teilen bislang
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landwirtschaftlich genutzte Freiflachen im Bereich FlorastraRe / Am Weinfried. Die Parzellen
in der KG Gainfarn sind am 6stlichen Ende der Franz Prendinger-Stralie sowie im Bereich der
,Gainfarner Bucht®, slidlich des Siedlungsgebietes von Bad Voslau gelegen und ebenso
weitgehend landwirtschaftlich genutzt. In weiterer Folge wird getrennt auf die vorgebrachten
Punkte eingegangen:

Zu Streichung der Freifldchen fir die Umfahrung Gainfarn / GrofRau

Die Planungen zu einer Umfahrung von Gainfarn und Grof3au laufen seit mittlerweile tber 30
Jahren und wurden hierbei mehrfach Evaluierungen unterzogen bzw. in div. Studien untersucht.
Sie erfolgten hierbei durch die Abteilung LandesstraRenplanung des Amtes der NO
Landesregierung, wobei nach derzeitigem Stand dbzgl. Weder konkrete Planungsvorhaben
bestehen, noch ein LandesstraBenplanungsgebiet im gegenstandlichen Bereich verordnet
wurde. Seitens der Stadtgemeinde wurden den damaligen Planungen dabei insofern Rechnung
getragen, als dass die potenziellen Trassen durch die Ausweisung der Widmungskategorie
,Qriinland Freihaltefliche* von jeglicher Bebauung freigehalten wurden. Bedingt durch
laufende Anderungen der Planungsgrundlagen, u.a. durch die Eroffnung der
Autobahnanschlussstellen ,,Kottingbrunn® und ,,Bad Véslau®, wurde im Jahr 2013 durch das
Amt der NO Landesregierung eine Studie beauftragt, welche die Untersuchung und
Evaluierung der ZweckmaRigkeit sowie eine ,Kosten-Nutzen-Rechnung“ bzw. das
,Entlastungspotenzial“ der geplanten Umfahrungen zum Inhalt hatte. Diese Studie, welche
durch das Kuratorium fur Verkehrssicherheit, die Abteilung LandesstraBenplanung sowie das
ZT-Biro Retter und Partner erstellt wurde, zeigte hierbei, dass durch die neuen Verkehrstrassen
keine wesentliche Entlastung des Zentrumsbereiches von Bad Véslau zu erreichen ist, sondern
vielmehr durch Verlagerungseffekte von der Triestingtalbundesstrale B18 sowie der
Helenentalbundesstrale B210 Verkehr anziehen und in weiterer Folge mit einem erhohten
Verkehrsaufkommen im Gemeindegebiet von Bad Vslau zu rechnen ware. Dariber hinaus ist
in diesem Zusammenhang festzuhalten, dass der Grofdteil der ehemals geplanten
Verkehrstrassen nunmehr innerhalb von Pflegezonen des ,,Biospharenpark Wienerwald* zu
liegen kommen und dem sensiblen und schutzenswerten Natur- und Freiraum der ,,Gainfarner
Bucht ein erhohter Stellenwert einzurdumen ist. Ferner stellt der Entfall der ausgewiesenen
,,Griinland-Freihalteflachen* ebenso kein Prijudiz im Hinblick auf eine etwaige Realisierung
einer moglichen UmfahrungsstralRe dar, wie ein Festhalten an der Ausweisung die Chancen auf
selbige nicht erhoht. Die dbzgl. Planungen erfolgen ausschlieBlich durch das Amt der NO
Landesregierung, anhand objektiver und fachlicher Kriterien, unter Berlicksichtigung
betroffener Gemeinden sowie einem sorgsamen und nachhaltigen Einsatz der finanziellen
Mittel. Die nunmehr gesetzten MalRnahmen bilden daher den dzt. Gegebenen und auch in den
néchsten Jahren zu erwartenden Planungsstand ab, in welchem von keiner zeitnahen
Realisierung einer Umfahrungsstra3e auszugehen ist. (siehe auch Stellungnahme Nr. 12 — Amt
der NO Landesregierung)

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlicksichtigen.

Stellungnahme 67:
NEOS Bad Vdslau

2540 Bad V0slau

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkt 39

Betroffenen Liegenschaft(en)
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Sachverhalt

O.a. Partei urgiert die Freihalteflachen zu den projektierten Trassen zur Umfahrung von
Gainfarn und GroBau nicht zu streichen und im Ortlichen Raumordnungsprogramm zu
belassen. Die Errichtung einer Umfahrungsstrale wirde hierbei von der Mehrzahl der
BiirgerInnen unterstitzt und stellt daher einen klaren Auftrag an die Politik dar.

Empfehlung
Keine Berucksichtigung

Erl4uterung
Die Planungen zu einer Umfahrung von Gainfarn und GroRau laufen seit mittlerweile tber 30

Jahren und wurden hierbei mehrfach Evaluierungen unterzogen bzw. in div. Studien untersucht.
Sie erfolgten hierbei durch die Abteilung LandesstraRenplanung des Amtes der NO
Landesregierung, wobei nach derzeitigem Stand dbzgl. Weder konkrete Planungsvorhaben
bestehen, noch ein Landesstraenplanungsgebiet im gegenstandlichen Bereich verordnet
wurde. Seitens der Stadtgemeinde wurden den damaligen Planungen dabei insofern Rechnung
getragen, als dass die potenziellen Trassen durch die Ausweisung der Widmungskategorie
»Griinland  Freihaltefliche® von jeglicher Bebauung freigehalten wurden. Bedingt
durchlaufende Anderungen der Planungsgrundlagen, u.a. durch die Eréffnung der
Autobahnanschlussstellen ,,Kottingbrunn® und ,,Bad Véslau®, wurde im Jahr 2013 durch das
Amt der NO Landesregierung eine Studie beauftragt, welche die Untersuchung und
Evaluierung der ZweckmaiBigkeit sowie eine ,Kosten-Nutzen-Rechnung® bzw. das
,Entlastungspotenzial*“ der geplanten Umfahrungen zum Inhalt hatte. Diese Studie, welche
durch das Kuratorium fur Verkehrssicherheit, die Abteilung LandesstraBenplanung sowie das
ZT-Biro Retter und Partner erstellt wurde, zeigte hierbei, dass durch die neuen Verkehrstrassen
keine wesentliche Entlastung der Zentrumsbereiche von Bad Véslau zu erreichen ist, sondern
vielmehr durch Verlagerungseffekte von der Triestingtalbundesstrale B18 sowie der
Helenentalbundesstrale B210 Verkehr anziehen und in weiterer Folge mit einem erhohten
Verkehrsaufkommen im Gemeindegebiet von Bad Voslau zu rechnen wére. Wenngleich seitens
der Birgerinnen die Forderung nach der Errichtung einer Umfahrungsstrale unterstiitzt wird,
so kann diese Entscheidung nur auf Basis nachvollziehbarer und objektiver Kriterien erfolgen.
Dariiber hinaus ist in diesem Zusammenhang festzuhalten, dass der GroRteil der ehemals
geplanten Verkehrstrassen nunmehr innerhalb von Pflegezonen des ,,Biosphirenpark
Wienerwald* zu liegen kommen und dem sensiblen und schutzenswerten Natur- und Freiraum
der ,,Gainfarner Bucht ein erhohter Stellenwert einzurdumen ist. Ferner stellt der Entfall der
ausgewiesenen ,,Griinland-Freihalteflichen* ebenso kein Prijudiz im Hinblick auf eine etwaige
Realisierung einer moglichen Umfahrungsstral3e dar, wie ein Festhalten an der Ausweisung die
Chancen auf selbige nicht erhéht. Die dbzgl. Planungen erfolgen ausschlieBlich durch das Amt
der NO Landesregierung, anhand objektiver und fachlicher Kriterien, unter Beriicksichtigung
betroffener Gemeinden sowie einem sorgsamen und nachhaltigen Einsatz der finanziellen
Mittel. Die nunmehr gesetzten MaRnahmen bilden daher den dzt. Gegebenen und auch in den
néchsten Jahren zu erwartenden Planungsstand ab, in welchem von keiner zeitnahen
Realisierung einer Umfahrungsstra3e auszugehen ist. (siehe auch Stellungnahme Nr. 12 — Amt
der NO Landesregierung)

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu bertcksichtigen.

Ich beantrage, die Stellungnahmen 39, 41, 66 und 67 nicht zu berticksichtigen., sowie die
Stellungnahme 58 zur Kenntnis zu nehmen.



131
Fur den Antrag stimmen 30 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer, die 7 Mandatare
der Griinen und die 4 Mandatare der OVP).

Gegen den Antrag stimmen 6 Mandatare (die 3 Mandatare der SPO, die 2 Mandatare der NEOS
und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Herr Stadtrat Thomas Mehlstaub verléasst den Sitzungssaal.

Anderungspunkt 41 ,.Edgar Penzig Franz-StraBe 7 SchloBpark®
GpinVo

0 — Amt der NO Landesregierung, Abt. RU7

Umwidmung von ,,Griinland Park* auf ,,Verkehrsfldche 6ffentlich zur Errichtung eines
Parkdecks

In den Schlussfolgerungen des Gutachtens wurde folgendes festgehalten:

Der Anderung der Widmung kann aus raumordnungsfachlicher Sicht zugestimmt
werden, wenn das Parkdeck so errichtet wird, dass zusétzliche Stérungen durch Larm,
Staub und Licht vermieden werden und Verschlechterungen durch die Verstellung des
Blicks auf den Park durch geeignete MaRnahmen (Dach- und Fassadenbegriinung,
Beflanzung etc.) substituiert werden.

Empfehlung zur Beschlussfassung:
Es wird eine Bebauungsvorschrift unter ,,V. ABSCHNITT: BEBAUUNGSVOR-
SCHRIFTEN FUR BAUTEN AUF VERKEHRSFLACHEN* festgelegt.

V.1.1.Bei der Errichtung von Bauwerken auf VVerkehrsflachen ist auf eine stérungs-
freie und moglichst unaufféllige Einfligung in das Orts- und Landschaftsbild Be-
dacht zu nehmen.

Bei der Errichtung von Bauwerken zum Abstellen von Kraftfahrzeugen auf
Gst.Nr. 1/1, KG Voslau sind diese so auszufiihren, dass zusétzliche Stérungen
durch L&rm, Staub und Licht moglichst vermieden werden.

Hierbei sind insbesondere
e die Geb&udedécher zu begrinen. Die Dacher kdnnen auch fir die
Errichtung von Photovoltaikanlagen herangezogen werden.

e die Fassadenflachen, insbesondere in Richtung angrenzender
Wohngeb&ude sowie 6ffentlich zuganglicher bzw. einsehbarer Bereiche zu
begriinen und die Begriinungsmalinahmen zu erhalten.

e die Baukdrper hinsichtlich Struktur und Ausfiihrung so auszugestalten, dass
etwaige Emissionen (Schall, Staub, Licht), insbesondere in Richtung
angrenzender Wohngebdude, hintangehalten werden kdnnen.
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Erledigung: Ich beantrage, die Empfehlung umzusetzen.

Fur den Antrag stimmen 21 Mandatare (die 18 Mandatare der LISTE Flammer und die 3
Mandatare der SPO).

Gegen den Antrag stimmen 14 Mandatare (die 7 Mandatare der Grinen, die 4 Mandatare der
OVP, die 2 Mandatare der NEOS und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Herr Stadtrat Thomas Mehlstaub betritt den Sitzungssaal.

Stellungnahme 66:

FPO Bad Voslau
Parteiobmann Peter Gerstner
Breite Gasse 34

2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkt 41

Ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)
1/1, KG Voslau

Sachverhalt

O.a. Partei beantragt die Abidnderungen der Festlegungen des  Ortlichen
Raumordnungsprogrammes sowie des Bebauungsplanes. Es wird die Ausweisung einer
Verkehrsflache zur Errichtung eines Parkhauses im Bereich des Schlossparks beeinsprucht.

Empfehlung
Keine Bericksichtigung

Erl4uterung )
Wie im Erlauterungsbericht zum Ortlichen Raumordnungsprogramm dargelegt, weist das

Stadtzentrum von Bad Vo6slau, ob seiner zahlreichen Erholungs- und Freizeiteinrichtungen, den
Geschaftslokalen, dem Thermalbad sowie als Standort fiir diverse Veranstaltungen eine hohe,
Uberregionale Attraktivitat auf. In Folge dessen weisen die bestehenden Parkplatzflachen eine
hohe Auslastung auf, wobei es regelmélig zu Verlagerungseffekten in die umliegenden
Einfamilienhausgebiete kommt. Darlber hinaus entstanden in den 1960-Jahren rund um den
Schlossplatz bzw. entlang des Schlossparkes Wohnbauten, welche unzureichend hauseigene
KFZ-Abstellmdglichkeiten bieten. Im Bereich des ruhenden Verkehrs bestehen hierbei im
Stadtzentrum von Bad V0slau derzeit am Schlossplatz und Badplatz sowie entlang der Wiener
Neustéadter-Strale mehrere Parkplatzflachen. Auch wurden in den letzten Jahren entlang der
Edgar Penzing Franz-Strale durch die Umgestaltung von ,,Langsparker* in ,,Schriagparker*
zusétzliche Stellplatze geschaffen. Dem gegenuber wurde aber die ehemals als Parkplatz
genutzte Freifliche im Bereich des , Tremelhofes* einer Bebauung zugefiihrt. Zur
Attraktivierung des Stadtzentrums hat sich der Gemeinderat der Stadtgemeinde Bad Vdslau
einstimmig darauf verstandigt, den Zentrumsbereich umzugestalten und zwischen Schlossplatz
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und Badplatz eine ,,Begegnungszone nach dem Berner Modell* einzufiihren. Dieses Modell
strebt hierbei die Implementierung menschen- und umweltgerechter Verkehrslsungen im
Sinne aller Verkehrsteilnehmer, bspw. Durch Reduktion von Ampelanlagen und
Verkehrsschilder oder ,,shared-space“-LOsungen, an. In diesem Zusammenhang kommt es
hierbei auch zu einer Neu- bzw. Umgestaltung der Stellflachen firr den ruhenden Verkehr,
wobei im Vorfeld dieser MalRnahmen, insbesondere eine Verlagerung der Stellflachen fur
Dauerparker der umliegenden Wohnhausanlagen erforderlich ist. Zur Sicherstellung eines
adaquaten Stellplatzangebotes im Stadtzentrum sind daher MaRnahmen zur Schaffung der
Voraussetzungen fur die Errichtung einer Abstellmdglichkeit immanent, allzumal de facto
keine Alternativstandorte in hinreichender GroRe im Stadtzentrum zur Verfugung stehen.
Ferner sind bei entsprechender Ausfiihrung des Projektes, auch im Hinblick auf die absolute
Randlage im Stadtpark, keine nennenswerten Auswirkungen auf das Ortsbild, als auch die
Erholungsfunktion der Stadtparks erwarten.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

FUr den Antrag stimmen 22 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer, die 3 Mandatare
der SPO).

Gegen den Antrag stimmen 14 Mandatare (die 7 Mandatare der Grinen, die 4 Mandatare der
OVP, die 2 Mandatare der NEOS und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Stellungnahme 68:

Sammelstellungnahme ,,Paket B
165 unterzeichnende Personen

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkt 41

Betroffenen Liegenschaft(en)
1/1, KG Voslau

Sachverhalt

Die Unterzeichner des o.a. Sammelstellungnahme sprechen sich gegen die geplante
Umwidmung eines Teilbereiches im Schlosspark von ,,Griinland Park® in ,,Verkehrsfliche
offentlich* zum Zwecke der Errichtung eines Parkdecks aus. Hierbei wird angefiihrt, dass die
MaRnahme den Zielsetzungen und Intentionen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes sowie
dem Denkmalschutz widerspricht und ferner eine erhohte Schadstoff- und L&rmbelastung,
negative Auswirkungen auf den Verkehrsfluss, den Erholungsraum, die Lebensqualitat der
Anrainer sowie den Wasserhaushalt befuirchtet werden. Daruber hinaus wurden mdglich
Alternativen nicht ausreichend gepriift.

Empfehlung
Keine Berucksichtigung

Erlduterung )
Wie im Erlauterungsbericht zum Ortlichen Raumordnungsprogramm dargelegt, weist das

Stadtzentrum von Bad V6slau, ob seiner zahlreichen Erholungs- und Freizeiteinrichtungen, den
Geschéftslokalen, dem Thermalbad sowie als Standort fiir diverse Veranstaltungen eine hohe,
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Uberregionale Attraktivitat auf. In Folge dessen zeigen die bestehenden Parkplatzflachen eine
hohe Auslastung, wobei es regelmélig zu Verlagerungseffekten in die umliegenden
Einfamilienhausgebiete kommt. Dariiber hinaus entstanden in den 1960-Jahren rund um den
Schlossplatz bzw. entlang des Schlossparkes Wohnbauten, welche unzureichend hauseigene
KFZ-Abstellmdglichkeiten bieten. Im Bereich des ruhenden Verkehrs bestehen hierbei im
Stadtzentrum von Bad V0slau derzeit am Schlossplatz und Badplatz sowie entlang der Wiener
Neustadter-StraRe mehrere Parkplatzflachen. Auch wurden in den letzten Jahren entlang der
Edgar Penzig Franz-Strae durch die Umorganisation von ,,Langsparker* in ,,Schriagparker*
zusétzliche Stellplatze geschaffen. Dem gegenuber wurde aber die ehemals als Parkplatz
genutzte Freifliche im Bereich des , Tremlhofes* einer Bebauung zugefiihrt. Zur
Attraktivierung des Stadtzentrums hat sich der Gemeinderat der Stadtgemeinde Bad Véslau
einstimmig darauf verstandigt, den Zentrumsbereich umzugestalten und zwischen Schlossplatz
und Badplatz eine ,,.Begegnungszone nach dem Berner Modell* einzurichten. Dieses Modell
strebt hierbei die Implementierung menschen- und umweltgerechter Verkehrsldsungen im
Sinne aller Verkehrsteilnehmer, bspw. Durch Reduktion von Ampelanlagen und
Verkehrsschilder oder ,,shared-space‘-Ldsungen, an. In diesem Zusammenhang kommt es auch
zu einer Neu- bzw. Umgestaltung der Stellflachen fiir den ruhenden Verkehr, wobei im Vorfeld
dieser Malinahmen, insbesondere eine Verlagerung der Stellflachen fir Dauerparker der
umliegenden Wohnhausanlagen erforderlich ist. Der aufgezeigte Widerspruch zu den
Zielsetzungen und Intentionen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes kann dabei nicht erkannt
werden. So ist bspw. ,der Ausbau und die Sicherstellung eines ausreichenden
Parkplatzangebotes im Zentrum* bereits als wesentliche Vorrausetzung fur eine
funktionierende Wirtschaft im Leitbild festgeschrieben bzw. ist die geplante MalRnahme auch
in Zusammenhang mit der Attraktivierung der Ortszentren (MalRnahme Sl 2) oder auch der
Starkung der Zentrumsfunktion (WI 2) zu setzen. Den angefuhrten Zielen zum Erhalt von
innerstadtischen Grinraumen bzw. der Sicherstellung von ausreichenden Griinflachen wird
hierbei nicht widersprochen, allzumal der geplante Standort in absoluter Randlage des
Stadtparks gelegen und bereits derzeit groftenteils versiegelt ist. Die angrenzenden Sport- und
Freiflachen werden von der geplanten MaRnahme nicht berthrt und bleiben erhalten. Ebenso
ist auch im Hinblick auf die Umgebungssituation mit bis zu flinfgeschossigen Wohnungsbauten
mit keinen nennenswerten negativen Auswirkungen auf das Ortsbild zu rechnen, allzumal auch
seitens des Bundesdenkmalamtes im gegenstandlichen Bereich keine Objekte mit
Denkmalbedeutung festgestellt bzw. dzgl. Einschrankungen vorgeschrieben wurden.

Hinsichtlich der vorgebrachten Larm- und Schadstoffbelastung ist festzuhalten, dass durch die
geplante Malinahme zwar eine Verlagerung von Emissionen zu erwarten ist, es jedoch
insgesamt in Folge der Neugestaltung des Stadtzentrums, welche in Teilen wiederum auch eine
Stellplatzreduktion zur Folge hat, keine wie angefiihrt ,drastische® Steigerung des
Gesundheitsrisikos zu erwarten ist. Ferner sollen die Stellflachen, wie bereits eingangs erwahnt,
in erheblichem Mal3e den Bewohnerinnen der angrenzenden Wohnungsbauten zur Verfugung
stehen, wobei bei einer Nutzung als ,,Dauerparkplatz von deutlich geringeren Zu- und
Abfahrten und sohin L&rm- und Schadstoffemissionen auszugehen ist. Auch kann durch ein
adadquates und  gesichertes  Stellplatzangebot, in  Verbindung  mit  einer
Parkraumbewirtschaftung, eine deutliche Verringerung des ,,Parkplatzsucherverkehrs* und der
daraus  resultierenden  Verfrachtung von  Emissionen in  die  umliegenden
Einfamilienhausgebiete erreicht werden. Bzgl. Der Beflirchtung von negativen Auswirkungen
auf den Verkehrsfluss, insbesondere im Kreuzungsbereich Wiener Neustadter Stralle /
Tattendorfer Stralle / Edgar Penzig Franz-StralRe ist festzuhalten, dass durch die Errichtung
eines Parkhauses im gegenstandlichen Bereich zwar mit einem héheren Verkehrsaufkommen
zu rechnen ist und ggf. begleitender verkehrstechnischer MaRnahmen bedarf, diese jedoch nicht
Inhalt des gegenstandlichen  Anderungsverfahrens auf Ebene des  Ortlichen
Raumordnungsprogrammes sein konnen. Etwaige MaRnahmen zur Optimierung der
Verkehrsflusse waren demnach in Abstimmung mit dem konkreten Projekt, unter Einbeziehung
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der unterschiedlichen Verkehrstrager und StraRenerhalter, auszuarbeiten. Bezugnehmend auf
den vorgebrachten Verlust von Erholungsraum und Lebensqualitat ist festzuhalten, dass der
Stadtpark mit einer Flache von insgesamt rd. 6 ha ein breites Angebot an Erholungsflachen und
—maoglichkeiten bietet, welches durch die geplante Malinahme nur &uf3erst gering eingeschrankt
wird. Auch wurde flr die im gegenstéandlichen Bereich bestehende Eisstockanlage bereits ein
Ersatzstandort in der GeymdallerstraBe geschaffen, wobei grundsétzlich auch noch
Maoglichkeiten bestlinden im Schlosspark ergianzende Flachen bspw. Fir Skateboard und
Ballspiel zu schaffen.

Hinsichtlich der angefuhrten Bedenken im Hinblick auf die Grundwassersituation wird
festgehalten, dass etwaige Eingriffe in den Wasserhaushalt im Rahmen des baurechtlichen
Bewilligungsverfahrens zu beurteilen sind. Nach derzeitigem Planungsstand ist hierbei jedoch
lediglich mit einem geringen Eingriff, die Ebene 0 des Parkhauses kommt lediglich zum Teil
unter Niveau zu liegen, zu rechnen und auch im Hinblick auf die umgebende, unterkellerte
Bestandsbebauung kein wie vorgebracht ,,allgemeines Absinken des Grundwasserspiegels®
bzw. ein latenter Wasserentzug des Altbaumbestandes zu erwarten ist. Auch erscheint ein
dbzgl. Vergleich mit dem ,,Voslauer Kurzentrum* im Hinblick auf Lage und Dimension nicht
angemessen.

AbschlieBend wird darauf verwiesen, dass im Vorfeld des gegenstandlichen Anderungs-
verfahrens mehrere Standortalternativen beurteilt und abgewogen wurden. Die seitens der
Einschreiter vorgebrachten Alternativen wurden hierbei ebenso gepriift, wobei der
angesprochene Standort ,,gegeniiber Heurigen Buchart* sowohl im Hinblick auf die Grof3e der
Liegenschaft als auch auf die erforderlichen Abstdnde der angrenzenden Bebauung keine
zweckmaéRige Alternative darstellt, allzumal hier die angestrebten Verlagerung der Stellflachen
fir Dauerparker der umliegenden Wohnhausanlagen und somit eine Entsprechung mit den
Zielen zur Neugestaltung des Stadtzentrums nicht erreicht werden kann. Fir die Flachen im
Bereich der alten ,VOslauer Abfiillanlage™ ist hinzuweisen, dass hier gem.
Freigabebedingungen fur die AufschlieBungszone die ,,Durchfiihrung eines Kooperativen
Planungsverfahrens mit nachfolgendem  Qualitatswettbewerb  flir eine geordnete
Stadtteilentwicklung im Einvernehmen mit der Stadtgemeinde* vereinbart ist, in welchem
ohnedies auch die Errichtung zusatzliche Stellplatzkapazitdten vorgesehen ist und sohin der
Standort keine ,,Alternative®, sondern vielmehr eine ,,Ergdnzung* darstellt.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Fur den Antrag stimmen 22 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer, die 3 Mandatare
der SPO).

Gegen den Antrag stimmen 14 Mandatare (die 7 Mandatare der Grlnen, die 4 Mandatare der
OVP, die 2 Mandatare der NEOS und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Stellungnahme 69:
Sammelstellungnahme ,,Paket A*

315 unterzeichnende Personen
PUNKT 6: Parkgarage im SchlofRpark

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkt 41
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Betroffenen Liegenschaft(en)
1/1, KG Voslau

Sachverhalt

Die Unterzeichner des o.a. Sammelstellungnahme sprechen sich gegen die geplante
Umwidmung eines Teilbereiches im Schlosspark von ,,Griinland Park* in ,,Verkehrsfliche
offentlich® zum Zwecke der Errichtung eines Parkdecks aus. Hierbei wird angefiihrt, dass die
MaRnahme den Zielsetzungen und Intentionen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes sowie
dem Denkmalschutz widerspricht und ferner eine erhdhte Schadstoff- und Larmbelastung,
negative Auswirkungen auf den Verkehrsfluss, den Erholungsraum, die Lebensqualitat der
Anrainer sowie den Wasserhaushalt beflirchtet werden. Darlber hinaus wurden moglich
Alternativen nicht ausreichend geprift.

Empfehlung
Keine Berucksichtigung

Erlauterung )
Wie im Erl&uterungsbericht zum Ortlichen Raumordnungsprogramm dargelegt, weist das

Stadtzentrum von Bad Véslau, ob seiner zahlreichen Erholungs- und Freizeiteinrichtungen, den
Geschéftslokalen, dem Thermalbad sowie als Standort fir diverse Veranstaltungen eine hohe,
Uberregionale Attraktivitat auf. In Folge dessen zeigen die bestehenden Parkplatzflachen eine
hohe Auslastung, wobei es regelméBig zu WVerlagerungseffekten in die umliegenden
Einfamilienhausgebiete kommt. Dariiber hinaus entstanden in den 1960-Jahren rund um den
Schlossplatz bzw. entlang des Schlossparkes Wohnbauten, welche unzureichend hauseigene
KFZ-Abstellmdglichkeiten bieten. Im Bereich des ruhenden Verkehrs bestehen hierbei im
Stadtzentrum von Bad V0slau derzeit am Schlossplatz und Badplatz sowie entlang der Wiener
Neustadter-StraRe mehrere Parkplatzflachen. Auch wurden in den letzten Jahren entlang der
Edgar Penzig Franz-Strae durch die Umorganisation von ,,Langsparker in ,,Schragparker*
zusétzliche Stellplatze geschaffen. Dem gegenuber wurde aber die ehemals als Parkplatz
genutzte Freifliche im Bereich des ,,Tremlhofes* einer Bebauung zugefiihrt. Zur
Attraktivierung des Stadtzentrums hat sich der Gemeinderat der Stadtgemeinde Bad Véslau
einstimmig darauf verstandigt, den Zentrumsbereich umzugestalten und zwischen Schlossplatz
und Badplatz eine ,,Begegnungszone nach dem Berner Modell* einzurichten. Dieses Modell
strebt hierbei die Implementierung menschen- und umweltgerechter Verkehrslésungen im
Sinne aller Verkehrsteilnehmer, bspw. Durch Reduktion von Ampelanlagen und
Verkehrsschilder oder ,,shared-space‘-Ldsungen, an. In diesem Zusammenhang kommt es auch
zu einer Neu- bzw. Umgestaltung der Stellflachen fiir den ruhenden Verkehr, wobei im Vorfeld
dieser Malinahmen, insbesondere eine Verlagerung der Stellflachen fir Dauerparker der
umliegenden Wohnhausanlagen erforderlich ist. Der aufgezeigte Widerspruch zu den
Zielsetzungen und Intentionen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes kann dabei nicht erkannt
werden. So ist bspw. ,der Ausbau und die Sicherstellung eines ausreichenden
Parkplatzangebotes 1im Zentrum® bereits als wesentliche Vorrausetzung fiir eine
funktionierende Wirtschaft im Leitbild festgeschrieben bzw. ist die geplante MaRnahme auch
in Zusammenhang mit der Attraktivierung der Ortszentren (MalRnahme Sl 2) oder auch der
Starkung der Zentrumsfunktion (WI 2) zu setzen. Den angefiihrten Zielen zum Erhalt von
innerstadtischen Grinrdumen bzw. der Sicherstellung von ausreichenden Griinflachen wird
hierbei nicht widersprochen, allzumal der geplante Standort in absoluter Randlage des
Stadtparks gelegen und bereits derzeit groftenteils versiegelt ist. Die angrenzenden Sport- und
Freiflachen werden von der geplanten MaRnahme nicht berlhrt und bleiben erhalten. Ebenso
ist auch im Hinblick auf die Umgebungssituation mit bis zu flinfgeschossigen Wohnungsbauten
mit keinen nennenswerten negativen Auswirkungen auf das Ortsbild zu rechnen, allzumal auch
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seitens des Bundesdenkmalamtes im gegenstdndlichen Bereich keine Objekte mit
Denkmalbedeutung festgestellt bzw. dzgl. Einschrankungen vorgeschrieben wurden.
Hinsichtlich der vorgebrachten Larm- und Schadstoffbelastung ist festzuhalten, dass durch die
geplante Malinahme zwar eine Verlagerung von Emissionen zu erwarten ist, es jedoch
insgesamt in Folge der Neugestaltung des Stadtzentrums, welche in Teilen wiederum auch eine
Stellplatzreduktion zur Folge hat, keine wie angefiihrt ,,drastische Steigerung des
Gesundheitsrisikos zu erwarten ist. Ferner sollen die Stellflachen, wie bereits eingangs erwahnt,
in erheblichem Mal3e den Bewohnerlnnen der angrenzenden Wohnungsbauten zur Verfugung
stechen, wobei bei einer Nutzung als ,,Dauerparkplatz von deutlich geringeren Zu- und
Abfahrten und sohin Larm- und Schadstoffemissionen auszugehen ist. Auch kann durch ein
adadquates und  gesichertes  Stellplatzangebot, in  Verbindung  mit  einer
Parkraumbewirtschaftung, eine deutliche Verringerung des ,,Parkplatzsucherverkehrs* und der
daraus  resultierenden  Verfrachtung von  Emissionen in  die  umliegenden
Einfamilienhausgebiete erreicht werden. Bzgl. Der Beflrchtung von negativen Auswirkungen
auf den Verkehrsfluss, insbesondere im Kreuzungsbereich Wiener Neustadter Strale /
Tattendorfer Stral’e / Edgar Penzig Franz-StralRe ist festzuhalten, dass durch die Errichtung
eines Parkhauses im gegenstandlichen Bereich zwar mit einem hdheren Verkehrsaufkommen
zu rechnen ist und ggf. begleitender verkehrstechnischer Malnahmen bedarf, diese jedoch nicht
Inhalt des gegenstidndlichen  Anderungsverfahrens auf Ebene des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes sein konnen. Etwaige Mallnahmen zur Optimierung der
Verkehrsflisse wéaren demnach in Abstimmung mit dem konkreten Projekt, unter Einbeziehung
der unterschiedlichen Verkehrstrager und StraRenerhalter, auszuarbeiten. Bezugnehmend auf
den vorgebrachten Verlust von Erholungsraum und Lebensqualitat ist festzuhalten, dass der
Stadtpark mit einer Flache von insgesamt rd. 6 ha ein breites Angebot an Erholungsflachen und
—maoglichkeiten bietet, welches durch die geplante Malinahme nur &uf3erst gering eingeschrankt
wird. Auch wurde flr die im gegenstandlichen Bereich bestehende Eisstockanlage bereits ein
Ersatzstandort in der GeymdallerstraBe geschaffen, wobei grundsétzlich auch noch
Maoglichkeiten bestlinden im Schlosspark erganzende Flachen bspw. Fir Skateboard und
Ballspiel zu schaffen.

Hinsichtlich der angefuhrten Bedenken im Hinblick auf die Grundwassersituation wird
festgehalten, dass etwaige Eingriffe in den Wasserhaushalt im Rahmen des baurechtlichen
Bewilligungsverfahrens zu beurteilen sind. Nach derzeitigem Planungsstand ist hierbei jedoch
lediglich mit einem geringen Eingriff, die Ebene 0 des Parkhauses kommt lediglich zum Teil
unter Niveau zu liegen, zu rechnen und auch im Hinblick auf die umgebende, unterkellerte
Bestandsbebauung kein wie vorgebracht ,,allgemeines Absinken des Grundwasserspiegels‘
bzw. ein latenter Wasserentzug des Altbaumbestandes zu erwarten ist. Auch erscheint ein
dbzgl. Vergleich mit dem ,,V6slauer Kurzentrum* im Hinblick auf Lage und Dimension nicht
angemessen.

AbschlieRend wird darauf verwiesen, dass im Vorfeld des gegenstandlichen Anderungs-
verfahrens mehrere Standortalternativen beurteilt und abgewogen wurden. Die seitens der
Einschreiter vorgebrachten Alternativen wurden hierbei ebenso gepriift, wobei der
angesprochene Standort ,,gegeniiber Heurigen Buchart® sowohl im Hinblick auf die Grofe der
Liegenschaft als auch auf die erforderlichen Abstande der angrenzenden Bebauung keine
zweckméRige Alternative darstellt, allzumal hier die angestrebten Verlagerung der Stellflachen
fur Dauerparker der umliegenden Wohnhausanlagen und somit eine Entsprechung mit den
Zielen zur Neugestaltung des Stadtzentrums nicht erreicht werden kann. Fir die Flachen im
Bereich der alten ,VOslauer Abfiillanlage® ist hinzuweisen, dass hier gem.
Freigabebedingungen fiir die AufschlieBungszone die ,,Durchfiihrung eines Kooperativen
Planungsverfahrens mit nachfolgendem Qualitatswettbewerb  fir eine geordnete
Stadtteilentwicklung im Einvernehmen mit der Stadtgemeinde® vereinbart ist, in welchem



138

ohnedies auch die Errichtung zusatzliche Stellplatzkapazitaten vorgesehen ist und sohin der
Standort keine ,,Alternative, sondern vielmehr eine ,,Ergdnzung* darstellt.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berticksichtigen.

Ich beantrage, die Empfehlungen zur Behandlung der Stellungnahme des Amts der NO
Landesregierung umzusetzen, sowie die Stellungnahme 69 nicht zu berticksichtigen.

Fir den Antrag stimmen 22 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer und die 3
Mandatare der SPO).

Gegen den Antrag stimmen 14 Mandatare (die 7 Mandatare der Grnen, die 4 Mandatare der
OVP, die 2 Mandatare der NEOS und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

b) Weitere Stellungnahmen, welche einzeln zur Abstimmung kommen:

Stellungnahme 0:

Amt der NO Landesregierung

Gruppe Raumordnung, Umwelt und Verkehr
Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht
Landhausplatz 1

3109 St. Polten

Betroffenen Liegenschaft(en)

Sachverhalt

Seitens des Amtes der NO Landesregierung wurde zum gegenstandlichen Verfahren unter der
GZ. RU7-0-46/116-2020 zu RU1-R-46/061-2020 durch die zustdandige Amtssachverstandige
fir Raumplanung und Raumordnung ein Gutachten zur Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes erstellt. Hierbei wurde in mehreren Punkten Anpassungsbedarf im
Hinblick auf die raumordnungsfachlichen Zielsetzungen des NOROG 2014 i.d.g.F.
festgehalten.

Erlduterung

Eingangs wird seitens der Amtssachverstandigen darauf hingewiesen, dass am 22. Oktober
2020 der NO Landtag eine Anderung des NOROG 2014 beschlossen hat, welche seit Anfang
Dezember 2020 ihre Rechtskraft entfaltet und folglich auch auf das gegensténdliche Verfahren
wirkt.

A) Grundlagenforschung

Hinsichtlich der Grundlagenforschung wurden grundsétzlich keine Einwande erhoben.
Angemerkt wurde hierbei, dass die im Landschaftskonzept eingetragenen hochwertigen
landwirtschaftlichen Boden nunmehr, in Folge der Anderung der gesetzlichen Grundlangen,
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auch in den MaRnahmen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes zu beriicksichtigten sind.
Zudem ist der Entfall der Varianten einer Umfahrungsstrale der Ortsteile Gainfarn und GrofRRau
im Verkehrskonzept zu erlautern.

Abénderung der Beschlussfassung:

- Aufnahme der hochwertigen landwirtschaftlichen Boden in das Ortliche Entwick-
lungskonzept und Verortung der Zielsetzungen und MaRnahmen zur Sicherung und Erhalt
ebendieser im Ziele-MalRnahmen-Katalog (NR 5)

- Ergénzung der Erldauterungen zum Entfall der Varianten einer Umfahrungsstrae der
Ortsteile Gainfarn und GrofRau im Erlduterungsbericht zum Landschafts- und Verkehrs-
konzept

B) Strategische Umweltprifung

Bzgl. Der strategischen Umweltpriifung wurden grundsatzlich keine Einwande erhoben.
Folgende ergénzende Fragestellungen wurde im Hinblick auf die definierte Grenze von 16.000
Einwohner*innen bis zu Jahr 2033 aufgeworfen:

1) Wie werden die zusétzlich etwa 4.000 Personen bzw. geschétzt 1.820 Haushalte im
Stadtgebiet untergebracht?

2) Wirde die Stadtgemeinde diesem Wachstum in den néachsten 13 Jahren mit Verdichtung,
wenn ja wo und wie begegnen oder wirde sie an der Einfamilienhausbebauung a la
,,Gartenstadt™ festhalten?

3) Kommt die Stadtgemeinde mit den Baulandreserven inklusive vorgesehenen
Erweiterungsflachen aus, oder werden weitere Baulandwidmungen also eine weitere
flachige Ausdehnung notwendig werden?

4) Welche Auswirkungen hatten die einzelnen Entwicklungsvarianten auf die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlich hochwertigen Boden, auf den Verkehr, auf das
Ortsbild, auf das Stadtklima und auf die Infrastruktur?

5) Mit welchen MalRnahmen konnte die Stadtgemeinde dem Verkehr, einer stédtischen
(klimatischen und sozialen) Uberhitzung begegnen, wie konnte sie das Ortsbild und die
hochwertigen landwirtschaftlichen Boden vor dem wachsenden Siedlungsdruck schiitzen?

Grundsétzlich ist hierzu festzuhalten, dass sich die Grenze von 16.000 Einwohner*innen auf

jene mit Hauptwohnsitz sowie jene mit weiterem Wohnsitz (,,Nebenwohnsitz*) insgesamt
bezieht. Aktuell betragt die Zahl der gemeldeten Hauptwohnsitze 12.270 Personen, die Zahl
der gemeldeten Nebenwohnsitzfalle belduft sich auf 1.883 Personen. Insgesamt betrégt die

Einwohnerzahl von Bad Voéslau somit 14.153 Personen. Die Differenz zur Grenze belduft sich

daher auf rd. 2.000 Personen bzw. geschéatzt 1.000 Haushalte oder rd. 150 Personen pro Jahr.

Zur Bewertung des Bevolkerungspotentials im Gemeindegebiet wurde in Erganzung der

Dichte- und Strukturanalyse eine Bewertung der bestehenden Baulandreserven, des

Verdichtungspotenzials bereits baulich genutzter Liegenschaften, insbesondere im Bereich
entlang der Hauptverkehrsachsen sowie jener im Ortlichen Entwicklungskonzept vorgesehenen

Erweiterungsgebiete vorgenommen. Insgesamt wurde hierbei folgendes

Bevolkerungspotenzial ermittelt:

Kategorie Flache Bevolkerungspotenzial

Nicht konsumiertes Bauland 26,08 ha rd. 1.570 bis 1.720 Personen
Aufschlielungszonen 14,7 ha rd. 1.490 Personen
Nachverdichtung 12,2 ha rd. 3.610 bis 4.760 Personen
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Zwischensumme rd. 6.670 bis 7.970 Personen
Siedlungserweiterungsgebiete 33,76 ha rd. 2.800 — 3.300 Personen
SUMME 87,46 rd. 9.470 — 11.270 Personen

Insgesamt besteht somit ein Bevolkerungspotential von rd. 23.500 bis 25.500 Personen. Die
Planungsstrategie der Stadtgemeinde sieht hierbei eine Priorisierung der Innenentwicklung und
Nachverdichtung gut erschlossener Gebiete bzw. die Nutzung bislang nicht konsumierter
Baulandflachen, unter Bertcksichtigung des strukturellen Charakters des Siedlungsgefiiges,
vor einer AuBBenentwicklung vor. Im Rahmen der Dichte- und Strukturanalyse wurde hierbei
eine ,,Verdichtungszone“ definiert, in welcher bedingt durch eine hinreichende Lagegunst
kiinftighin eine weitere Verdichtung stattfinden bzw. im Umkehrschluss in den
Einfamilienhausgebieten, zur Sicherung des strukturellen Charakters einer ,,Gartenstadt®
ebendiese eingeschrankt werden soll. Die nunmehr geplante Beschrankung der max. zuléssigen
Anzahl der Wohneinheiten in der Widmungskategorie ,,Bauland Wohngebiet™ wiirde hierbei
zu einer Reduktion des Bevolkerungspotentials um rd. 2.900 Einwohner*innen fiihren, wobei
insgesamt mit rd. 7.900 bis 8.400 Personen, davon rd. 5.100 Einwohner*innen im Bereich
bereits gewidmeter ,,Wohnbaulandflichen®, selbst bei vergleichsweiser geringer
Baulandmobilitat, im Hinblick auf die Wachstumsgrenze ein hinreichendes, zukinftiges
Entwicklungspotenzial gegeben ist und somit eine weitere flachige Ausdehnung nicht
erforderlich ist bzw. auch nicht angestrebt wird.

In diesem Zusammenhang ist festzuhalten, dass das Siedlungsgebiet von Bad Véslau nahezu
vollstandig — rd. 88% - von Siedlungsgrenzen umschlossen bzw. in direktem Anschluss an
Nachbargemeinden oder gewidmete Betriebsgebietsflachen gelegen ist. Die verbleibenden
dbzgl. Unbeschrénkten Bereiche im Stden von Gainfarn bzw. im Norden von GroRau sind Teil
bereits langjahrig bestehender Siedlungserweiterungsflaichen und werden zudem durch
,.Grenzen der Siedlungsentwicklung* im Ortlichen Entwicklungskonzept bzw. durch weitere
Festlegungen des uUberregionalen Raumordnungsprogrammes — konkret ,,Erhaltenswerte
Landschaftsteile  beschriankt, wodurch de facto eine  dariiberhinausgehende
Siedlungserweiterung ,,in die Fldche* nicht moglich ist. Zudem werden die landwirtschaftlich
hochwertigen Boden, insbesondere im Bereich der ,,Gainfarner Bucht* oder dem ,,Veitliinger
Gebirge®  durch  gesonderte ~ MaBnahmenbiindel im  vorliegenden  Ortlichen
Entwicklungskonzept gesichert. Die Beschrankung der max. zuldssigen Anzahl der
Wohneinheiten in der Widmungskategorie ,,Bauland Wohngebiet, auBerhalb der im Rahmen
der Dichte- und Strukturanalyse definierten ,,Verdichtungszone®, sichert hierbei, durch die
Hintanhaltung grofRvolumiger Wohnungsbauten, den strukturellen Charakter des
Siedlungsgefiiges bzw. das Ortsbild, reduziert das kiinftige Verkehrsaufkommen in ohnedies
hinsichtlich OPNV bzw. Versorgung mit Giitern des taglichen Bedarfs unterdurchschnittlich
ausgestatteten Gebieten und gewahrleistet eine geordnete Entwicklung bzw. Konzentration der
erforderlichen sozialen und technischen Infrastruktur. Die daraus resultierende geringe bauliche
Versiegelung fuhrt zudem, in Verbindung mit den Festlegungen des Bebauungsplanes im
Hinblick auf eine Reduktion der Bebauungsdichten sowie der ergdnzenden Festlegungen von
hinteren Baufluchtlinien zur Sicherung zusammenhdangender Griin- und Freibereiche in den
Siedlungsblocken, zu positiven Effekten auf das Stadtklima, wobei trotzdem insgesamt noch
ein hinreichendes, zukinftiges Entwicklungspotenzial gegeben ist

C) Ortliches Entwicklungskonzept

Wie eingangs erwéhnt wurde am 22. Oktober — wéhrend der laufenden 6ffentlichen Auflage
des gegenstindlichen Verfahrens — vom NO Landtag eine Anderung des NOROG 2014
beschlossen, welche durch zusétzliche Inhalte bzw. verbindliche Planungsrichtlinien, ohne
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Ubergangsfrist, auch Einfluss auf die Inhalte des Ortlichen Entwicklungskonzept nimmit.
Demzufolge sind grundsatzliche Aussagen zur Gemeindeentwicklung, insbesondere zur
angestrebten Bevdlkerungsentwicklung, der Siedlungs- und Standortentwicklung, der
infrastrukturellen Entwicklung und Daseinsvorsorge, der Sicherung des Griinlandes und
landwirtschaftlicher Produktionsflachen sowie der Energieversorgung und Klimawandel-
anpassung, zu treffen. Seitens der Amtssachverstdndigen werden hierbei Ergénzungen
hinsichtlich der Sicherung landwirtschaftlicher Produktionsflachen, der Energieversorgung und
Klimawandelanpassung sowie dem Entfall der Varianten der UmfahrungsstraBe Gainfarn-
GroRau urgiert. Im Hinblick auf die Planungsrichtlinien sind zudem Aussagen zur
Siedlungsentwicklung (,,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung®), Strategien fiir eine
maoglichst effiziente Nutzung der Infrastruktur sowie die Bereitstellung ausreichender und gut
versorgter Bereiche fur nachhaltige und verdichtete Bebauung zu treffen. Hierzu werden
nunmehr folgende Schritte gesetzt:

- Aufnahme der hochwertigen landwirtschaftlichen Béden in das Ortliche Entwick-
lungskonzept und Verortung der Zielsetzungen und Malinahmen zur Sicherung und Erhalt
ebendieser im Ziele-MalRnahmen-Katalog (,NR 5: Sicherung und Erhaltung der
Kulturlandschaft)

- Ergénzung der Zielsetzungen und MalRnahmen im Hinblick auf den Klimawandel und
Verortung im Ortlichen Entwicklungskonzept (,NR 6: Verbesserung und Sicherung der
kleinklimatischen Bedingungen* und ,,NR 7: Weiterentwicklung der Siedlungsstrukturen
zum Zwecke der Klimawandelanpassung*)

- Konkretisierung der Aussagen zur Energieversorgung bspw. Durch die Etablierung und
Forderung von ,,Biirger*innenbeteiligungsmodellen® fiir Energieprojekte oder auch die
Forderung bzw. Konzentration der Errichtung von grol¥flachigen Photovoltaikanlagen,
zum Schutz der Kulturlandschaft bzw. der landwirtschaftlichen Produktionsflachen jedoch
vorzugsweise auf Dachfldchen von Betriebsgebiuden (,,EE 1: Forderung des Einsatzes von
erneuerbaren Energieformen in der Gemeinde* oder ,,NR 5: Sicherung und Erhaltung der
Kulturlandschaft)

- Ergénzung der Erlduterungen zum Entfall der Varianten einer Umfahrungsstralle der
Ortsteile Gainfarn und GroRau im Erlduterungsbericht zum Landschafts- und Verkehrs-
konzept

- Priorisierung der Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung bzw. Siedlungserweiterungs-
gebiete mit Vorrang der Innenentwicklung gegeniber der Aufenentwicklung und
Ausweisung einer Verdichtungszone gem. Dichte- und Strukturanalyse in Bereichen hoher
Lagegunst sowie im Hinblick auf eine méglichst effiziente Nutzung der Infrastruktur.

- Ergénzung und Konkretisierung der MaRnahmenbiindel im Hinblick auf die Entwicklung
der Siedlungsstruktur (,,LG 1: Sicherung und Stirkung der Gemeindefunktion ,,WWohn-
standort®, ,,SG 1: Raumliche Konzentration der Siedlungsentwicklung; Innenentwicklung
vor Aullenentwicklung® und ,,SI 6: Gezielte Steuerung der Siedlungsentwicklung*)

Betriebsbaulandentwicklungsgebiete

Bzgl. der ausgewiesenen Betriebsbaulandentwicklungsgebiete wurden grundsétzlich keine
Einwédnde erhoben. Die thematische Trennung der Betriebsentwicklungsgebiete bei der
Bewirtschaftung der Entwicklungsbereiche wird empfohlen.

Analog zu den Zielsetzungen des ,,Masterplanes zur Entwicklung des Betriebsgebietes Bad
Voslau Nord-Ost werden daher die Zielsetzungen und MaRnahmen des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes, auch im Hinblick auf eine thematische Trennung des Betriebsgebietes
angepasst bzw. ergédnzt. (,WI 1: Sicherung und Weiterentwicklung der bestehenden
Betriebsstandorte unter dem Aspekt der Vermeidung von Nutzungskonflikten® und ,,WI 2:
Neuausweisung von Betriebsbauland fur  kinftige Betriebsansiedlungen  unter
Berticksichtigung der ortlichen Gegebenheiten*)
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Wohnbaulandentwicklungsgebiete

Bzgl. Der ausgewiesenen Wohnbaulandentwicklungsgebiete wurden, mit Aushahme des
Entwicklungsgebietes ,,GroBau Siid“ grundsétzlich keine Einwidnde erhoben. Beim
Entwicklungsgebiet ,,GroBau Sid“ wurden indes Widerspriiche zum Regionalen Raum-
ordnungsprogramm ,,Siidliches Wiener Umland* bzw. zur Zielsetzung des Schutzes von
hochwertigen landwirtschaftlichen Boden festgestellt. Im Hinblick auf die aufgezeigten
Widerspriiche sowie die ohnedies ausreichenden Siedlungserweiterungsflachen in Grof3au wird
auf die Ausweisung des Siedlungserweiterungsgebietes ,,Grofau Siid* verzichtet.

Ferner wird seitens der Amtssachverstandigen ausgefihrt, dass sowohl im Bestand, als auch in
den Siedlungserweiterungsgebieten keine hinreichenden VerdichtungsmaRnahmen vorgesehen
sind, wodurch der Innenentwicklung kein Vorrang gegeniber der AufRenentwicklung
eingeraumt wird. Zudem sei keine Strategie fir eine mdoglichst effiziente Nutzung der
Infrastruktur erkennbar und es werden keine ausreichenden und gut versorgten Bereiche fir
eine nachhaltige und verdichtete Bebauung bereitgestellt. Die im Rahmen der Dichte- und
Strukturanalyse vorgenommene Bewertung wird hierbei zwar grundsétzlich als schlissig
bezeichnet, wobei jedoch der Ausschluss des Ortsteils Gainfarn, welcher als Teil des
Stadtgebietes zu sehen ist, nicht nachvollzogen werden kann bzw. der Versorgungsgrad aus h.a.
raumordnungsfachlicher Sicht hoher eingeschétzt wird. Ebenso sind auch Bereiche erfasst,
welche bereits jetzt mit groBvolumigen Villen bebaut sind, welche als Mehrfamilienhduser
genutzt werden. Im Hinblick auf die vorgebrachten Bedenken werden folgende Schritte gesetzt:

- Priorisierung der Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung bzw. Siedlungserweiterungs-
gebiete mit Vorrang der Innenentwicklung gegentber der Aufenentwicklung und
Ausweisung einer Verdichtungszone gem. Dichte- und Strukturanalyse in Bereichen hoher
Lagegunst sowie im Hinblick auf eine méglichst effiziente Nutzung der Infrastruktur.

- Konkrete Verortung der Zielsetzungen und MalRnahmenbindel im Hinblick auf die
Ausweisung von Bereichen fur eine nachhaltige und verdichtete Bebauung in inner-
stadtischen Lagen sowie Bereichen hoher Lagegunst (Ottakringerareal, Kammgarnareal,
Siedlungserweiterungsgebiet ,,Paitzriegelgasse — Voslau Ost*)

- Ergénzung und Konkretisierung der MaRnahmenbundel im Hinblick auf die Entwicklung
der Siedlungsstruktur (,,LG 1: Sicherung und Stirkung der Gemeindefunktion ,,WWohn-
standort, ,,SG 1: Rdumliche Konzentration der Siedlungsentwicklung; Innenentwicklung
vor Aullenentwicklung® und ,,SI 6: Gezielte Steuerung der Siedlungsentwicklung®)

- Implementierung von verpflichtenden stédtebaulichen Dichte- und ErschlieBungs-
konzepten fur groRflachige Siedlungserweiterungsgebiete zur Sicherstellung einer
nachhaltigen und strukturvertraglichen Bebauung.

Hinsichtlich der zur Dichte- und Strukturanalyse vorgebrachten Bedenken wird festgehalten,
dass diese auf Basis von mehreren unterschiedlichen, objektiven Lagekriterien erstellt wurde,
wobei die Versorgungsgute nur eines von acht Kriterien darstellt. Fir die Ermittlung der
Versorgungsgite wurden hierbei, wie im zugehorigen Bericht dargelegt, samtliche
Einrichtungen zur Versorgung mit Gitern und Einrichtungen des taglichen Bedarfes aus den
Bereichen Bildung, Offentliche Einrichtungen, Gesundheit und Nahversorgung im Hinblick auf
deren Haufigkeit sowie Erreichbarkeit im Umkreis zu 100m, 300m und 500m verschnitten. Auf
Basis diese Analyse kann sohin eine Bewertung der einzelnen Standorte hinsichtlich der
Erreichbarkeit bzw. der Anzahl von Einrichtung von Gutern und Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs vorgenommen werden. Fir den Ortsteil Gainfarn wurden hierbei neben der
Volksschule und dem Kindergarten Brunngasse zwar mehrere Geschaftslokale (Béckerei,
Friseur und Bank) erhoben, wobei sich diese jedoch ausschlieBlich auf den zentralen
Ortsbereich zwischen Brunngasse und Pfarrkirche beschranken. Wichtige Einrichtungen der
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Nahversorgung wie bspw. Adaquater Lebensmittelmarkt — mit hinreichender Gréfe und
Sortiment, dessen Versorgungsfunktion ber jene der lokalen Bestandsbevdélkerung hinausgeht
— bestehen hingegen, abseits der Béckerei, keine, bilden jedoch ein wesentliches Element fir
die Beurteilung einer ausreichenden Versorgung. Zudem wird auch die Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr lediglich in o.a. zentralem Siedlungsbereich als hinreichend
bewertet, wodurch der gegensténdliche Bereich auch Teil der ,,Verdichtungszone* ausgewiesen
wurde. Fur jene im Bereich dstlich der GrofRauer Strale (O. Helmer-StraRe, Steinbruchgasse,
Gmoselweg) gelegenen Liegenschaften kann indes keine ,,ausreichende und gute Versorgung*
attestiert werden und wird sohin den Planungsrichtlinien des NOROG 2014 i.d.g.F.
entsprochen, als dass die Siedlungsentwicklung in jenen Siedlungsteilen zur erfolgen hat,
welche Uber die beste Ausstattung mit Einrichtungen fiir die Daseinsvorsorge verfiigen zu
erfolgen hat. Daseinsvorsorge umfasst hierbei die Bereitstellung von Gutern und
Dienstleistungen von allgemeinem Interesse zur Versorgung der Bevolkerung in den Bereichen
offentliche Verwaltung, Ver- und Entsorgung, Gesundheit und Soziales, Mobilitat und
Kommunikation oder Bildung und Freizeit. Mit der Konzentration auf die bestausgestatteten
Standorte kann ein Beitrag geleistet werden, dass die téglichen Wege der kinftigen
Bewohner*innen moglichst kurzgehalten werden kénnen und moglichst wenig ,,erzwungener*
Verkehr entsteht (Manahme des NO Klima- und Energieprogramms 2020 — hierzu siehe auch
Stellungnahme zu Anderungspunkt 22).

In diesem Zusammenhang darf durch Gemeinden gem. 8§16 Abs. 5 NOROG 2014 i.d.g.F. zur
Sicherung des strukturellen Charakters die Widmungsart ,,Bauland Wohngebiet™ im Hinblick
auf die Anzahl der max. zuldssigen Wohneinheiten beschréankt werden. Der strukturelle
Charakter des o.a. Bereiches wird hierbei durch eine Einfamilienhausbebauung dominiert,
welcher durch groRvolumige Wohnungsbauten, abseits einer unzureichenden Lagegunst,
negativ beeinflusst wiirde. Ferner wird darauf hingewiesen, dass gem. den Planungsrichtlinien
bei der Festlegung der Widmungsart die Auswirkungen auf strukturelle und kulturelle
Gegebenheiten, das Orts- und Landschaftsbild abzuschatzen bzw. einzubeziehen sind und der
pragende Charakter von historisch oder kiinstlerisch wertvollen Bereichen nicht beeintréchtigt
werden darf. Die Einschatzung ebendieser wertvollen Bereiche erfolgte im Rahmen der
Ausweisung von ,,Schutzzonen* in Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt und rechtfertigt
in diesem Zusammenhang die Hintanhaltung potenziell unvertréglicher
VerdichtungsmalRnahmen bzw. die Beschrankung der max. zuldssigen Anzahl der
Wohneinheiten.

Um jedoch eine adaquate Nutzung der Bestandsbebauung im Bereich groBvolumiger Villen, in
welchen bereits dzt. Mehr als drei Wohneinheiten, ohne zusatzliche BaumaRnahmen moglich
waren, zu gewahrleisten, soll in Teilbereichen mit hoher Lagegunst wie etwa entlang der der R.
Reiter-Stral’e oder der Hochstralle bzw. innerhalb der Schutzzonenkategorien ,,01: Objekten
unter Denkmalschutz“ und ,,02: Schutzwiirdige Objekte®, fiir welche ohnedies ein
Abbruchverbot besteht, von einer Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten abgesehen
werden bzw. generell in den Villen- und Cottagevierteln (innerhalb der Schutzzonen) die
Anzahl der max. zuldssigen Wohneinheiten von zwei auf drei Wohneinheiten erhéht werden.
In diesem Zusammenhang wird auch auf die Nachbargemeinde Baden verwiesen, in welcher in
der Vergangenheit ebenso eine Beschrankung der max. zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten
vorgenommen wurde, wobei das Ausmal} der Beschrankung sowie der Charakter der dadurch
betroffenen Siedlungsgebiete jenem der nunmehr im gegenstandlichen Verfahren getroffenen
MaRnahmen durchaus ahnlich ist.

AbschlieBend wird nochmals auf die Ergebnisse zur Bewertung des kinftigen
Bevolkerungspotenzials verwiesen, in welcher auch bei Beschrénkung der max. zuldssigen
Anzahl der Wohneinheiten in der Widmungskategorie ,,Bauland Wohngebiet“ eine
hinreichendes Entwicklungspotenzial, auch ohne Neuwidmungen, fur die Stadtgemeinde
festgestellt werden konnte.
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Erweiterungsflache Kleingartensiedlung / Géartnerei

Die gegenstandliche Fl&che ist in der Fasangasse, nordlich der in diesem Bereich befindlichen
Gartnerei gelegen und Teil der ehemaligen ,,Klarteiche®. Ende des Jahres 2019 wurde seitens
der Stadtgemeinde Bad Voslau eine Anderung der ,,Siedlungsgrenze® gem. Regionalem
Raumordnungsprogramm im gegenstandlichen Bereich beantragt, welche bislang, auch im
Hinblick auf die generelle Uberarbeitung der uberértlichen Raumordnungsprogramme, noch
nicht durchgefiihrt wurde. Die vorgesehenen Erweiterungsflachen stehen daher unter dem
Vorbehalt dieser Abdnderung der ,,Siedlungsgrenze™ im gegenstidndlichen Bereich. Gleiches
gilt auch fiir die im Bereich der Gértnerei vorgesehenen ,,Anpassung der Widmung®, welche
zur Sicherung des Betriebsstandortes die Moglichkeit zur Ausweisung von ,.Bauland
Sondergebiet fiir Komplementdrnutzungen in Zusammenhang mit der Gértnerei eréffnen soll.
In diesem Zusammenhang wird das Ortliche Entwicklungskonzept im gegenstandlichen
Bereich dahingehend ergénzt, als dass die nunmehrige Planungsabsicht klar dargestellt wird.

D) Verordnung

Entsprechend der o.a. dargestellten Anderungen im Ortlichen Entwicklungskonzept wird die
zugehorige Verordnung erganzt bzw. die MalRhahmen nach Mdoglichkeit im Ortlichen
Entwicklungskonzept verortet.

Erledigung: Ich beantrage, die in den Punkten A) bis D) vorgeschlagenen Empfehlungen
und Anderungen umzusetzen um den Anpassungsbedarf, gemaf dem raumordnungsfach-
lichen Gutachten des Amts der NO Landesregierung, Abteilung RU7 zu entsprechen.

Fir den Antrag stimmen 23 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer, die 3 Mandatare
der SPO und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Gegen den Antrag stimmt Herr Gemeinderat Bernhard Hein (Griine).

Der Stimme enthalten sich 12 Mandatare (Frau Stadtrat Dr. Eva Muckstein, Frau Stadtrat Marta
Glockner, Herr Gemeinderat Stephan Fortelny, MSc, Frau Gemeinderat Andrea Klinger, Frau
Gemeinderat Sabine Rath, BA MSc, Herr Gemeinderat Stefan Zlabinger (Grlne), die 4
Mandatare der OVP und die 2 Mandatare der NEOS.)

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

E) Flachenwidmung

Folgende Anderungspunkte wurden durch die Amtssachverstandige gepriift und grundsatzlich
keine fachlichen Mangel festgestellt, wobei erganzende Unterlagen erforderlich sind. Diese
Punkte sollen daher, bei Vorliegen der Erganzungen, ohne weitere Anderung der
Beschlussfassung zugefihrt werden:

e Anderungspunkt 23: Franz Prendinger-StraRe 8-16

Behandlung siehe eigener Punkt:
Anderungspunkt 23 ..Franz Prendinger-StraRe 8-16“
BS in BW und V6 (zusammen mit Stellungnahme Nr. 37, 66, 69)
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Baulandsicherungsvertrag erforderlich

e Anderungspunkt 34: Gartnerei Fasangasse 39

Umwidmung von ,,Griinland Freihaltefliche” auf ,,Griinland Gértnerei®, ,,Griinland
Lagerplatz* und ,,Griinland Griingiirtel*
Behandlung siehe Punkt: 7.2 A)

e Anderungspunkt 36: Farberstrafe 13 und 15

Streichung eines Griingiirtels zugunsten von ,,Bauland Kerngebiet“ und ,,Bauland
Wohngebiet*, Umwidmung von ,,Bauland Betriebsgebiet auf ,,Bauland Kerngebiet*
Behandlung siehe Punkt: 7.2 A)

Baulandsicherungsvertrag erforderlich

e Anderungspunkt 37: Schulgasse GroRau, westliches Ende

Neuwidmung von ,,Bauland Agrargebiet* — AufschlieBungszone*
Behandlung siehe Punkt: 7.2 A)
Baulandsicherungsvertrag erforderlich

e Anderungspunkt 41: Edgar Penzig-Franz-StraRe 7 SchloRpark

Behandlung siehe eigener Punkt:

Anderungspunkt 41 ,.Edgar Penzig Franz-StraBe 7 SchloBpark®
Gp in V6 (zusammen mit Stellungnahme Nr. 66, 68, 69)
Bebauungsvorschriften erforderlich

e Anderungspunkt 43: Schloss Gainfarn
Umstrukturierung der Widmungssituation im Bereich des Schlosses

Behandlung siehe Punkt: 7.2 A)
Gutachten Geologischer Dienst und BDA erforderlich

e Anderungspunkt 49: GrieséckerstraRe / Ziegelofengasse

Kleinflachige Umwidmung einer 6ffentlichen Verkehrsflache in ,,Bauland Wohngebiet
—zwel Wohneinheiten*
Behandlung siehe Punkt: 7.2 A)

e Anderungspunkt 54: Haidlhof

Kleinflichige Neuwidmung von ,Bauland Sondergebiet — Pferdeforschung® und
., Verkehrsflache privat*
Behandlung siehe Punkt: 7.2 A)

Folgende Anderungspunkte wurden durch die Amtssachverstandige gepriift und potenzielle
Widerspriiche zu den raumordnungsfachlichen Bestimmungen festgestellt. Diese Punkte
wurden daher einer neuerlichen Beurteilung unterzogen und ggf. Anpassung in der
Beschlussfassung bzw. erganzende Erl&uterungen vorgenommen.
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Anderungspunkt 17: Schlumberger StraBe 11-15 — Anderung entfallt!

Behandlung siehe eigener Punkt:

Anderungspunkt 17 ..Schlumbergerstrae 11-15¢

BS in BW und V6 (zusammen mit Stellungnahme Nr.19)
Baulandsicherungsvertrag erforderlich

Anderungspunkt 18: Heidegasse 15

Umwidmung von ,,Bauland Agrargebiet* auf ,,Bauland Wohngebiet — Zwei Wohnein-

heiten*
Behandlung siehe Punkt: 7.2 A)

Anderungspunkt 20: Teile des Siedlungsgebietes der KG Gainfarn

Umwidmung von ,,Bauland Agrargebiet* auf ,,Bauland Wohngebiet — Zwei Wohnein-

heiten®
Behandlung siehe Punkt: 7.2 A)

Anderungspunkt 22: Josef Briickl-Gasse / Bachgasse

Umwidmung von ,,Bauland Wohngebiet“ und ,,Verkehrsfliache 6ffentlich* auf,,Bauland
Wohngebiet — Zwei Wohneinheiten® — AufschlieBungszone*
Behandlung siehe Punkt: 7.2 A)

Anderungspunkt 38: Siedlungsgebiet in den KG Voslau und Gainfarn

Festlegung des Widmungszusatzes ,,Zwei Wohneinheiten™ in der Widmungskategorie
,Bauland Wohngebiet*
Behandlung siehe Punkt: 7.2 A)

Anderungspunkt 39: Freiflachen in den KG Voslau, Gainfarn und GroRau

Ausweisung von ,,Griinland Freihalteflache* mit Festlegung von Nutzungsfunktionen
Behandlung siehe Punkt: 7.2 A)

Anderungspunkt 45: Zentrumbereiche Véslau und Gainfarn

Umwidmungen von ,Bauland Kerngebiet auf ,,Bauland Wohngebiet“ bzw. von
»Bauland Agrargebiet* auf ,,Bauland Wohngebiet* und ,,Bauland Kerngebiet*

In den Schlussfolgerungen des Gutachtens wurde folgendes festgehalten:

Die MaRnahme dient im Wesentlichen der Nutzungstrennungen zwischen einer
gemischten Nutzung im Kerngebiet und einer dahinterliegenden reinen Wohnnutzung,
bzw. der bduerlich geprigten Bereiche Gainfarns zwischen ,, Bauland Agrargebiet ““ und
., Bauland Wohngebiet* bzw. ,, Bauland Kerngebiet“. Durch diese Mafsnahme werden
nicht nur Konflikte minimiert, es wird auch die Zentrumsentwicklung auf attraktive
Lagen gelenkt. Dies ist grundsatzlich zu beflirworten. Die Einschrankung auf zwei
Wohneinheiten ist aufgrund der zentralen Lage und im Nahbereich von verschiedenen
Versorgungseinrichtungen nicht nachvollziehbar. Eine rasche Bebauung der
umgewidmeten und unbebauten Baulandflachen ist verpflichtend durch geeignete
Malinahmen sicherzustellen. Darlber ist ein Nachweis zu erbringen.

Erlduterungen
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Die gegenstandlichen Liegenschaften sind entlang der Hauptverkehrsachsen Badner
StraRRe und Wiener Neustédterstralle sowie im Bereich von Hiigelgasse, R. Reiter-Strale
und Geymdiller StraRe gelegen bzw. umfassen das Ortszentrum des Ortsteils Gainfarn.
Die MaRnahme zielt hierbei vorrangig auf die Reduktion von potenziellen
Nutzungskonflikten, auch im Hinblick auf die vorherrschenden Strukturen. Die
Beschrankung der max. zulassigen Anzahl der Wohneinheiten erfolgt hierbei auf Basis
einer Dichte- und Strukturanalyse, wobei es hier im Rahmen der Beschlussfassung zu
einer Anpassung, insbesondere im Hinblick auf Bereiche mit hoher Lagegunst, kommt
(siche auch Stellungnahme zu AP 38). Zudem soll in Folge der Anderung der
gesetzlichen Rahmenbedingungen, welche nunmehr bei Erstwidmungen von Bauland
sowie bei der Anderung von Baulandwidmungsarten zwingende MaRnahmen zur
Sicherstellung einer raschen Bebauung, insbesondere durch eine Befristung oder dem
Abschluss eine Vertrages, vorsehen, von einer Umwidmung im Bereich dstlich der
Wiener Neustadter Strale — entlang der Primelgasse bzw. der Grenzgasse — Abstand
genommen werden, da eine Befristung bzw. der Abschluss von Mobilisierungsvertragen
flr die noch unbebauten Liegenschaften nicht umsetzbar bzw. zielfuhrend erscheint.

Empfehlung zur Beschlussfassung:

- Beschrankung der max. Anzahl zul&ssiger Wohneinheiten im Bereich der
Higelgasse auf max. drei Wohneinheiten (anstelle von zwei Wohneinheiten)

- Abrundung der beschrankten Bereiche im Ubergangsbereich auf Basis der
,Verdichtungszone* gem. Dichte- und Strukturanalyse bzw. Ortlichem Entwick-
lungskonzept

- Entfall der Beschrdnkung von Wohneinheiten in zentralen Bereichen hoher
Lagegunst innerhalb der ,,Verdichtungszone“ (R. Reiter-StraBe und Geymuller-
stralRe)

- Entfall der Umwidmung von ,,Bauland Kerngebiet™ in ,,Bauland Wohngebiet —
Zwei Wohneinheiten im Bereich der Primelgasse bzw. der Grenzgasse

- Beibehaltung der Beschlussfassung gem. Auflage im Bereich Gainfarn

Erledigung: Ich beantrage, die Empfehlung zur Beschlussfassung umzusetzen.

Es folgen Wortmeldungen durch Frau Stadtrat Dr. Eva Muckstein, Herrn Stadtrat DI Harald
Oissner und Erlauterungen durch Herrn Bilirgermeister DI Christoph Prinz.

Fir den Antrag stimmen 22 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer und die 3
Mandatare der SPO).

Keine Gegenstimme.

Der Stimme enthalten sich 14 Mandatare (die 7 Mandatare der Griinen, die 4 Mandatare der
OVP, die 2 Mandatare der NEOS und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Anderungspunkt 47: Jakobusheim SooRer StraBe — Anderung zuriickgestellt!

Umwidmung von ,,Griinland Land- und Forstwirtschaft* auf ,,Bauland Sondergebiet*
Behandlung siehe Punkt: 7.2 A)
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e Anderungspunkt 50: FlorastraRe 15-21

Umwidmung von ,,Bauland Agrargebiet in ,,Bauland Wohngebiet* und ,,Bauland
Wohngebiet — Zwei Wohneinheiten®
Behandlung siehe Punkt: 7.2 A)

e Anderungspunkt 51: Kottingbrunner StraRe, Hoéhe Hochquellwasserleitung

Umwidmung von ,,Griinland Land- und Forstwirtschaft und ,,Griinland Griingiirtel*
auf ,,Bauland Wohngebiet — Zwei Wohneinheiten — AufschlieBungszone*.
Behandlung siehe Punkt: 7.2 A)

e Anderungspunkt 52: Lannergasse, Hohe Hochquellwasserleitung

Umwidmung von ,,Bauland Griingiirtel* in ,,Bauland Wohngebiet — Zwei Wohnein-
heiten*
Behandlung siehe Punkt: 7.2 A)

Folgende Anderungspunkte wurden durch die Amtssachverstandige geprift und keine
fachlichen Mangel bzw. Widerspriche zu den Bestimmungen des NOROG 2014 i.d.g.F.
festgestellt. Diese Punkte sollen daher ohne weitere Anderung der Beschlussfassung zugefihrt
werden

e Anderungspunkte 1 bis 4: Aktualisierung der Kenntlichmachungen

e Anderungspunkt 5: Trasse Autobahn A2 und Zubringer B212
Widmung der Autobahn A2 und des Zubringers

e Anderungspunkt 6: Gemeindegrenze Baden / Remise / FlugfeldstraRe
Ausweisung von ,,Griinland Freihaltefliche* zur Sicherung von Betriebsgebietserweit-
erungsflachen éstlich der Autobahn und zur Sicherung wertvoller Griin- und Freirdume

1m Grenzbereich zu Baden und im Bereich der ,,Remise*

e Anderungspunkt 8: Bahnhof Bad Voslau, Park & Ride Anlage
Ausweisung ,,Verkehrsflache offentlich — Park & Ride-Parkplatz* beiderseits des
Bahnhofs

e Anderungspunkt 7: Industriestraiie 2
Umwidmung von ,Bauland Betriebsgebiet“ auf ,Bauland Betriebsgebiet -

emissionsarm‘ an der Bahntrasse gegenuber der Rettungsstation

e Anderungspunkt 9: FalkstraRe 38

Umwidmung von ,,Griinland Friedhof™ auf ,,Bauland Sondergebiet*
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Anderungspunkt 10: Raulestrale 8 und 9
Streichung von ,,Griinland Griingiirtel — Immissionsschutz* zw. ,,Bauland Sondergebiet

- Pflichtschule und Kindergarten® und ,,Bauland Kerngebiet — AufschlieBungszone*

Anderungspunkt 11: BahnstraRe 23
Umwidmung von ,,Bauland Kerngebiet™ auf ,,Verkehrsfliche 6ffentlich — Parkplatz*

Anderungspunkt 12: Friesstrafe 10

Umwidmung von ,,Bauland Wohngebiet* auf ,,Bauland Sondergebiet — Feuerwehr*

Anderungspunkt 13: Sportplatz Veilchengasse
Anpassung der Widmungsgrenze zwischen ,,Griinland Sportstitte® und ,,Verkehrsflache
offentlich*

Anderungspunkt 14: HochstraRe 32
Kleinrdumige Erweiterung des bestehenden Parkplatzes

Anderungspunkt 15: Maital 10 und 11 / Josefsplatz 2 / FlorastraRe 4
Umwidmung von ,,Bauland Sondergebiet — Fremdenverkehr* auf ,,Bauland Wohn-

gebiet* im Maital und der Florastral3e

Anderungspunkt 16: Jagermayerstrale 2
Andemng der Funktionsbezeichnung bei ,,Bauland Sondergebiet* von ,,Kurzentrum*

auf ,,Fremdenverkehr und ,,AufschlieBungszone — Fremdenverkehr*

Anderungspunkt 19: Gesamtes Siedlungsgebiet der KG Véslau
Kleinflachige Anpassungen von Widmungs-, Grundgrenzen und Kenntlichmachungen

im Bereich von Verkehrs- und Verkehrsnebenflachen

Anderungspunkt 21: Sellnergasse
Anpassung der Widmungsgrenze zwischen ,,Bauland Wohngebiet — AufschlieBungs-

zone“ und ,,Verkehrsflache 6ffentlich*

Anderungspunkt 24: Brunngasse 47-49
Umwidmung von ,,Bauland Agrargebiet™ auf ,,Bauland Sondergebiet - Pflichtschule /

Kindergarten bzw. ,,Bauland Sondergebiet — Kloster*

Anderungspunkt 25: Merkensteiner Strae 7 / GroRauer StraRe 2
Umwidmung von ,,Bauland Wohngebiet* auf ,,Bauland Agrargebiet” entsprechend dem

Bestand
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Anderungspunkt 26: Bereich Wassergasse / GroRauer Strale
Umwidmung eines bereits im Ortlichen Entwicklungskonzept verordneten Siedlungs-
entwicklungsgebietes von ,,Griinland Land- und Forstwirtschaft* auf ,,Griinland

Freihaltefliche*

Anderungspunkt 27: Gegeniiber Spitalsgasse 22

Ausweisung eines kleinen Parkplatzes als ,,Verkehrsfliche 6ffentlich*

Anderungspunkt 28: Breitegasse 30 und 32
Kleinflachige Umstrukturierung bei ,,Bauland Agrargebiet” und ,,Bauland Agrargebiet-

Hintausbereich* im Ortszentrum von Gainfarn

Anderungspunkt 29: Ehem. Steinbruch Dolomitwerk Voslau
Ausweisung des enemaligen Dolomit-Steinbruchs als ,,Griinland Odland*

Anderungspunkt 30: Gesamtes Siedlungsgebiet der KG Gainfarn

Div. Abstimmungen von Widmungs- und Grundgrenzen sowie Kenntlichmachungen

Anderungspunkt 31: Voslauer Strake 21
Umwidmung von ,,Bauland Agrargebiet” auf ,,Bauland Agrargebiet - AufschlieBungs-

zone*

Anderungspunkt 32: Gesamtes Siedlungsgebiet der KG GroRau

Adaptierung von Widmungs- und Grundgrenzen sowie Kenntlichmachungen

Anderungspunkt 33: Nordwestlich Anschlussstelle A2 Bad Véslau
Umwidmung von ,,Griinland Freihaltefliche” und ,,Griinland Land- und Forstwirt-

schaft* auf ,,Griinland Abfallbehandlungsanlage*

Anderungspunkt 35: FlugfeldstraRe 51

Umwidmung von ,,Griinland Land- und Forstwirtschaft* auf ,,Bauland Betriebsgebiet*

Anderungspunkt 42: Johann StrauB-Gasse / Schubertplatz

Anderung der Funktionsbezeichnung im ,,Bauland Sondergebiet*

Anderungspunkt 44: Friedhof Gainfarn
Widmungsanpassungen bzw. Erweiterung im Bereich des Friedhof Gainfarn

Anderungspunkt 46: Paitzriegelstrale / Kanalgasse
Streichung einer Verkehrsflache und Verschiebung eines Griingurtels zwischen
,Bauland Betriebsgebiet* und ,,Bauland Wohngebiet*
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e Anderungspunkt 48: Industriestrale 3

Umwidmung von ,,.Bauland Sondergebiet — Rettungsstation* auf ,,Bauland Kerngebiet*

e Anderungspunkt 53: Merkensteiner Strale 17

Umstrukturierung im Bereich des ,,Geb 7

Frau Stadtrat Anita Tretthann verl&sst den Sitzungssaal.

Stellungnahme 00:

Bauamt der Stadtgemeinde Bad Voslau

Aus Sicht des Bauamtes der Stadtgemeinde Bad Véslau ergab sich nach der Auflage
folgender Anpassungsbedarf:

2) Johann Strauf3-Stral3e, Gst. 259/2

Die gegenstandliche Parzelle ist in der Johann StrauR—Strale gelegen und wird derzeit
offentlicher Parkplatz genutzt. Die Liegenschaft steht dabei zur Ganze im Eigentum der
Stadtgemeinde Bad Véslau. Im Rahmen der Gesamtiberarbeitung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes kommt es hierbei im gegenstiandlichen Bereich zu einer
Widmungsédnderung von ,,Verkehrsflache 6ffentlich® in ,,Bauland Wohngebiet*. Nachdem
ein Teilbereich im Siiden der gegenstindlichen Liegenschaft jedoch auch als ,,Bauland
Sondergebiet — Fremdenverkehr ausgewiesen ist, eine solche Nutzung jedoch kiinftighin
nicht angestrebt wird, soll die Flachenwidmung im Rahmen der Beschlussfassung daher
dahingehend abgeandert werden, als dass sich die kinftig geplante Widmungssituation
sowie die in diesem Zusammenhang stehenden Festlegungen des Bebauungsplanes im
Hinblick auf die Bebauungsbestimmungen als auch die Abgrenzung der Schutzzone auf die
gesamte Liegenschaft erstrecken. Demzufolge soll flr die gesamte Liegenschaft 259/2, KG
Voslau die Widmung ,,Bauland Wohngebiet”, eine Bebauungsdichte von ,,40%°, die
,offene” Bebauungsweise, die Bauklasse ,,ILIII* sowie eine Schutzzone Kategorie ,,V*
ausgewiesen werden.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zu beriicksichtigen.

In einer Wortmeldung erldutert Frau Stadtrat Dr. Eva Muckstein, dass diese Form der Widmung
nicht gelungen sei.

Herr Stadtrat Wolfgang Reiterer vertritt die Meinung, dass der Parkplatz fir den Kursalon
wichtig sei.

Herr Stadtrat Karl Lielacher vertritt die Meinung, dass die Umwidmung auch spéter erfolgen
konnte.

Herr Birgermeister DI Christoph Prinz erlautert dazu die Hintergriinde.

Fur den Antrag stimmen die 18 Mandatare der LISTE Flammer.

Gegen den Antrag stimmen 17 Mandatare (die 7 Mandatare der Griinen, die 4 Mandatare der
OVP, die 3 Mandatare der SPO, die 2 Mandatare der NEOS und Herr Gemeinderat Peter
Gerstner, FPO).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.
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Frau Stadtrat Anita Tretthann betritt den Sitzungssaal.
Herr Gemeinderat DI Marcus Mann verlasst den Sitzungssaal.

5) Rudolf Reiter-Stralie, Gst. Nr. .270, .278, .534, 542/5, 543/3, 543/4, 543/5 und 545/9

Die gegenstandlichen Parzellen sind in der Rudolf Reiter-Stralie gelegen, welche durch
zahlreiche Villen und historische Bauten gepragt ist und insgesamt ein seltenes und
schitzenswertes Bauensemble darstellt, wobei sich dieser Umstand bereits in den
Festlegungen des Bebauungsplanes im Hinblick auf die ausgewiesenen Schutzzonen,
,,Kategorie 11 und ,,Kategorie 111 wiederspiegelt. Im Rahmen der Grundlagenforschung
zur Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes wurde zur Ermittlung
der Verdichtungspotenziale im Gemeindegebiet von Bad V6slau eine Dichte- und
Strukturanalyse, auf Basis nachvollziehbarer und objektiver Lagekriterien, durchgefihrt,
welche im gegenstandlichen Bereich, ob der zentralen Lage, grundsétzlich eine
entsprechende Lagegunst attestiert. Im Hinblick auf den schutzenswerten Baubestand
wurde dennoch zur Sicherung des strukturellen Charakters in diesem Bereich eine
Beschrankung der max. zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten vorgesehen. Bei neuerlicher
Betrachtung des Gebaudebestandes kdnnte jedoch festgestellt werden, dass, bedingt durch
die tlw. betréchtlichen Bauvolumina der Bestandsbebauung, bereits innerhalb der
bestehenden Gebaudehillen ein entsprechendes Wohnungspotenzial besteht, welches auch
ohne zusétzliche Neubauten, deutlich Uber die angedachte Beschrankung der max.
zuléssigen Wohneinheiten hinausginge. Im Hinblick auf die hohe Lagegunst sowie unter
Berlcksichtigung der Festlegungen des Bebauungsplanes, welcher ohnedies, auch im
Hinblick auf die unterschiedlichen GroRen der Liegenschaft, nur mehr eine
verhéltnismaRig geringe bauliche Entwicklung erméglicht sowie den VVorgaben und
Bestimmungen der ,,Schutzzonen® — die gegenstandlichen Liegenschaften kommen
innerhalb der Schutzzonenkategorie ,,II* und ,,I1I* zu liegen — die Sicherung des
strukturellen Charakters des Siedlungsgebietes hinreichend gegeben, wodurch von einer
zusétzlichen Beschréankung der Anzahl der Wohneinheiten abgesehen werden kann. (siehe
auch Stellungnahmen 48, 72, 74, 75 und 76)

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zu bericksichtigen.

Flr den Antrag stimmen 22 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer und die 3
Mandatare der SPO).

Gegen den Antrag stimmen 11 Mandatare (die 7 Mandatare der Griinen, Herr Gemeinderat
Mag. (FH) Peter Lechner, Herr Gemeinderat Christoph Herzog, Frau Gemeinderat Katrin
Herzog (OVP) und Herr Gemeinderat Alexander Laimer-Netsch, NEOS).

Der Stimme enthalten sich 2 Mandatare (Herr Stadtrat Karl Lielacher, OVP, und Herr
Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Herr Gemeinderat DI Marcus Mann betritt den Sitzungssaal.
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Allgemeine Stellungnahmen
(Burgerinnen und Burger, andere juristische Personen und Rechtstrager)

Stellungnahme 11.
G. Oliver Proske
Grenzgasse 8
2540 Bad Voslau

Bezug )
30603-20/1/F — Anderungspunkt 38 und 45

Betroffenen Liegenschaft(en)
Diverse Grundstiicke KG Voéslau / KG Gainfarn

Sachverhalt

O.a. Partei beantragt die Beibehaltung der derzeitigen Widmungssituation fiir die Baublocke
im Bereich zwischen Wiener Neustédter-Strale und Konrad Poll-StraBe bzw. Grenzgasse.
Ferner wird ersucht die Festlegungen des Bebauungsplanes in diesem Bereich zu tGberdenken
sowie auf die Auswirkungen der Beschrankung der max. zulassigen Anzahl der Wohneinheiten,
im Hinblick auf die Sicherstellung von ,,erschwinglichem Bauen fiir Familien* hingewiesen.

Empfehlung
Tlw. Beriicksichtigung

Erl4uterung )
In Folge der gutachterlichen Prifung durch das Amt der NO Landesregierung, Abteilung

Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten (RU7) wird, bedingt durch die Anderung
der gesetzlichen Grundlagen mit Beschluss des NO Landtags vom 22. Oktober 2020, entlang
der K. Poll-Gasse bzw. der Grenzgasse im Teilbereich sudlich der Veilchengasse von der
gegenstindlichen Anderung der Widmungsart des Baulandes von ,,Bauland Kerngebiet* in
,Bauland Wohngebiet“ sowie der Beschrinkung der max. zuldssigen Anzahl der
Wohneinheiten im abgesehen Hinsichtlich der Sicherstellung von ,,erschwinglichem Wohnen
und Bauen® ist festzuhalten, dass die grundsitzlichen Bestrebungen der Stadtgemeinde Bad
Voéslau im Hinblick auf geférderten Wohnungsbau in der Vergangenheit, als auch der Zukunft
weiterhin fortgefuhrt wurden und der Thematik in den Zielsetzungen und Intentionen des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes entsprechend Rechnung getragen wurde.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme teilweise zu bericksichtigen.

Fir den Antrag stimmen 22 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer und die 3
Mandatare der SPO).

Keine Gegenstimme.

Der Stimme enthalten sich 14 Mandatare (die 4 Mandatare der OVP, die 7 Mandatare der
Grinen, die 2 Mandatare der NEOS und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Herr Stadtrat Karl Lielacher verlasst den Sitzungssaal.
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Stellungnahme 15:
Markus Ludwig
Industriestralie 2¢
2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/F — Ohne Bezug, 30603-20/1/B — Ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)
635/1, KG Voslau

Sachverhalt

O.a. Partei ist Eigentimerin der gegenstédndlichen Parzelle und urgiert die Umwidmung der
nordlich angrenzenden Parzelle Nr. 637 (Stadtgemeinde Bad Voslau) in ,,Verkehrsfliche
offentlich* sowie die Ausweisung von Baufluchtlinien auf nérdlich gelegenen Liegenschaft Nr.
536/23. Begrindet wird dies damit, dass o.a. Partei die Parzelle 637 als Zufahrt fur die
gegenstandliche Liegenschaft nutzt und diese in der digitalen Katastralmappe als ,,V —
Verkehrsflache gekennzeichnet ist. Ferner wiirde die Errichtung einer Einfriedung auf Parzelle
526/23 die Zufahrt zur gegenstandlichen Liegenschaft mit LKW und Anhéanger
verunmoglichen.

Empfehlung
Keine Bericksichtigung

Erlduterung
Die gegenstandliche Parzelle ist in der Industriestral3e, nordlich des Bahnhofs von Bad Voslau,

gelegen und mit zwei Hallen bzw. &hnlichen Betriebsgebauden bebaut. Die Zufahrt erfolgt Gber
einen insgesamt 6,0m breiten Streifen, welcher sich aus der Fahne der gegenstéandlichen
Parzelle sowie der Liegenschaft Nr. 637 (im Eigentum der Stadtgemeinde Bad Voslau)
zusammensetzt, wobei seitens der Stadtgemeinde zu keinem Zeitpunkt die Errichtung einer
Verkehrsflache angestrebt wurde. Die Eintragung in der digitalen Katastralmappe stellt hierbei
keine Widmung dar, sondern bildet lediglich die aus Sicht des Bundesamtes fir Eich- und
Vermessungswesen dzt. bestehende Nutzungsart ab, allzumal eine Nutzung als Fahrweg auch
in der Widmungskategorie ,,Bauland Betriebsgebiet* zuldssig ist und keine Ausweisung als
,offentliche Verkehrsfliche® erfordert. Die gegebene Grundstiickskonfiguration sowie die
Zufahrtssituation, welche aus einer Grundteilung bzw. einem Flachentausch im Jahr 2000
resultiert, rdumt hierbei der einschreitenden Partei ein Nutzungs- und Wegerecht fur die
gegensténdliche Liegenschaft ein, was wiederum mit einer Breite von 6,0m als ausreichend zu
beurteilen ist, allzumal der Zufahrtsweg ausschlief3lich fur die gegenstandliche Liegenschaft
zwingend erforderlich ist und es sich hierbei keineswegs um eine AufschlieRungszone i.S.d.
NO ROG 2014 i.d.g.F. handelt.

Dartiiber hinaus waren die ortlichen Gegebenheiten zum Zeitpunkt der Baubewilligung im Jahr
2007 auf gegenstandlicher Liegenschaft dokumentiert und bekannt. Ferner ware selbst im Falle
einer Ausweisung der Parzelle Nr. 637 als offentliche Verkehrsflache bei der Festlegung der
StraBenfluchtlinie gem. §3 2 NO ROG 2014 i.d.g.F. selbige nach den in der Natur bestehenden
StraBengrenzen festzulegen bzw. stellen die bestehenden Dimensionen jedenfalls eine dem zu
erwartenden Verkehrsaufkommen ausreichende Breite dar. Das Recht zur Nutzung von
Teilbereichen der Liegenschaft Nr. 526/23 kann aus den dzt. glltigen rechtlichen
Bestimmungen nicht abgeleitet werden und bedarf einer privatrechtlichen Vereinbarung
zwischen den betroffenen Grundstiickseigentiimern. In diesem Zusammenhang erscheint auch
die Ausweisung von seitlichen Baufluchtlinien nicht zielfiihrend, da solche lediglich auf die
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Errichtung von Hauptgebaude, jedoch nicht von Nebengebduden oder gar Einfriedungen
Einfluss nehmen.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berticksichtigen.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Herr Stadtrat Karl Lielacher betritt den Sitzungssaal.

Stellungnahme 36:

Christine und Harald Schachl
Am Felde 1

2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkt 6

Betroffenen Liegenschaft(en)
882/16 und 882/17, KG Voslau

Sachverhalt

O.a. Partei ist Eigentlimerin der o.a. Parzellen und beeinsprucht die Umwidmung der
gegenstandlichen Parzellen in ,,Griinland Freihaltefldche®. Begriindet wird dies damit, dass die
gegensténdlichen Flachen dringendst fiir die Fortfihrung des landwirtschaftlichen Betriebes
erforderlich sind, da am bisherigen Standort kiinftighin keine Kapazitaten mehr bestehen.

Empfehlung
Berlicksichtigung

Erl4uterung
Die gegenstandlichen Liegenschaften sind in der Fasangasse, Ostlich der bestehenden

Wohnsiedlung und noérdlich des Naherholungsgebietes ,,Remise” gelegen und dzt. unbebaut
bzw. werden landwirtschaftlich genutzt. Zielsetzung der gegenstandlichen Anderung zur
Ausweisung von ,,Griinland Freihalteflichen* war es, hochwertige Kultur- und Freiflachen
sowie siedlungsnahe Wald- und Naherholungsflachen zu sichern bzw. wechselseitige
Beeintrachtigungen zwischen landwirtschaftlich genutzten Fldchen und Wohnnutzungen
hintanzuhalten. Im gegenstandlichen Bereich wurde hierbei auf den Schutz der angrenzenden
Wohnnutzung sowie des Naherholungsgebietes ,,Remise‘ abgezielt, weshalb die o.a. Parzellen,
als auch die umliegenden Bereiche als ,,Griinland Freihalteflache* mit der Nutzungsfunktion
,Freihaltung landschaftlich wertvoller Griin- und Freirdume* ausgewiesen wurden. Im
Hinblick auf die ortlichen Gegebenheiten erscheint bei spezifischer Betrachtung ein Festhalten
an der geplanten Ausweisung jedoch nicht zwingend erforderlich. Dies begriindet sich
einerseits darin, dass die gegenstdndlichen Parzellen grundsétzlich keine nennenswerte
Naherholungsfunktion oder landschaftliche Besonderheit aufweisen und andererseits durch die
angestrebte landwirtschaftliche Nutzung bzw. der ev. Errichtung einer Maschinenhalle mit
keinen nachhaltigen negativen Auswirkungen auf die ,,Remise” als auch die angrenzende
Wohnnutzung zu rechnen ist, allzumal auf westlich angrenzender Parzelle 882/30, welche
darlber hinaus im Eigentum der Stadtgemeinde Bad Véslau steht, im Hinblick auf den Baum-
und Geholzbestand ein ausreichender ,,Griinpuffer gegeben ist. Ferner ldsst auch die geringe
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GroRe der Liegenschaften keine uberproportionale bzw. ortsuniibliche Ausnutzung bzw.
Beeintrachtigung der Umgebungsbereiche erwarten.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zu berticksichtigen.

Fur den Antrag stimmen 22 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer und die 3
Mandatare der SPO).

Gegen den Antrag stimmen 10 Mandatare (die 7 Mandatare der Grinen, Herr Gemeinderat
Mag. (FH) Peter Lechner (OVP), Herr Gemeinderat Alexander Laimer-Netsch (NEOS) und
Herr Gemeinderat Peter Gerstner (FPO).

Der Stimme enthalten sich 4 Mandatare (Herr Stadtrat Karl Lielacher, Herr Gemeinderat
Christoph Herzog, Frau Gemeinderat Katrin Herzog (OVP) und Herr Gemeinderat DI Marcus
Mann (NEOS).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Herr Gemeinderat Sandro Sereinig verlasst den Sitzungssaal.

Stellungnahme 42:

Marina und Armin Wimmer + Unterschriftenliste
Franz Prendinger-Stral3e 6

2540 Bad Voslau

Bezug ) y " i}
30603-20/1/B — Anderungspunkt A, Anderung in Folge der Anderungen des Ortlichen

Raumordnungsprogrammes, Anhebung der Bauklasse, S.9 und S.14

Betroffenen Liegenschaft(en)
660/3, 667/5, 668/8 sowie Umgebungsbereich, KG Gainfarn

Sachverhalt

O.a. Partei(en) sprechen sich gegen die Anhebung der Bauklasse im Bereich der Franz
Prendinger-Strafle bzw. Kottingerbrunner Straie von ,,I* auf ,,I,II* aus. Begriindet wird dies
dahingehend, dass eine zusétzliche Wohnraumschaffung, einerseits ob der negativen
Geburtenbilanz in der Stadtgemeinde und andererseits aufgrund zahlreicher in den letzten
Jahren errichteter Wohnhausanlagen (bspw. Am Viertelgraben, Tremlhof), nicht erforderlich
ist und zudem bedingt durch die bestehende Eigentimerstruktur auch die Schaffung von
»glinstigem Wohnraum® nicht sichergestellt werden kann. Ferner entspricht die geplante
Bauklasse auch nicht der aktuellen Bebauungsstruktur.

Empfehlung
Keine Beriicksichtigung

Erl4uterung ”
Im Rahmen der Grundlagenforschung zur Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen Raum-

ordnungsprogrammes wurde zur Ermittlung der Verdichtungspotenziale im Gemeindegebiet
von Bad Voslau eine Dichte- und Strukturanalyse, auf Basis nachvollziehbarer und objektiver
Lagekriterien, durchgefiihrt, welche im gegenstandlichen Bereich grundsétzlich, insb. ob der
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Né&he zu hochrangigen Verkehrswegen sowie einer uberdurchschnittlichen Versorgungsgute,
eine ausreichende dbzgl. Eignung attestiert wurde. Die Anhebung der Bauklasse von ,,I* auf
LLII“ folgt hierbei den Intentionen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes sowie den
Zielsetzungen der Landesplanung und schafft, im Umkehrschluss, zur Beschrankung der max.
zuléssigen Anzahl der Wohneinheiten zur Sicherung des strukturellen Charakters weitgehend
homogener Siedlungsbereiche, Spielrdume fir eine Verdichtung in Bereichen hoher Lagegunst,
auch im Hinblick auf eine effiziente Nutzung der vorhandenen Ressourcen. Ausgehend vom
Baubestand entlang der Wiener Neustadter StraBe wird so ein baulicher Ubergang in die
westlichen Einfamilienhaus-Gebiete geschaffen, wobei die gegenstandliche Malinahme im
Endeffekt lediglich die Errichtung eines zusatzlichen Gescholles, im Vergleich zur
Bestandssituation, ermdéglicht und so im Hinblick auf der Orts- und Landschaftsbild keine
wesentlichen negativen Auswirkungen erwarten lasst.

Die Argumentation, dass die Schaffung von Wohnraum aufgrund der negativen Geburtenbilanz
nicht erforderlich ist, kann indes nicht nachvollzogen werden, allzumal das
Bevolkerungswachstum in Osterreich im Generellen und in urbanen Bereichen im Speziellen
primar durch Zuzug erfolgt, einem Umstand den es auch im Bereich der ortlichen Stadtplanung
Rechnung zu tragen gilt. Die angefiihrte Bautéatigkeit der letzten Jahre zeigt vielmehr, dass sehr
wohl ein entsprechender Bedarf nach addquatem Wohnraum in Bad Voéslau besteht, wobei
dbzgl. in den kommenden Jahren mit keiner Trendumkehr zu rechnen ist. Hinsichtlich der
Schaffung von ,.glinstigem Wohnraum* wurden in der Vergangenheit bzw. werden auch
zukinftig seitens der Stadtgemeinde entsprechende Anreize, insb. fur geforderte
Wohnbauprojekte, gesetzt, wobei die Nachfrage nicht einzig auf diesem Wege gedeckt werden
kann. Auch wirde eine umfassende Beschrankung der Entwicklungsmoglichkeiten, speziell in
Bereichen mit hoher Lagegunst, zu einer Verknappung des Wohnungsangebotes sowie in
weiterer Folge zu steigenden Kaufpreisen bzw. Mieten fuhren.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Fur den Antrag stimmen 21 Mandatare (die 18 Mandatare der LISTE Flammer und die 3
Mandatare der SPO).

Gegen den Antrag stimmen 14 Mandatare (die 7 Mandatare der Grinen, die 4 Mandatare der
OVP, die 2 Mandatare der NEOS und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Frau Gemeinderat Mag. Christina Grasl, Herr GR Alexander Laimer-Netsch, Herr Gemeinderat
DI Marcus Mann, Frau Stadtrat Marta Glockner und Frau Gemeinderat Sabine Rath, BA MSc,
verlassen den Sitzungssaal.

Herr Gemeinderat Sandro Sereinig betritt den Sitzungssaal.

Stellungnahme 48:
Johannes Grasl

Rudolf Reiter-Stralie 4
2540 Bad Voslau

Bezug
0 Anderungspunkt 38

30603-20/1/B — Anderungspunkt 111.C. — Festlegung von Baufluchtlinien
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Betroffenen Liegenschaft(en)
545/6, KG Voslau

Sachverhalt

O.a. Partei beeinsprucht die Anderungen des Ortlichen Raumordnungsprogrammes sowie des
Bebauungsplanes auf gegenstandlicher Liegenschaft im Hinblick auf die Beschréankung der
max. zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten in der Widmungskategorie ,,Bauland Wohngebiet*
sowie jener der baulichen Ausnutzbarkeit der hinteren Baufluchten im Bereich der
ausgewiesenen Schutzzonen. Begrindet wird dies damit, dass der Gebdudebestand auf
gegenstandlicher Liegenschaft mit vier Wohneinheiten bereits Uber jenem der geplanten
kiinftigen Beschrankung liegt und diese ferner auch im Hinblick auf die Beschrankung der
baulichen Ausnutzbarkeit der hinteren Bauwiche, eine, unter Beriicksichtigung der Grolie der
Liegenschaft, die Umgebungssituation sowie die nunmehr angedachten Bebauungs-
bestimmungen in Verbindung mit der ,,Schutzzone®, unverhdltnismagige und unzweckméRige
Einschrankung bzw. Ungleichbehandlung darstellt.

Empfehlung
Bertlicksichtigung

Erlduterung
Die gegenstandliche Parzelle ist in der Rudolf Reiter-Strafle nordlich des Stadtzentrums von

Bad Voslau gelegen und mit einer reprasentativen Villa bebaut bzw. zu weiten Teilen
gartnerisch genutzt. Der Umgebungsbereich wird hierbei durch zahlreiche weitere Villen und
historische Bauten gepréagt, wodurch insgesamt ein seltenes und schiitzenswertes Bauensemble
besteht, ein Umstand der sich auch in den Festlegungen des Bebauungsplanes im Hinblick auf
die ausgewiesenen Schutzzonen, ,,Kategorie II* und ,,Kategorie III* widerspiegelt.

Im Rahmen der Grundlagenforschung zur Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen Raum-
ordnungsprogrammes wurde zur Ermittlung der Verdichtungspotenziale im Gemeindegebiet
von Bad Vo6slau eine Dichte- und Strukturanalyse, auf Basis nachvollziehbarer und objektiver
Lagekriterien, durchgefihrt, welche im gegenstandlichen Bereich in einer Grobabgrenzung
eine erste generelle dbzgl. Eignung attestierte. Im Rahmen der Feinabgrenzung wurden die
ermittelten Potenzialflachen unabhangig von einer etwaigen attestierten Eignung, hinsichtlich
moglicher wesentlicher Widerspriiche zur bestehenden Nutzungs- und Bebauungsstruktur, auch
im Hinblick auf den Erhalt des strukturellen Charakters sowie des pragenden Orts- und
Landschaftsbildes, untersucht. Fir den gegenstandlichen Standort wurde hierbei, ob der
zentralen Lage, grundsatzlich eine entsprechende Lagegunst attestiert, aber dennoch zur
Sicherung des strukturellen Charakters in diesem Bereich eine Beschrdnkung der max.
zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten vorgesehen. Gemall dem Adress-Gebédude und
Wohnungsregister der Bundesanstalt ,Statistik Austria® ist fiir die gegenstdndliche
Liegenschaft lediglich eine Wohneinheit rechtsgultig bewilligt, wobei die zugehdrige
Wohnnutzflache rd. 700m? betrégt. Wenngleich behdrdlich bewilligte Wohneinheiten durch
eine Einschrankung der maximal zulassigen Anzahl der Wohneinheiten gem. NOROG 2014
i.d.g.F. nicht berlihrt werden, so erscheint nach neuerlicher Betrachtung eine solche im Hinblick
auf die deutlich Gberdurchschnittliche WohnungsgrélRe sowie das daraus resultierende
Wohnungspotenzial innerhalb der bestehenden Gebdudehiille, ohne nennenswerte zusatzliche
Zubauten, jedoch nicht zielfiihrend. Zudem ist auch unter Berticksichtigung der Festlegungen
des Bebauungsplanes, welcher ohnedies, auch im Hinblick auf die GroRe der Liegenschaft, nur
mehr eine verhaltnisméalig geringe bauliche Entwicklung ermdglicht sowie den Vorgaben und
Bestimmungen der ,,Schutzzonen* — die gegenstandliche Liegenschaft kommt innerhalb der
Schutzzonenkategorie ,,I1I* zu liegen — die Sicherung des strukturellen Charakters des
Siedlungsgebietes hinreichend gegeben, wodurch von einer zusétzlichen Beschrankung der
Anzahl der Wohneinheiten abgesehen werden kann.
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Zielsetzung der Beschrankung der baulichen Ausnutzbarkeit der hinteren Bauwiche ist es, wie
auch im Erldauterungsbericht zum Bebauungsplan dargelegt, die Anordnung von
Hauptgebduden auf den Liegenschaften zu steuern und die ruckwertigen, durchgrinten
Blockinnenbereiche bzw. Liegenschaftsteile im Nahbereich von Gewassern und Verkehrs-
trassen von einer Bebauung, mit Ausnahme von Bauwerken bzw. baulichen Anlagen gem. 851
(2) NO Bauordnung 2014 i.d.g.F., freizuhalten, wobei es im gegenstandlichen Bereich zu keiner
Neuausweisung einer hinteren Bauflucht kommt, sondern bereits bestehende lediglich im
Hinblick auf die 0.a. Zielsetzungen in ihrer baulichen Ausnutzbarkeit beschrankt werden. Zur
Vermeidung von redundanten Bebauungsvorschriften im Hinblick auf die Beschrankung der
max. baulichen Ausnutzbarkeit von hinteren Bauwichen soll jedoch von einer absoluten
Beschrankung abgesehen werden, da nunmehr die in den Bebauungsvorschriften dbzgl.
vorgesehenen Bestimmungen (,,Abschnitt 1¢, Pkt. 1.10: Nebengebdude), unter
Berlcksichtigung der jeweiligen LiegenschaftsgroRe, als ausreichend erachtet werden.
Demzufolge konnen die Bestimmungen des ,,Abschnitt VI“, Pkt. 1.8. der
Bebauungsvorschriften im Rahmen der Beschlussfassung entfallen.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme zu bertcksichtigen.

Fir den Antrag stimmen 21 Mandatare (die 18 Mandatare der LISTE Flammer und die 3
Mandatare der SPO).

Keine Gegenstimme.

Der Stimme enthalten sich 10 Mandatare (die 5 Mandatare der Grinen, die 4 Mandatare der
OVP und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Herr Gemeinderat DI Marcus Mann, Herr Gemeinderat Alexander Laimer-Netsch, Frau
Gemeinderat Sabine Rath, BA MSc, Frau Gemeinderat Christina Grasl und Frau Stadtrat Marta
Glockner betreten den Sitzungssaal.

Stellungnahme 53:

Angelika Durr

Dr. Sigmund Stransky-Stra3e 14/9
2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/F — Ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)

Sachverhalt

O.a. Partei beeinsprucht eine Umwidmung von nicht ndher genannten Flichen in ,,Bauland
Wohngebiet™ im Bereich Anzengruberstralle / Kurpark / Dr. Sigmund Stransky-Strae sowie
eine Verlangerung der Dr. Sigmund Stransky-Stral3e. Begriindet wird dies mit dem Schutz des
Lebensraumes von Lurchen (Grasfrosch und Erdkrote) in diesem Gebiet.
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Empfehlung
Keine Berucksichtigung

Erl4uterung i
Im Rahmen der gegenstandlichen Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen Raumordnungs-

programmes sowie des Bebauungsplanes kommt es im gegenstandlichen Bereich weder zu
einer Neuwidmung von Baulandflachen noch zu einer Verlangerung der Dr. Sigmund Stransky-
StralRe. Vielmehr werden durch die Festlegung verbindlicher Bebauungsdichten sowie der
Einschrankung der baulichen Ausnutzbarkeit der Liegenschaften bestehende Griin- und
Freirdume geschditzt und erhalten.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berticksichtigen.

Zu diesem Punkt erldutert Herrn GR Mag. (FH) Peter Lechner seine Begriindung fiir den
hiermit eingebrachten Antrag:

Herr Blrgermeister DI Christoph Prinz erldutert dazu, dass die angesprochene Stellungnahme
leider nicht relevant sei, da sie nicht Teil des Einspruches ist.

Herr Gemeinderat Mag.(FH) Peter Lechner stellt daraufhin folgenden Antrag:

Es wird beantragt, dass die Trassen-Verlangerung der Dr. Sigmund Stransky Stra3e zur Anton
Bauer Stralle aus dem Bebauungsplan und Flachenwidmungsplan herausgenommen wird.
Damit dieser Naherholungsbereich nachhaltig vor Verkehr und jeglicher Verbauung geschutzt
ist.

Fur den Antrag stimmen 17 Mandatare (die 7 Mandatare der Grinen, die 4 Mandatare der OVP,
die 3 Mandatare der SPO, die 2 Mandatare der NEOS und Herr GR Peter Gerstner, FPO).

Gegen den Antrag stimmen 17 Mandatare (die 17 Mandatare der LISTE Flammer mit
Ausnahme von Herr GR Markus Wertek und GR Michael Slechta)

Der Stimme enthalten sich 2 Mandatare (Herr GR Markus Wertek und Herr Gemeinderat
Michael Slechta).

Der Antrag hat somit keine Mehrheit gefunden und ist abgelehnt.

Daraufhin wird der urspriingliche Antrag abgestimmt.

Fur den Antrag stimmen die 19 Mandatare der LISTE Flammer.

Keine Gegenstimme.

Der Stimme enthalten sich 17 Mandatare (die 7 Mandatare der Griinen, die 4 Mandatare der
OVP, die 3 Mandatare der SPO, die 2 Mandatare der NEOS und Herr Gemeinderat Peter
Gerstner, FPO).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Stellungnahme 57:

Fatma und Mustapha Trabelsi
FalkstraRe 3a
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2540 Bad Voslau

Bezug )
30603-20/1/B — Anderungspunkt I11.C. — Festlegung von Baufluchtlinien

Ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)
78, KG Voslau

Sachverhalt

O.a. Partei beantragt die dzt. vorgesehene Bebauungsdichte von ,,40% auf zumindest ,,70%"
anzuheben, um so bereits langer geplante Zubauten fir den familienintern Wohnbedarf
realisieren zu kénnen. Nachdem Teile dieser Zubauten hierbei im hinteren Bauwich zu liegen
kommen, soll weiters gem. § 51(4) der NO Bauordnung 2014 i.d.g.F., im Hinblick auf eine
ausreichende Belichtung der Hauptfenster zuldssiger Gebdude auf den Nachbargrundstiicken
durch die Ausweisung einer seitlichen Baufluchtlinie mit einer Tiefe von ,,7m* selbige
hintangehalten werden. Begrindet werden die Ansuchen dahingehend, dass einerseits die
festgelegte Bebauungsdichte im Widerspruch zu den bereits vor Beginn der Auflage
eingereichten Planungsunterlagen steht und andererseits die die ausreichende Belichtung der
Hauptfenster zuldssiger Gebdude auf dem Nachbargrundstiick, auch bedingt durch die geringe
Grolke der Liegenschaft bzw. die Bestandsbebauung im hinteren Bauwich, nur durch die
Festlegung einer seitlichen Baufluchtlinie in diesem Bereich gewéhrleistet werden kann,
allzumal die auf der Nachliegenschaft im Bau befindliche Wohnhausanlage diesen
Erfordernissen bereits entsprache.

Empfehlung
Tlw. Beriicksichtigung

Erl4uterung
Die gegenstandliche Parzelle ist in der Falkstrae norddstlich des Stadtzentrums von Bad

Voslau gelegen und mit einem Mehrfamilienhaus sowie diversen Nebengebauden bebaut. Wie
auch schon seitens der Einschreiterin vorgebracht wird dzt. auf nérdlich angrenzender Parzelle
eine Wohnhausanlage errichtet. Der Umgebungsbereich stellt sich darlber hinaus relativ
heterogen dar und wird durch Wohnnutzungen, aber auch gewerbliche Einrichtungen
unterschiedlicher GréRe und Dichten genutzt. Die gegenstédndliche MalRnahme hat hierbei die
Festlegung von bestandsorientierten Bebauungsdichten zum Inhalt, um so die historisch
wertvolle Bausubstanz, als auch die umgebenden Grin- und Freiflachen ausreichend zu
schutzen und zu erhalten. Im Hinblick auf die geringe GrofRRe der Liegenschaft sowie der Lage
innerhalb der ,,Schutzzonenkategorie V*, einer sog. ,,Pufferzone“, fiir welche lediglich
MaRnahmen im Hinblick auf eine etwaig angrenzende schiitzenswerte Bausubstanz zu
berticksichtigen sind, kann hierbei, auch im Hinblick auf die aufrechte Einreichung, die
Bebauungsdichte kiinftighin mit »»10%" ausgewiesen werden.
Hinsichtlich der Ausweisung einer seitlichen Baufluchtlinie auf der nordlich angrenzenden
Nachbarliegenschaft ist festzuhalten, dass die gegenstandliche Parzelle von den MaRRnahmen
des Anderungsverfahrens nicht betroffen ist. Eine Abanderung der Festlegungen des
Bebauungsplanes, im Zuge der Beschlussfassung, ist daher ohne 6ffentliche Auflage, nicht
moglich.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme teilweise zu berticksichtigen.
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Fir den Antrag stimmen 23 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer, die 3 Mandatare
der SPO und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Keine Gegenstimme.

Der Stimme enthalten sich 13 Mandatare (die 7 Mandatare der Grinen, die 4 Mandatare der
OVP und die 2 Mandatare der NEOS).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Stellungnahme 62:
Alwin Beyrl
Mihlgasse 34
2540 Bad Voslau

Bezug )
30603-20/1/F — Anderungspunkt 38

Betroffenen Liegenschaft(en)
.270/1, KG Gainfarn

Sachverhalt

O.a. Partei ist Eigentumerin der gegenstandlichen Liegenschaften und beantragt die
Ausweisung einer Beschrdnkung der max. zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten in der
Widmungskategorie ,,Bauland Wohngebiet* zu streichen, da diese der Bestandssituation nicht
ausreichend Rechnung tragt bzw. eine Ungleichbehandlung darstellt.

Empfehlung
Keine Beriicksichtigung

Erl4uterung
Die gegenstandliche Parzelle ist in der Mihlgasse, stidwestlich des Stadtzentrums von Bad

Voslau gelegen und mit einem Mehrfamilienhaus in gekuppelter Bauweise bebaut. Im Rahmen
der Grundlagenforschung zur Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes
wurde zur Ermittlung der Verdichtungspotenziale im Gemeindegebiet von Bad Voslau eine
Dichte- und Strukturanalyse, auf Basis nachvollziehbarer und objektiver Lagekriterien,
durchgefiihrt, welche im gegenstandlichen Bereich keine ausreichende dbzgl. Eignung
attestierte. Zur Sicherung des vorherrschenden strukturellen Charakters wurde daher eine
Beschréankung der max. zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten, unter Berucksichtigung des
rechtlich bewilligten Wohnungsbestandes gem. dem Adress-Gebaude- und Wohnungsregisters
der Bundesanstalt fiir Statistik ,,Statistik Austria® vorgenommen, welches fur die
gegensténdliche Liegenschaft vier Wohneinheiten ausweist. In diesem Zusammenhang ist
festzuhalten, dass gem. den rechtlichen Bestimmungen des Niederdsterreichischen
Raumordnungsgesetztes im Rahmen der bestehenden Gebdudehiille bei Wohngeb&uden, die
vor der Eintragung der Beschrankung der Wohneinheiten im Flachenwidmungsplan bewilligt
wurden, eine Wohneinheit zusatzlich — hdchstens jedoch insgesamt vier — zuldssig sind,
wodurch auch der rechtlich bewilligten Bestandssituation auf gegenstandlicher Liegenschaft
entsprochen wird.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berticksichtigen.
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Fur den Antrag stimmen 23 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer, die 3 Mandatare
der SPO und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).
Keine Gegenstimme.

Der Stimme enthalten sich 13 Mandatare (die 7 Mandatare der Griinen, die 4 Mandatare der
OVP und die 2 Mandatare der NEOS).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Stellungnahme 63:

Ing. Friedrich und Angelika Fangl
F. Prendinger-StralRe 9

2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkt 38

30603-20/1/B — Anderungspunkt 111.A. — Anpassungen in Folge der Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes

Betroffenen Liegenschaft(en)
667/4, 668/6 und 668/7, KG Gainfarn

Sachverhalt

O.a. Partei beeinsprucht die Anhebung der max. zuldssigen Gebaudehohe von Bauklasse ,,I*“ in
Bauklasse ,,I,II“ im Bereich Franz Prendinger-Strale / Schndllergasse sowie beantragt die
Anzahl der max. zul&ssigen Wohneinheiten in der Widmungskategorie ,,Bauland Wohngebiet*
in diesem Gebiet auf ,,zwei Wohneinheiten* zu beschridnken. Begriindet wird dies mit einer
befurchteten Verschattung der Eigengérten, einer erhohten L&rmbelastung durch den
maoglichen Bevolkerungszuzug, negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
sowie der bereits prekéren Verkehrs- und Stellplatzsituation.

Empfehlung
Keine Beriicksichtigung

Erlduterung
Die gegenstandlichen Parzellen sind in der Franz Prendinger-Stralie bzw. der Schnéllergasse

sudlich des Stadtzentrums von Bad Véslau gelegen und mit einem Einfamilienhaus und einer
Reihenhausanlage bebaut bzw. unbebaut. Im Rahmen der Grundlagenforschung zur
Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes wurde zur Ermittlung der
Verdichtungspotenziale im Gemeindegebiet von Bad Voslau eine Dichte- und Strukturanalyse,
auf Basis nachvollziehbarer und objektiver Lagekriterien, durchgefihrt, welche im
gegenstandlichen Bereich, ob der N&he zu hochrangigen Verkehrstrassen, abseits von
schitzenswerten Natur- und Landschaftsrdumen sowie einer hinreichenden Versorgungsgte
mit Gutern und Dienstleistungen des téglichen Bedarfs eine entsprechende dbzgl. Eignung
attestierte. Die Anhebung der Bauklasse von ,,I* auf ,,LII* folgt hierbei den Intentionen des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes sowie den Zielsetzungen der Landesplanung und schafft, im
Umkehrschluss Spielrdume flr eine Verdichtung in Bereichen hoher Lagegunst, auch im
Hinblick auf eine effiziente Nutzung der vorhandenen Ressourcen. Ausgehend vom Baubestand
entlang der Wiener Neustadter StraRe wird so ein struktureller Ubergang in die westlichen
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Einfamilienhaus-Gebiete geschaffen, wobei die gegenstandliche MaRnahme im Endeffekt
lediglich die Errichtung eines zuséatzlichen GeschoRes, im Vergleich zur Bestandssituation,
ermdoglicht und so im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild keine wesentlichen negativen
Auswirkungen erwarten l&sst.

Bezugnehmend auf die Verkehrs- und Stellplatzsituation wird auf die Bebauungsvorschriften
der Stadtgemeinde Bad Voslau hingewiesen, welche fir Einfamilien-, Doppel- oder
Reihenhé&user ein Mindestmal von zwei Stellplatzen, bei Wohnhausanlagen in Abhéngigkeit
von der WohnungsgroRe ein MindestmaR zwischen 1,3 und zwei Stellplatzen auf Eigengrund
vorsieht. Ferner weisen die Schnollergasse als auch die Franz Prendinger-Stralie mit einer
Breite von 10m grundsatzlich eine hinreichende Dimension als AufschlieBungsstrale auf,
wobei eine etwaige Optimierung der Einmiindung in die Wiener Neustadter Stral3e, bspw.
mittels einer Lichtverkehrsanlage, im Zustandigkeitsbereich des Amtes der NO
Landesregierung, als Stralenerhalter fiir ,,Landesstral3en B*, gelegen ist.

Hinsichtlich der beflirchteten Verschattung wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der
Gesamtlberarbeitung des Bebauungsplanes hierbei die ausgewiesen Baufluchtlinien,
insbesondere in den ruckwartigen Bereichen der Liegenschaften im Hinblick auf deren
ZweckmaéRigkeit bzw. Intensitét des Eingriffs in die bauliche Ausnutzbarkeit einer Liegenschaft
uberprift wurden und diese nunmehr, unter Beriicksichtigung der derzeitigen bzw. kinftighin
angestrebten Bebauungsstruktur adaptiert bzw. ergénzt werden. Die Zielsetzung der
gegenstandlichen Mallnahme st hierbei einerseits die historische schiitzenswerte
Villenbebauung sowie die urspriingliche dorfliche Struktur, inkl. der umgebenden und
pragenden Freirdume zu schiitzen und andererseits auch die stadtebauliche Entwicklung, im
Einklang mit den Zielen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes zum Erhalt des Charakters einer
»QGartenstadt, zu ermdglichen. Im gegenstindlichen Bereich wurden hierbei ebenso
erganzende hintere Baufluchten vorgesehen, in welchen kiinftighin lediglich die Errichtung von
Nebengebauden gem. § 51 NO Bauordnung 2014 i.d.g.F. in Verbindung mit den
Bebauungsvorschriften der Stadtgemeinde Bad Véslau (Abschnitt 1, Pkt. 1.10) zul&ssig ist,
welche ob ihrer eingeschrankten baulichen Ausnutzbarkeit keine nennenswerte Verschattung
erwarten lassen.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Fur den Antrag stimmen 23 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer, die 3 Mandatare
der SPO und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Gegen den Antrag stimmen 13 Mandatare (die 7 Mandatare der Grlinen, die 4 Mandatare der
OVP und die 2 Mandatare der NEOS).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Herr Gemeinderat Mag. (FH) Peter Lechner und Herr Vizebiurgermeister Gerhard Sevcik
verlassen den Sitzungssaal.

Stellungnahme 64:

Mag. (FH) Peter Lechner
Florastrae 4

2540 Bad Voslau
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Bezug )
30603-20/1/B — Anderungspunkt 111.C. — Festlegung von Bebauungshohe und

Bebauungsdichten

Betroffenen Liegenschaft(en)
.138/1 und 229/1, KG Vo6slau

Sachverhalt

O.a. Partei ist wohnhaft in der FlorastraRe 4 und beeinsprucht die Anderungen des
Bebauungsplanes im gegenstandlichen Bereich. Hierbei werden die Anpassung der
Festlegungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der ausgewiesenen Baufluchtlinien,
Bebauungshohen (anstelle der Hohen ,,h2) sowie der Bebauungsdichte entsprechende dem
umliegenden Ist-Stand urgiert.

Empfehlung
Tlw. Beriicksichtigung

Erlduterung
Die gegenstandlichen Parzellen sind in der Florastrae, nordwestlich des Stadtzentrums von

Bad Voslau gelegen und mit einem zwei-geschossigen Hauptgebdude bebaut. Hierbei handelt
es sich um die ,,Carolinen Villa®, einem Reprisentationsbau aus der Mitte des 19. Jhdt. mit drei-
achsigem Muittelrisalit und ein-achsigen Flanken. Bedingt durch Lage und Geschichte kommt
die gegenstindliche Liegenschaft daher in einer ,,Schutzzone*, Kategorie II, zu liegen, weshalb
in den Bebauungsbestimmungen eine max. Bebauungsdichte von ,20%°“, die ,,offene*
Bebauungsweise sowie die Sonderbebauungshohe ,,h2* kiinftighin festgelegt werden sollen.
Die Festlegungen des Bebauungsplanes resultieren aus den Bestrebungen, insbesondere
innerhalb der ,,Schutzzonen®, den bestehenden Baubestand zu schiitzen und die Charakteristik
der ,,Schutzzone“, durch die Ausweisung bestandorientierter Bebauungsbestimmung, zu
erhalten. So ist nunmehr die Traufen- und Firsththe des Bestandes aufzunehmen, womit
gewahrleistet ist, dass bei kiinftigen Bauvorhaben keine negativen Auswirkungen auf die
»Schutzzone* entstehen. Dariiber hinaus sind etwaige Bauvorhaben innerhalb von
»Schutzzonen den gesonderten Bebauungsvorschriften fiir ,,Schutzzonen* unterworfen bzw.
sind diese dem Gestaltungsberat / Schutzzonengremium zur Beurteilung vorzulegen, wie dies
auch in der Vergangenheit im Bereich der Nachbarliegenschaft Parz.Nr. 229/2 umgesetzt
wurde. Die dbzgl. Zielsetzungen wurden hierbei generell fiir samtliche innerhalb von
»Schutzzonen* gelegenen Liegenschaften angewandt und stellen kein Unikum im Hinblick auf
die gegensténdliche Liegenschaft dar.

Zielsetzung der Beschrankung der baulichen Ausnutzbarkeit der hinteren Bauwiche ist es, wie
auch im Erldauterungsbericht zum Bebauungsplan dargelegt, die Anordnung von
Hauptgebduden auf den Liegenschaften zu steuern und die ruckwertigen, durchgriinten
Blockinnenbereiche bzw. Liegenschaftsteile im Nahbereich von Gewassern und Verkehrs-
trassen von einer Bebauung, mit Ausnahme von Bauwerken bzw. baulichen Anlagen gem. § 51
(2) NO Bauordnung 2014 i.d.g.F., freizuhalten, wobei es im gegenstandlichen Bereich zu keiner
Neuausweisung einer hinteren Bauflucht kommt, sondern bereits bestehende lediglich im
Hinblick auf die o.a. Zielsetzungen in ihrer baulichen Ausnutzbarkeit beschréankt werden. Zur
Vermeidung von redundanten Bebauungsvorschriften im Hinblick auf die Beschrankung der
max. baulichen Ausnutzbarkeit von hinteren Bauwichen soll jedoch von einer absoluten
Beschréankung abgesehen werden, da nunmehr die in den Bebauungsvorschriften dbzgl.
vorgesehenen Bestimmungen (,,Abschnitt 1, Pkt. 1.10: Nebengebédude), unter
Berlcksichtigung der jeweiligen LiegenschaftsgroRe, als ausreichend erachtet werden.
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Demzufolge konnen die Bestimmungen des ,,Abschnitt VI“, Pkt. 1.8. der
Bebauungsvorschriften im Rahmen der Beschlussfassung entfallen.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme teilweise zu bericksichtigen.

Fir den Antrag stimmen 21 Mandatare (die 18 Mandatare der LISTE Flammer und die 3
Mandatare der SPO).

Keine Gegenstimme.

Der Stimme enthalten sich 13 Mandatare (die 7 Mandatare der Grinen, die 3 Mandatare der
OVP, die 2 Mandatare der NEOS und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Herr Vizeburgermeister Gerhard Sevcik und Herr Gemeinderat Mag. (FH) Peter Lechner
betreten den Sitzungssaal.

Stellungnahme 66:

FPO Bad Voslau
Parteiobmann Peter Gerstner
Breite Gasse 34

2540 Bad Voslau

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkte 23, 38, 39 und 41

Ohne Bezug

Herr Gemeinderat Peter Gerstner verlasst den Sitzungssaal.

Betroffenen Liegenschaft(en)
1/1, 338/8, 352 und 1439/35, KG Voslau
660/3 und 667/5 sowie Freiflachen ,,Gainfarner Bucht®, KG Gainfarn

Sachverhalt

O.a. Partei beantragt in fiinf Punkten Abéanderungen der Festlegungen des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes sowie des Bebauungsplanes. So werden der Entfall der
,Freihalteflichen® im Bereich der ehemals geplanten Umfahrung Gainfarn / GroBau, die
Ausweisung einer Verkehrsflache zur Errichtung eines Parkhauses im Bereich des
Schlossparks, die Anhebung der max. zuld&ssigen Bebauungshthe in Teilen der Franz
Prendinger-StraRe bzw. Verbreiterung des Zufahrtsweges sowie eine seitens der Einschreiter
vermutete Ausweisung von Baulandwidmungen in der FlorastraBe sowie in der
Anzengruberstral3e nordlich der Seniorenresidenz beeinsprucht.

Empfehlung
Keine Berucksichtigung
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Erlduterung
Bei den gegenstandlichen Parzellen in der KG Véslau handelt es sich einerseits um den

Schlosspark bzw. den Kurpark und andererseits um zwei in grélten Teilen bislang
landwirtschaftlich genutzte Freiflachen im Bereich FlorastraBe / Am Weinfried. Die Parzellen
in der KG Gainfarn sind am 6stlichen Ende der Franz Prendinger-Stralle sowie im Bereich der
»Gainfarner Bucht®, siidlich des Siedlungsgebietes von Bad Vdslau gelegen und ebenso
weitgehend landwirtschaftlich genutzt. In weiterer Folge wird getrennt auf die vorgebrachten
Punkte eingegangen:

Zu Streichung der Freiflachen fur die Umfahrung Gainfarn / GrofRau

Behandlung siehe eigener Punkt:

Anderungspunkt 39 ,.Griinland - Freihalteflichen®

Nutzungsfunktionen, Streichung vonTrassen (zusammen mit Stellungnahme Nr. 13, 39, 41,
58, 59, 67)

Zu Verkehrsflache zur Errichtung eines Parkhauses im Bereich des Schlossparks
Behandlung siehe eigener Punkt:

Anderungspunkt 41 ,.Edgar Penzig Franz-StraBe 7 SchloBpark*

Gp in V6 (zusammen mit Stellungnahme Nr. 68, 69, Land NO)

Zu Anhebung der Bebauungshdhe bzw. Verbreiterung des Zufahrtsweges im Bereich der Franz
Prendinger-Stral3e

Behandlung siehe eigener Punkt:

Anderungspunkt 23 ,.Franz Prendinger-StraRe 8-16

BS in BW und V6 (zusammen mit Stellungnahme Nr. 37, 69, Land NO)
Baulandsicherungsvertrag erforderlich

Zu Baulandwidmungen bzw. Rickwidmung Florastralle / Ludwigstrale

Die gegenstandlichen Parzellen sind in der FlorastraRe bzw. der LudwigstraRe gelegen, derzeit
unbebaut bzw. werden landwirtschaftlich genutzt. Der rechtsgultige Flachenwidmungsplan
weist die gegenstidndlichen Flidchen hierbei als ,,Bauland Wohngebiet — AufschlieBungszone*
aus, wobei die dzt. Widmungssituation bereits seit mehreren Jahrzehnten Bestand hat. Bedingt
durch die Lage im dicht verbauten und voll erschlossenen Siedlungsgebiet von Bad Vdslau
weisen die Liegenschaften grundsétzlich eine hohe Baulandeignung auf, allzumal das
Siedlungsgebiet von Bad Voslau in nordlicher als auch westlicher Richtung von einer
Siedlungsgrenze gem. dem Regionalen Raumordnungsprogramm ,,Stidliches Wiener Umland*
begrenzt wird. Im Hinblick auf die hohe Lagegunst sowie die bestehende Umgebungssituation
soll daher an der rechtsgultigen Widmung festgehalten werden, allzumal die bauliche
Ausnutzbarkeit der Liegenschaft durch die Ausweisung des Widmungszusatzes ,,max. zwei
Wohneinheiten* ohnedies eingeschrinkt wird. Abschlieend ist in diesem Zusammenhang auch
festzuhalten, dass eine derart wesentliche Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes,
im Zuge der Beschlussfassung, ohne ¢ffentliche Auflage, nicht méglich ist.

Zu Baulandwidmungen bzw. Riickwidmung Anzengruberstralle

Die gegenstandliche Parzelle ist in der Anzengruberstrale, im nordlichen Anschluss an die
Seniorenresidenz gelegen, derzeit unbebaut bzw. Teil des Kurparks Der rechtsgultige
Flachenwidmungsplan weist die gegenstindlichen Flachen hierbei als ,,Bauland Sondergebiet
— Fremdenverkehr* aus, wobei die dzt. Widmungssituation bereits seit mehreren Jahrzehnten
Bestand hat. Der gegensténdliche Teilbereich stellt hierbei eine wertvolle VVorbehaltsflache fir
etwaige Komplementérnutzungen im Zusammenhang mit dem Kurpark oder auch dem
Seniorenzentrum dar und steht darliber hinaus im Eigentum der Stadtgemeinde Bad Voslau,
wodurch keine ,,unkontrollierte* Entwicklung zu erwarten ist. Wenngleich mdéglicherweise
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kiinftighin kein weiterer Bedarf mehr an der gegensténdlichen VVorbehaltsflache bestehen sollte,
ist dennoch festzuhalten, dass eine Riickwidmung eine wesentliche Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes darstellen wirde und daher im Zuge der Beschlussfassung, ohne
offentliche Auflage, nicht moglich ist.
Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berticksichtigen.
Fur den Antrag stimmen die 19 Mandatare der LISTE Flammer.

Keine Gegenstimme.

Der Stimme enthalten sich 16 Mandatare (die 7 Mandatare der Griinen, die 4 Mandatare der
OVP, die 3 Mandatare der SPO und die 2 Mandatare der NEOS).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Herr Gemeinderat Peter Gerstner betritt den Sitzungssaal.

Stellungnahme 69:

Sammelstellungnahme ,,Paket A*
315 unterzeichnende Personen

Einleitung
Die Unterzeichner des 0.a. Sammelstellungnahme beeinspruchen in 20 Punkten die Gesamt-

iiberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes, inkl. Neudarstellung des Entwick-
lungskonzeptes sowie des Bebauungsplans bzw. urgieren Anderungen und Erganzungen. Im
Hinblick auf einen strukturierten Aufbau der Beantwortung der vorgebrachten Einwendung
werden die einzelnen Punkte in weiterer Folge getrennt behandelt.

PUNKT 1: Vorgehensweise
Behandlung siehe Punkt: 7.2 A)

PUNKT 2: Entwicklungsziele
Behandlung siehe Punkt: 7.2 A)

PUNKT 3: Dichte und Strukturanalyse
Behandlung siehe Punkt: 7.2 A)

PUNKT 4: Schutzzonengremium und Gestaltungsbeirat
Behandlung siehe Punkt: 7.2 A)

PUNKT 5: Kleinregion Bad Vo6slau-Kottingbrunn-Teesdorf
Behandlung siehe Punkt: 7.2 A)

ANDERUNGEN DES FLACHENWIDMUNGS- UND/ODER BEBAUUNGSPLANES

PUNKT 6: Parkgarage im SchloRpark
Behandlung siehe eigener Punk:
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Anderungspunkt 41 ,.Edgar Penzig Franz-Strae 7 Schloﬁparllg“
Gp in VO (zusammen mit Stellungnahme Nr. 68, 69, Land NO)

PUNKT 7: Harterberg / ZufahrtsstralRe Betriebsgebiet SooR

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkt 39

Betroffenen Liegenschaft(en)
1084/2, KG Voslau

Sachverhalt

Die o.a. Einschreiter sprechen sich gegen die Ausweisung einer ,,Griinland Freihalteflache-3*
zur Sicherung kinftiger Verkehrstrassen in nordlicher Richtung in das Gemeindegebiet von
SooR aus. Begriindet wird dies dahingehend, dass durch die Errichtung einer solchen Trasse mit
negativen Auswirkungen fir die anrainende Bevolkerung als auch den Naturraum zu rechnen
ist.

Empfehlung
Keine Bericksichtigung

Erl4uterung
Die gegenstandliche Parzelle ist im Nordosten des Gemeindegebiets im Grenzbereich zur

Nachbargemeinde Sool gelegen und dzt. unbebaut bzw. wird landwirtschaftlich genutzt. Die
gegenstandliche Ausweisung von Teilen der Liegenschaft als ,,Griinland Freihalteflache* mit
dem Funktionszusatz ,3: Freihaltung kiinftiger —Verkehrstrassen resultiert aus
vorangegangenen Planungen bzw. Verkehrsuntersuchungen, welche die ZweckmaRigkeit einer
,2Umfahrung SooB* in Verbindung mit der neu errichteten Autobahnanschlussstelle ,,.Bad
Voslau“ zum Inhalt hatte. Hierbei wurde festgestellt, dass sowohl eine Verkehrsberuhigung als
auch eine starke Entlastung fur den Ortskern von Bad Voslau und der Durchfahrt von Soof3 (im
Gegensatz zur Umfahrung Gainfarn/GrofRau) erreicht werden kann. Die Ausweisung der
gegenstindlichen ,Freihalteflache® stellt hierbei kein Prijudiz fiir deren Errichtung dar,
allzumal die dbzgl. Planungen durch das Amt der NO Landesregierung erfolgen und nur bedingt
im Wirkungsbereich der Stadtgemeinde gelegen sind. Etwaige Auswirkungen auf den
Naturraum sowie die anrainende Bevolkerung waren indes im Rahmen der konkreten
Strallenplanung zu prifen und sind nicht Teil der gegenstandlichen Gesamtuberarbeitung.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Es erfolgt eine Wortmeldung durch Herrn Gemeinderat Alexander Laimer-Netsch, der die
Begriindungen flr seinen Gegenantrag verliest.

Gegenantrag: Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Bad Vo6slau wolle beschlieRen, von einer
Umwidmung nordlich der GrazerstraBe in Grinland-Freihaltezone-3 abzusehen, um den
Naturraum und die Lebensqualitat der Anrainer nachhaltig zu schiitzen und ganzlich von einer
Umwidmung abzusehen.

Fur die Antrdge stimmen 16 Mandatare (die 7 Mandatare der Griinen, die 4 Mandatare der
OVP, die 3 Mandatare der SPO und die 2 Mandatare der NEOS).

Gegen die Antrage stimmen 19 Mandatare der LISTE Flammer.
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Der Stimme enthalt sich 1 Mandatar (Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Der Antrag ist somit abgelehnt.

Daraufhin kommt der urspriingliche Antrag zur Abstimmung.
Fur den Antrag stimmen die 19 Mandatare der LISTE Flammer.

Gegen den Antrag stimmen 16 Mandatare (die 7 Mandatare der Griinen, die 4 Mandatare der
OVP, die 3 Mandatare der SPO und die 2 Mandatare der NEOS.

Der Stimme enthalt sich 1 Mandatar (Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

PUNKT 8: HochstralRe Zentrum bis Ernst Wutzel-Gasse

Bezug )
30603-20/1/B — Anderungspunkt I11.C — Festlegung von Bebauungsdichten

Betroffenen Liegenschaft(en)

Sachverhalt

Die o.a. Einschreiter sprechen sich gegen die Ausweisung von Bebauungsdichten im
gegenstandlichen Bereich aus, da diese ein enormes bauliches Verdichtungspotenzial mit sich
brachten und so zu Verschlechterungen sowohl im Hinblick auf die Ansiedelung von
Geschaften und Lokalen, als auch im Verkehrsfluss fiihren.

Empfehlung
Keine Bericksichtigung

Erl4uterung
Der gegenstandliche Bereich ist im Stadtzentrum von Bad Vdéslau zwischen dem Schlossplatz

und der Ernst Wutzel-Gasse gelegen und entsprechend seiner zentralen Lage bereits weitgehend
baulich genutzt. Im rechtsgiiltigen Bebauungsplan der Stadtgemeinde Bad Véslau sind hierbei
eine ,,unbeschriankte” Bebauungsdichte, die ,,geschlossene® Bebauungsweise sowie eine
Bebauungshohe zwischen 6m bis 10m ausgewiesen. Wie dem Erlauterungsbericht zum
Bebauungsplan entnommen werden kann liegt eines der wesentlichsten Ziele der
Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes sowie des Bebauungsplanes in
der Erhaltung der ortsbildpragenden schiitzenswerten Bausubstanz samt der ihr zugehérigen,
strukturbedeutsamen Freirdume als hohes Identifikationspotential fur die Bevolkerung. Im
derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan sind, wie auch im gegenstandlichen Bereich, u.a.
»Schutzzonen™ unterschiedlicher Kategorien mit differenzierten Bebauungsbestimmungen
definiert, wobei groftenteils keine Festlegung im Hinblick auf Bebauungsdichten getroffen
wurde. Die Zielsetzung dieser Festlegungen war es hierbei etwaige Umbauten bzw.
SanierungsmalBnahmen bei schiitzenswerten Gebduden in den ,,Schutzzonen* Kategorie ,,I bis
IV zur Gewiéhrleistung eines groBeren Gestaltungsspielraumes, auch im Hinblick auf die
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ohnedies bestehenden ,,Bebauungsvorschriften fiir Schutzzonen®, nicht dem Regulativ der
Bebauungsdichte zu unterwerfen. Die Bebauungshéhen wurden weiters tiberwiegend mit max.
zuléssigen Gebaudehohen (von — bis Absolut-Werte) definiert. In den letzten Jahren zeigte sich
allerdings, dass nicht zuletzt auch aufgrund struktureller Entwicklungen, der Druck auf die
Siedlungsgebiete im Siden Wiens stark gestiegen ist und die Ausnutzung moglicher
Bauvolumina immer ofters unter rein wirtschaftlicher Betrachtung des maximalen
Ausbaugrades einer Liegenschaft und nur sehr bedingt unter dem Aspekt der
Ortsbildvertréglichkeit bzw. der Berlcksichtigung der schutzenswerten Bebauungsstruktur
erfolgte. Nachdem mit den bestehenden Festlegungen, welche ebendiesen groReren
Gestaltungsspielraum boten, das Ziel des Erhalts der schitzenswerten Bausubstanz bzw. der
Freirdume nicht mehr in ausreichendem Malie gewdhrleistet werden kann, sollen daher in
diesen Bereichen zukiinftig konkrete Bebauungsdichten bzw. —hhen festgelegt werden, welche
sich am schltzenswerten Baubestand orientieren. In diesem Zusammenhang kann daher, in
Folge einer deutlichen Reduktion der Bebauungsdichten, auch von keinem ,,enormen baulichen
Verdichtungspotential*“ gesprochen werden.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Frau Stadtrat Dr. Eva Mduckstein vertritt die Meinung, dass in der vorliegenden Form
Verkehrsprobleme vorprogrammiert wéren und dies eine schlechte Lésung fur die HochstralRe
sei.

Herr Stadtrat DI Harald Oissner vertritt die Meinung, dass durch die vorgeschlagenen
MalRnahmen sehr wohl eine Verbesserung erreicht werden kann.

Herr Stadtrat Mag. Thomas Schneider verweist auf den Masterplan, der die Hochstral3e auch
umfasst.

Frau Stadtrat Dr. Eva Muckstein stellt folgenden Gegenantrag:

Wir stellen den Gegenantrag, den Bestand unveréndert zu belassen und stattdessen die
Hochstralle in den Masterplan ,,Zentrumsentwicklung® miteinzubeziehen, um eine strukturierte
und kohérente Gesamtentwicklung des Zentrumsbereiches zu ermdglichen.

Fur den Antrag stimmen 8 Mandatare (die 7 Mandatare der Griinen und Herr Gemeinderat
Mag.(FH) Lechner, OVP).

Gegen den Antrag stimmen die 19 Mandatare der LISTE Flammer.
Der Stimme enthalten sich 9 Mandatare (die 3 Mandatare der SPO, Herr Stadtrat Karl Lielacher,
Frau Gemeinderat Katrin Herzog und Herr Gemeinderat Christoph Herzog, OVP, die 2
Mandatare der NEOS und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Der Antrag ist somit abgelehnt.

Daraufthin kommt der urspringliche Antrag zur Abstimmung.

Fur den Antrag stimmen 23 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer, die 3 Mandatare
der SPO und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Gegen den Antrag stimmen 8 Mandatare (die 7 Mandatare der Grinen und Herr Gemeinderat
Mag. (FH) Peter Lechner, OVP).
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Der Stimme enthalten sich 5 Mandatare (Herr Stadtrat Karl Lielacher, Herr Gemeinderat
Christoph Herzog, Frau Gemeinderat Katrin Herzog (OVP) und die 2 Mandatare der NEOS).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

PUNKT 9: Hiigelgasse

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkt 38

Betroffenen Liegenschaft(en)
141/1, 141/2, 142/1 und 142/2, KG V0slau

Sachverhalt

Die o.a. Einschreiter sprechen sich gegen die Errichtung einer geplanten Wohnhausanlage im
Bereich der gegenstandlichen Liegenschaften aus und urgieren die im Bebauungsplan
ausgewiesenen Bebauungsdichten und Bebauungshéhe zu reduzieren. Ferner wird eine
Beschrankung der max. zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten gefordert. Begrundet wird dies
dahingehend, dass die geplanten Bauvorhaben zu Verschlechterung der Lebensqualitat der
anrainenden Bevolkerung fuhren.

Empfehlung
Keine Bericksichtigung

Erl4uterung
Die gegenstandlichen Liegenschaften sind in der Higelgasse ostlich der Ernst Wutzel-Gasse

gelegen und in Teilen bereits mit einer kleineren Wohnhausanlage bebaut bzw. liegen brach.
Die seitens der Einschreiter angesprochenen Bauvorhaben wurden hierbei seitens der
Bauwerber bereits vor Beginn der 6ffentlichen Auflage zur Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes baubehordlich eingereicht und werden daher gem. § 34 Abs. 3 NO
ROG 2014 i.d.g.F. nicht mehr durch etwaige Anderungen des Bebauungsplanes beriihrt. In
diesem Zusammenhang ist daher eine Beschrankung der max. zuldssigen Anzahl der
Wohneinheiten sowie eine Reduktion von Bebauungsdichte und Bebauungshéhe im
gegenstandlichen Bereich im Hinblick auf die baurechtlich genehmigte kiinftige Bebauung
nicht zielfuhrend.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Es erfolgt eine Wortmeldung von Frau Stadtrat Dr. Eva Mickstein, die eine Protokoll-
Erklarung zu einem offenen Gemeinderatsbeschluss fordert und folgenden Antrag einbringt:

Ich beantrage daher fiir den noch unverbauten Teil der Liegenschaft eine Beschrankung auf 3
WE, wie es auch flr die umliegenden Liegenschaften ausgewiesen ist.

Fur den Antrag stimmen 13 Mandatare (die 7 Mandatare der Griinen, die 4 Mandatare der OVP
und die 2 Mandatare der NEOS).

Gegen den Antrag stimmen die 19 Mandatare der LISTE Flammer.
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Der Stimme enthalten sich 4 Mandatare (die 3 Mandatare der SPO und Herr Gemeinderat Peter
Gerstner, FPO).

Der Antrag ist somit abgelehnt.

Daraufhin erfolgt die Abstimmung des urspringlichen Antrages.

Flr den Antrag stimmen 22 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer und die 3
Mandatare der SPO).

Gegen den Antrag stimmen 9 Mandatare (die 7 Mandatare der Grinen, Herr Gemeinderat Mag.
(FH) Peter Lechner, OVP, und Herr Gemeinderat Alexander Laimer-Netsch, NEOS).

Der Stimme enthalten sich 5 Mandatare (Herr Stadtrat Karl Lielacher, Herr Gemeinderat
Christoph Herzog, Frau Gemeinderat Katrin Herzog (OVP), Herr Gemeinderat DI Marcus
Mann (NEOS) und Herr Gemeinderat Peter Gerstner (FPO).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Frau Gemeinderat Mag. Christina Grasl verlasst den Sitzungssaal.

PUNKT 10: Grasl-Grundstiick, HauptstraRe / Sellnergasse

Bezug )
30603-20/1/B — Anderungspunkt I11.C — Festlegung von Bebauungshohen

Betroffenen Liegenschaft(en)
326, 330 und 331, KG Gainfarn

Sachverhalt

Die o.a. Einschreiter sprechen sich gegen die geplante Errichtung mehrerer ,,Stadtvillen* auf
den gegenstiandlichen Liegenschaften sowie die Anderung der Bebauungsdichten und
Bebauungshohen aus und beantragen die Bebauungshdéhen in ihrem rechtsgiiltigen Zustand zu
belassen bzw. vorsorglich ausreichende Freihalteflachen vorzusehen. Begriindet wird dies
dahingehend, dass die geplanten Baufuihrungen zu einer Verschlechterung des Ortsbildes, als
auch der Lebensqualitét der anrainenden Bevdlkerung fiihrt und die gegensténdlichen Flachen
kein hinreichendes Verdichtungspotenzial aufweisen.

Empfehlung
Keine Bericksichtigung

Erl4uterung
Die gegenstandlichen Parzellen sind in der HauptstraBe bzw. der Sellnergasse, westlich des

Stadtzentrums von Bad Voéslau gelegen und in Teilen mit Hauptgeb&uden bebaut bzw. liegen
brach. Im Bebauungsplan sind fiir die gegenstindlichen Liegenschaften eine ,,unbeschrénkte*
Bebauungsdichte, die ,,offene* Bebauungsweise bzw. die Sonderbebauungsweise ,,s* sowie
max. zuldssige Bebauungshéhen von ,,6-7m* bzw- ,,9-10m* festgelegt. Der nordliche Bereich
ist ferner als ,,Bauland Wohngebiet — AufschlieBungszone® ausgewiesen. Im Rahmen der
Grundlagenforschung zur Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes
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wurde zur Ermittlung der Verdichtungspotenziale im Gemeindegebiet von Bad Véslau eine
Dichte- und Strukturanalyse, auf Basis nachvollziehbarer und objektiver Lagekriterien,
durchgefiihrt. Die Kriterien umfassen hierbei die Lage innerhalb einer ,,Schutzzone®, die
Homogenitét der Bestandsstruktur im Hinblick auf den strukturellen Charakter einer Siedlung,
die Verkehrsinfrastruktur, die Anbindung an das (berregionale Verkehrsnetz sowie im
offentlichen Personennahverkehr, die GroRe der Liegenschaft im Hinblick auf deren Eignung
fiir einen grofRvolumigen Wohnungsbau, naturschutzrechtliche Rahmenbedingungen sowie die
Versorgungsgite mit Gutern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs. Die Bewertung sowie
die Relevanz bzw. konkrete Bedeutung der einzelnen Eignungskriterien wurden im
zugehorigen Erlauterungsbericht umfassend dargelegt. Die Liegenschaft Nr. 330 ist dabei als
»AufschlieBungszone™ ausgewiesen, fiir welche in den Freigabebedingungen die
,burchfuhrung eines Qualitatswettbewerbs zur Erorterung der architektonischen
Ausgestaltung einer moglichen Bebauung im Einvernehmen mit der Stadtgemeinde Bad
Voslau vorgeschrieben ist, wodurch eine entsprechende strukturelle Einfiigung einer etwaigen
Bebauung in diesem Bereich, auch unter Berticksichtigung der Zielsetzungen und Intentionen
des Ortlichen Entwicklungskonzeptes sichergestellt werden kann. Ein Vorgriff bspw. durch
eine Beschrankung der Anzahl der max. zuldssigen Wohneinheiten, ohne Kenntnis des
Ergebnisses des durchzufuhrenden Qualitatswettbewerbes wirden der, bereits langjahrigen
bestehenden, Planungsintention zuwiderlaufen bzw. wirde selbige ad absurdum fihren.

Die Zielsetzung der Ausweisung von ,,Sonderbebauungshohen® ist es ferner den strukturellen
und historischen Charakter der schutzwiirdigen Bebauung einer ,,Schutzzone* zu erhalten.
Durch die nunmehr getroffenen Festlegungen der Sonderbebauungshéhen ,,h2° bzw. ,,h3* sind
die Traufen- und Firsthohen des Bestandes bei Neu- und Zubauten einzuhalten und die Hohe
fur hofseitige, vom o6ffentlichen Raum aus nicht einsehbare, Zu- und Neubauten derart zu
wahlen, dass diese keine negativen Auswirkungen auf die ,,Schutzzone® entfalten, weshalb ein
Festhalten an den derzeit ausgewiesenen Bebauungshohen im Hinblick auf die ,,Schutzzone*
nicht zielfithrend erscheint. Hinsichtlich der urgierten Festlegung von ,Freihalteflichen* ist
festzuhalten, dass eine solche, bedingt durch den wesentlichen Eingriff in den Rechtsstand, im
Rahmen der Beschlussfassung, ohne ¢ffentliche Auflage und Mdéglichkeit zur Stellungnahme
durch die betroffenen Grundeigentiimer, nicht mdglich ist.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlicksichtigen.

Es erfolgt eine Wortmeldung von Herrn Gemeinderat Stephan Fortelny, MSc., der die Anzahl
der mdglichen Wohneinheiten beméngelt.

Herr Stadtrat Harald Oissner erldutert, dass die derzeitige Bebauungsdichte bei 100 % liegt, der
Antrag eine Verminderung auf 25 % bedeutet.

Herr Gemeinderat Stephan Fortelny, MSc., bringt folgenden Gegenantrag ein:

Ich stelle den Antrag, fir diese Grundstucke eine Wohneinheitenbeschrankung auf 3-WE wie
auf den umliegenden Grundstiicken vorzunehmen.

Fur den Antrag stimmen 8 Mandatare (die 7 Mandatare der Grinen und Herr Gemeinderat
Mag.(FH) Peter Lechner, OVP).

Gegen den Antrag stimmen 19 Mandatare (die 18 Mandatare der LISTE Flammer und Herr
Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).
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Der Stimme enthalten sich 8 Mandatare (die 3 Mandatare der SPO, die 2 Mandatare der NEOS,
Herr Stadtrat Karl Lielacher, Frau Gemeinderat Katrin Herzog und Herr Gemeinderat Christoph
Herzog, OVP.)

Der Antragt ist somit abgelehnt.

Daraufhin gelangt der urspriingliche Antrag zur Abstimmung.

Fdr den Antrag stimmen 22 Mandatare (die 18 Mandatare der LISTE Flammer, die 3 Mandatare
der SPO und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Gegen den Antrag stimmen die 7 Mandatare der Griinen.

Der Stimme enthalten sich 6 Mandatare (die 4 Mandatare der OVP und die 2 Mandatare der
NEOS.)

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Herr Gemeinderat Paul Heinthaler verlasst den Sitzungssaal.
Frau Gemeinderat Emma Kerper verlésst den Sitzungssaal.
Frau Gemeinderat Mag. Christina Grasl betritt den Sitzungssaal.

PUNKT 11: Franz Prendinger-Stralie

Behandlung siehe eigener Punkt:

Anderungspunkt 23 ..Franz Prendinger-StraRe 8-16“

BS in BW und V6 (zusammen mit Stellungnahme Nr. 37, 66, Land NO)
Baulandsicherungsvertrag erforderlich

PUNKT 12: Hotel Stefanie

Bezug
30603-20/1/F — Anderungspunkt 16

Betroffenen Liegenschaft(en)
167/1, 263/1 und 264/1, KG Voslau

Sachverhalt

Die o.a. Einschreiter sprechen sich gegen die Umwidmung der gegenstéandlichen Flachen von
,Bauland Sondergebiet — Kurzentrum® in ,,Bauland Sondergebiet — Fremdenverkehr —
AufschlieBungszone aus und beantragen die Ausweisung einer ,,Freihaltezone* im Bereich der
rickwertigen Gartenanlage. Begriindet wird dies damit, dass es in Folge dieser Anderungen zu
einer Verbauung der rickwertigen Liegenschaftsteile kommt, welche sowohl negative
Auswirkungen auf das Orts- und StralRenbild als auch die Lebensqualitiat der Bevdlkerung
haben wirde.

Empfehlung
Keine Beriicksichtigung
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Erl4uterung
Die gegenstandlichen Parzellen sind im Bereich des Badplatzes im Stadtzentrum von Bad

Voslau gelegen und umfassen dabei das Hotel ,,Stefanie* sowie die nordlich angrenzenden
Flachen, welche einen parkahnlichen Charakter aufweisen und als Freiflache der Hotelanlage
fungieren. Die Flachen werden durch die Jagermayerstralie im Westen sowie die Badner StralRe
im Osten gefasst bzw. grenzen im Norden an das ,,Kurzentrum Bad Voéslau®, eine
Gesundheitseinrichtung mit rd. 400 Gastebetten. Wie dem Erlauterungsbericht zum
Flachenwidmungsplan entnommen werden kann werden die gegenstandlichen Flachen derzeit
als Freibereich des ,,Hotel Stefanie* genutzt bzw. wurden diese als Standort fiir die Errichtung
von Kureinrichtungen definiert. Das Kurzzentrum, welches bereits im Jahr 2006 ertffnet
wurde, beansprucht hierbei eine Flache von rd. 30.500m?2 und bietet neben 400 Gastebetten ein
umfassendes Therapie- und Freizeitangebot. Dieses Angebot deckt dabei den bestehenden
Bedarf im Bereich des Kurtourismus bereits ausreichend ab, wobei aber auch noch optionale
Erweiterungsmdglichkeiten an den sonstigen bestehenden Standorten vorhanden sind. In
diesem Zusammenhang sowie im Hinblick auf die Fremdenverkehrsnutzung am Standort
erscheint daher ein Festhalten an der Nutzungsfunktion ,,Kurzentrum® nicht zielfithrend.
Hinsichtlich der Ausweisung als AufschlieBungszone wird festgehalten, dass im Jahre 2016
durch das Biiro ,,Raumposition* eine ,,Stddtebauliche Studie* fiir den ,,Badplatz erarbeitet
wurde, welche u.a. auch fur den gegenstandlichen Bereich (,,Teilgebiet Nord*) entsprechende
Zielsetzungen als auch unterschiedliche Varianten fiir eine kinftige bauliche Nutzung des
Areals zum Inhalt hatte. Hierbei wurde festgehalten, dass eine Beeintrachtigung des gebauten
Bestandes und des Freiraumes in weiten Teilen als geringfligig bewertet werden kann, weshalb
in diesem Bereich unter gewissen Voraussetzungen grundsétzlich eine bauliche Entwicklung
nicht auszuschlieBen ist. Genannt wurden hierbei u.a. die Anknipfung an die
Bestandsbebauung, die Schaffung einer grofien zusammenhdangenden Freiflache im nérdlichen
Teil des Grundstickes, Orientierung der Bebauungshéhen am Bestand oder auch die
Orientierung der Nutzung am Nutzungsspektrum des Kurzentrums, wobei im Sinne der
Entwicklung einer stadtischen Vielfalt auch eine Wohnnutzung nicht ausgeschlossen werden
sollte. Diese Schlussfolgerungen der ,,Stadtebaulichen Studie bilden nunmehr die Grundlage
fiir eine bauliche Nutzung abseits jener eines Kurzentrums, unter Berlcksichtigung einer
harmonischen Einbindung in den rdumlichen Kontext und kénnen durch die Ausweisung als
»AufschlieBungszone® entsprechend gesichert werden. Die ,,Gefahr* einer ,,maximalen
Verwertung® der Liegenschaft durch einen etwaigen Neubesitzer kann indes nicht
nachvollzogen werden, da es einerseits, nicht wie seitens der Einschreiter behauptet, zu keiner
Herabstufung der ,,Schutzzonenkategorie® kommt und andererseits die Ausweisung als
»AufschlieBungszone® im Gegensatz zur Beibehaltung des status quo eine ,,unkontrollierte*
Verbauung von Teilen der Liegenschaften ausgeschlossen werden kann.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlicksichtigen.

Es erfolgt eine Wortmeldung von Herrn Gemeinderat Mag. (FH) Peter Lechner, der nach
Verlesen einer Begriindung folgenden Antrag einbringt:

Antrag:

Unter all den genannten Gesichtspunkten wird beantragt, dass das Grundstiick 263/1 KG Bad
Voslau — Parkanlange Hotel Stefanie — keiner Verbauungsmoglichkeit zugefiihrt wird.
Vielmehr soll das Grundstiick die Freihaltefliche ,,F2* erhalten, um damit nachhaltig den
innerstadtischen wertvollen und einzigartigen Griinraum zu erhalten.

Fr den Antrag stimmen 13 Mandatare (die 7 Mandatare der Grinen, die 2 Mandatare der
NEOS, die 4 Mandatare der OVP)
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Gegen den Antrag stimmen die 18 Mandatare der LISTE Flammer.

Der Stimme enthalten sich 3 Mandatare (die 2 Mandatare der SPO und Herr Gemeinderat Peter
Gerstner, SPO).

Der Antrag ist somit abgelehnt.

Daraufhin wird der urspriingliche Antrag zur Abstimmung gebracht.
Fur den Antrag stimmen die 18 Mandatare der LISTE Flammer.

Gegen den Antrag stimmen 13 Mandatare (die 7 Mandatare der Griinen, die 4 Mandatare der
OVP und die 2 Mandatare der NEOS.)

Der Stimme enthalten sich 3 Mandatare (die 2 Mandatare der SPO und Herr Gemeinderat
Peter Gerstner, FPO).
Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Frau Gemeinderat Emma Kerper betritt den Sitzungssaal.

PUNKT 13: Thermalbad

Bezug
Ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)
128, 260/1 und 260/2, KG Voslau

Sachverhalt
Die o.a. Einschreiter urgieren die Ausweisung von Bebauungsbestimmungen in Bereich des
Thermalbades um etwaige Zu- und Neubauten hintanzuhalten.

Empfehlung
Keine Bericksichtigung

Erlauterung )
Gem. § 30 Abs. 1 NO ROG 2014, i.d.g.F., ist bei Grundstticken deren gesamte Bebauung unter

Denkmalschutz steht die Festlegung von Straenfluchtlinien ausreichend, da jedwede
Baufuhrung, unabhdngig wvon etwaigen ausgewiesenen Bebauungsbestimmungen
ausschlieBlich im Einvernehmen mit dem Bundesdenkmalamt vorgenommen werden kann.
Nachdem das gesamte Areal des Thermalbades seitens des Bundesdenkmalamtes als
denkmalwirdig eingestuft wurde, wird, auch im Hinblick auf die duf3erst heterogene und tlw.
kleinteilige Bebauungsstruktur, von der Ausweisung von Bebauungsbestimmungen abgesehen.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.
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PUNKT 14: FlorastralRe

Bezug
Ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)
338/8 und 352, KG Voslau

Sachverhalt )
Die o.a. Einschreiter lehnen die Anderung des Flachenwidmungsplanes im gegenstandlichen
Bereich ab und Beantragen eine ,,Rliickwidmung* in ,,Griinland*

Empfehlung
Keine Bericksichtigung

Erlduterung
Die gegenstandlichen Parzellen sind in der FlorastraRe bzw. der LudwigstraRRe gelegen, derzeit

unbebaut bzw. werden landwirtschaftlich genutzt. Der rechtsgiltige Flachenwidmungsplan
weist die gegenstindlichen Flachen hierbei als ,,Bauland Wohngebiet — AufschlieBungszone*
aus, wobei die dzt. Widmungssituation bereits seit mehreren Jahrzehnten Bestand hat. Bedingt
durch die Lage im dicht verbauten und voll erschlossenen Siedlungsgebiet von Bad Voéslau
weisen die Liegenschaften grundsétzlich eine hohe Baulandeignung auf, allzumal das
Siedlungsgebiet von Bad Véslau in noérdlicher als auch westlicher Richtung von einer
Siedlungsgrenze gem. dem Regionalen Raumordnungsprogramm ,,Siidliches Wiener Umland*
begrenzt wird. Im Hinblick auf die hohe Lagegunst sowie die bestehende Umgebungssituation
soll daher an der rechtsgultigen Widmung festgehalten werden, allzumal die bauliche
Ausnutzbarkeit der Liegenschaft durch die Ausweisung des Widmungszusatzes ,,max. drei
Wohneinheiten* ohnedies eingeschriankt wird. AbschlieBend ist in diesem Zusammenhang auch
festzuhalten, dass eine derart wesentliche Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes,
im Zuge der Beschlussfassung, ohne offentliche Auflage, nicht moglich ist.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlicksichtigen.

Fur den Antrag stimmen die 18 Mandatare der LISTE Flammer.

Gegen den Antrag stimmen 12 Mandatare (die 7 Mandatare der Grinen, die 3 Mandatare der
SPO, Herr Gemeinderat Mag. (FH) Peter Lechner, OVP, und Herr Gemeinderat Alexander
Laimer-Netsch, NEOS).

Der Stimme enthalten sich 5 Mandatare (Herr Stadtrat Karl Lielacher, Herr Gemeinderat
Christoph Herzog und Frau Gemeinderat Katrin Herzog, OVP, Herr Gemeinderat DI Marcus
Mann, NEOS, und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Herr Gemeinderat Paul Heinthaler betritt den Sitzungssaal.

Frau Stadtrat Marta Glockner und Herr Stadtrat Thomas Mehlstaub verlassen den
Sitzungssaal.
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PUNKT 15: Kurpark

Bezug
Ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)
1439/35, KG Voslau

Sachverhalt

Die o.a. Einschreiter lehnen die vermeintlich geplante Widmung Bauland Sondergebiet —
Fremdenverkehr im Bereich der gegenstandlichen Liegenschaften ab und beantragen eine
Umwidmung in ,,Griinland Park*.

Empfehlung
Keine Berucksichtigung

Erlduterung
Die gegenstandliche Parzelle ist in der Anzengruberstrale, im nordlichen Anschluss an die

,»Seniorenresidenz gelegen, derzeit unbebaut bzw. Teil des Kurparks. Der rechtsgultige
Flachenwidmungsplan weist die gegenstéandlichen Fl&chen hierbei als ,,Bauland Sondergebiet
— Fremdenverkehr* aus, wobei die dzt. Widmungssituation bereits seit mehreren Jahrzehnten
Bestand hat. Der gegensténdliche Teilbereich stellt hierbei eine wertvolle Vorbehaltsflache fur
etwaige Komplementérnutzungen im Zusammenhang mit dem Kurpark oder auch dem
Seniorenzentrum dar und steht darliber hinaus im Eigentum der Stadtgemeinde Bad Voslau,
wodurch keine ,,unkontrollierte Entwicklung zu erwarten ist. Wenngleich moglicherweise
kinftighin kein weiterer Bedarf mehr an der gegensténdlichen VVorbehaltsflache bestehen sollte,
ist dennoch festzuhalten, dass eine Rickwidmung eine wesentliche Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes darstellen wiirde und daher im Zuge der Beschlussfassung ohne
offentliche Auflage nicht maoglich ist.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu beriicksichtigen.

Es erfolgt eine Wortmeldung von Herrn Stadtrat Karl Lielacher, der nach einer verlesenen
Begriindung folgenden Gegenantrag einbringt:

Antrag:

1. Unter all den genannten Gesichtspunkten wird beantragt, dass das betroffene Teilstlick
des Kurparks Bad Voslau die vorgesehene Flachenwidmung Bauland Sondergebiet
Fremdenverkehr mit der Verbauungsmdglichkeit 20/0/8 zur Ganze verliert und dem
denkmalgeschiitzten Kurpark ,,Gp* zugefiihrt wird.

2. Desweiteren wird beantragt, die Siedlungsgrenze an die auf3eren Grenzen vom Kurpark
(verbautes Grundstiick Seniorenresidenz und an die Anzengruberstralle zu verlegen,
damit der Kurpark von jeglicher Bebauung in Zukunft geschutzt bleibt.

Es folgt eine Wortmeldung durch Frau Gemeinderat Katrin Herzog, daraufhin erfolgt die
Abstimmung.

Fur den Antrag stimmen 16 Mandatare (die 6 Mandatare der Griinen, die 4 Mandatare der OVP,
die 3 Mandatare der SPO, die 2 Mandatare der NEOS und Herr Gemeinderat Peter Gerstner,
FPO).
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Gegen den Antrag stimmen 17 Mandatare der LISTE Flammer (ohne Frau Gemeinderat Doris
Sunk).

Der Stimme enthalt sich 1 Mandatarin (Frau Gemeinderat Doris Sunk, LISTE Flammer).

Der Antrag ist somit abgelehnt.

Daraufhin erfolgt die Abstimmung des urspringlichen Antrage.

Fur den Antrag stimmen die 18 Mandatare der LISTE Flammer.

Gegen den Antrag stimmen 16 Mandatare (die 6 Mandatare der Griinen, die 4 Mandatare der
OVP, die 3 Mandatare der SPO, die 2 Mandatare der NEOS und Herr Gemeinderat Peter
Gerstner, FPO).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Frau Stadtrat Dr. Eva Mickstein verlasst den Sitzungssaal.

PUNKT 16: Verlangerung Dr. Sigmund Stransky-StraRe

Bezug
Ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)
1439/34 und 1439/73, KG Voslau

Sachverhalt
Die o.a. Einschreiter lehnen die vermeintlich geplante Verlangerung der Dr. Sigmund Stransky-
Stral3e bis zur Anton Bauer-Strae im Norden ab.

Empfehlung
Keine Beriicksichtigung

Erlduterung
Die gegenstandlichen Parzellen sind nordwestlich des Stadtzentrums von Bad Voslau gelegen

und Teil der Dr. Sigmund Stransky-Stralle bzw. bewaldet. Die Dr. Sigmund Stransky-Stral3e
fungiert hierbei als ErschlieBungsstralle des ,,Villenviertels* am Westhang des Harzberges und
wird als Sackgasse gefiihrt. Die dzt. bestehende Widmungssituation resultiert hierbei aus
ehemaligen Bestrebungen zusétzliche Bauplatze im gegenstandlichen Bereich zu schaffen,
welche jedoch durch die Festlegung von ,Siedlungsgrenzen® im Regionalen
Raumordnungsprogramm ,,Siidliches Wiener Umland* verunmdoglicht wurden. Im Rahmen der
ehemals geplanten Verlédngerung der Dr. Sigmund Stransky-StraRe wurden hierbei auch bereits
die erforderlichen Infrastrukturleitungen verlegt und die Flachen durch die Stadtgemeinde Bad
Voslau erworben. Daher soll, wenngleich kunftighin eine Realisierung des Stralenzuges nicht
mehr geplant ist, dennoch an der dzt. Widmungssituation festgehalten werden. Auch ist
festzuhalten, dass eine Ruckwidmung eine wesentliche Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes darstellen wirde und daher im Zuge der Beschlussfassung, ohne
offentliche
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Auflage, nicht méglich ist.
Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlicksichtigen.
Fur den Antrag stimmen die 18 Mandatare der LISTE Flammer.
Gegen den Antrag stimmen 15 Mandatare (die 5 Mandatare der Grtinen, die 4 Mandatare der
OVP, die 3 Mandatare der SPO, die 2 Mandatare der NEOS und Herr Gemeinderat Peter
Gerstner, FPO).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Frau Stadtrat Dr. Eva Muckstein betritt den Sitzungssaal.

PUNKT 17: College Garden — Johann StrauRR-Gasse

Bezug
Ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)
.346/3, 259/1 und 259/2, KG Voslau

Sachverhalt

Die o0.a. Einschreiter ersuchen die geplanten Anderungen im gegenstindlichen Bereich nicht
umzusetzen, da die MalRnahmen bislang nicht 6ffentlich diskutiert bzw. in ein stadtebauliches
Konzept eingebettet sind. Zudem wird ein Parkraumkonzept fiir den Zentrumsbereich, im
Hinblick auf die nunmehr entfallenden Parkplatze, vermisst.

Empfehlung
Keine Beriicksichtigung

Erlduterung
Die gegenstandlichen Parzellen befinden sich westlich des Stadtzentrums von Bad Voslau

zwischen der Hochstral’e und dem Maital und umfassen die zum bestehenden Hotelbetrieb des
,,College Garden Hotel* siidlich vorgelagerte Parkfliche mit angrenzenden Stellpldtzen sowie
einen Parkplatz im Nordwesten. Die Widmungsanderung begrindet sich hierbei in der
umfassenden Neukonzeption des Hotelbetriebes mit angeschlossener Tourismusfachschule
(,,International College of Tourism*), welche auch zahlreiche Um- und Neubauten zum Inhalt
hat. Die BaumaRnahmen entsprechen hierbei sowohl der hohen Lagegunst im Stadtzentrum von
Bad Voslau als auch den Bestrebungen der Stadtgemeinde  bestehende
Fremdenverkehrseinrichtungen zu sichern und weiterzuentwickeln. Bzgl. dem ehemaligen
Parkplatz, welcher nunmehr als ,,Bauland Wohngebiet“ ausgewiesen werden soll, wird
festgehalten, dass die nunmehrige Widmung auch kinftighin eine Nutzung als Parkplatz nicht
ausschlieRt, allzumal die Liegenschaft im Eigentum der Stadtgemeinde steht. Die Erarbeitung
eines Parkraumkonzeptes, auch im Hinblick auf eine Parkraumbewirtschaftung, ist indes nicht
Teil der gegenstandlichen Gesamtuberarbeitung.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Fur den Antrag stimmen die 18 Mandatare der LISTE Flammer.
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Gegen den Antrag stimmen 16 Mandatare (die 6 Mandatare der Griinen, die 4 Mandatare der
OVP, die 3 Mandatare der SPO, die 2 Mandatare der NEOS und Herr Gemeinderat Peter
Gerstner (FPO).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Herr Gemeinderat Ing. Markus Wertek, MA, verlasst den Sitzungssaal.

PUNKT 18: Brunngasse

Bezug )
30603-20/1/B — Anderungspunkt I11.C — Festlegung von Bebauungsdichten

Betroffenen Liegenschaft(en)
A71,.172, .173, .174, .175, 231 und 232, KG Gainfarn

Sachverhalt

Die o.a. Einschreiter sprechen sich gegen die Ausweisung von Bebauungsdichten im
gegenstandlichen Bereich aus, da diese ein enormes bauliches Verdichtungspotenzial mit sich
brachten und beantragen die Dichten auf,,35%" bis ,,40%* festzusetzen.

Empfehlung
Keine Bericksichtigung

Erlduterung
Die gegenstandlichen Flachen sind in der Brunngasse stdlich des Ortszentrums von Gainfarn

gelegen und bereits ganzlich mit Hauptgebduden bzw. Nebengebdauden bebaut. Im
rechtsglltigen Bebauungsplan der Stadtgemeinde Bad Voslau sind hierbei eine
,unbeschrinkte” Bebauungsdichte, die Sonderbebauungsweise ,,s* sowie eine Bebauungshdhe
von ,,3-6m* ausgewiesen. Wie dem Erlduterungsbericht zum Bebauungsplan entnommen
werden kann liegt eines der wesentlichsten Ziele der Gesamtiiberarbeitung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes sowie des Bebauungsplanes in der Erhaltung der ortsbildpragenden
schutzenswerten Bausubstanz samt ihrer zugehdrigen, strukturbedeutsamen Freirdume als
hohes Identifikationspotential flr die Bevolkerung. Im derzeit rechtskréftigen Bebauungsplan
sind, wie auch im gegenstindlichen Bereich, u.a. ,,Schutzzonen* unterschiedlicher Kategorien
mit differenzierten Bebauungsbestimmungen definiert, wobei gréitenteils keine Festlegungen
im Hinblick auf Bebauungsdichten getroffen wurde. Die Zielsetzung dieser Festlegungen war
es hierbei etwaige Umbauten bzw. SanierungsmalRinahmen bei schiitzenswerten Gebduden in
den ,Schutzzonen* Kategorie ,I bis IV* zur Gewihrleistung eines groBeren
Gestaltungsspielraumes, auch im  Hinblick auf die ohnedies bestehenden
,Bebauungsvorschriften fiir Schutzzonen®, nicht dem Regulativ der Bebauungsdichte zu
unterwerfen. Die Bebauungshohen wurden weiters Uberwiegend mit max. zul&ssigen
Geb&audehohen (von — bis Absolut-Werte) definiert. In den letzten Jahren zeigte sich allerdings,
dass nicht zuletzt auch aufgrund struktureller Entwicklungen, der Druck auf die
Siedlungsgebiete im Siden Wiens stark gestiegen ist und die Ausnutzung maoglicher
Bauvolumina immer ofters unter rein wirtschaftlicher Betrachtung des maximalen
Ausbaugrades einer Liegenschaft und nur sehr bedingt unter dem Aspekt der
Ortsbildvertréglichkeit bzw. der Berlcksichtigung der schutzenswerten Bebauungsstruktur
erfolgte. Nachdem mit den bestehenden Festlegungen, welche ebendiesen grofieren
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Gestaltungsspielraum boten, das Ziel des Erhalts der schitzenswerten Bausubstanz bzw. der
Freirdume nicht mehr in ausreichendem Malie gewdhrleistet werden kann, sollen daher in
diesen Bereichen zukiinftig konkrete Bebauungsdichten bzw. —héhen festgelegt werden, welche
sich am schutzenswerten Baubestand orientieren. In diesem Zusammenhang kann daher, in
Folge einer deutlichen Reduktion der Bebauungsdichten, auch von keinem ,,enormen baulichen
Verdichtungspotential*“ gesprochen werden.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Es erfolgt eine Wortmeldung von Herrn Gemeinderat Alexander Laimer-Netsch, der nach einer
verlesenen Begriindung folgenden Antrag stellt:

Antrag:

Bei den Grundstiicken GZ 171 bis 175 und GZ 231, 232, ist von einer Bebauungsdichte von
60 % abzusehen. Die Bebauungsdichte soll an die umliegenden Grundstiicke mit einer
maximalen Verbauung von hdéchsten 40 % angepasst werden.

Herr Stadtrat DI Harald Oissner erldutert in einer Wortmeldung, dass derzeit 100 % gelten,
viele umliegenden Grundstiicke tber 50 % aufweisen und daher neu 60 % gelten sollen.

Daraufhin gelangt der Antrag zur Abstimmung.

Fur den Antrag stimmen 10 Mandatare (die 2 Mandatare der NEOS, die 6 Mandatare der
Grinen sowie Herr Gemeinderat Mag.(FH) Peter Lechner und Herr Gemeinderat Christoph
Herzog, OVP).

Gegen den Antrag stimmen die 17 Mandatare der LISTE Flammer.

Der Stimme enthalten sich 6 Mandatare (die 3 Mandatare der SPO, Herr Stadtrat Karl Lielacher
und Frau Gemeinderat Katrin Herzog, OVP, sowie Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Der Antrag ist somit abgelehnt.

Daraufhin gelangt der urspriingliche Antrag zur Abstimmung.

Flr den Antrag stimmen 21 Mandatare (die 17 Mandatare der LISTE Flammer, die 3 Mandatare
der SPO und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Gegen den Antrag stimmen 9 Mandatare (die 6 Mandatare der Griinen, die 2 Mandatare der
NEOS, und Herr Gemeinderat Mag. (FH) Peter Lechner (OVP)).

Der Stimme enthalten sich 3 Mandatare (Herr Stadtrat Karl Lielacher, Frau Gemeinderat
Katrin Herzog und Herr Gemeinderat Christoph Herzog, OVP).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Herr Gemeinderat Stefan Zlabinger, Herr Gemeinderat Bernhard Hein und Frau Gemeinderat
Andrea Klinger verlassen den Sitzungssaal.
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PUNKT 19: Betriebsgebiet Nord

Bezug
Ohne Bezug

Betroffenen Liegenschaft(en)

Sachverhalt

Die o.a. Einschreiter sprechen sich gegen die Entwicklung einer Betriebsgebietszone im
Bereich entlang des Zubringers zwischen Siidbahntrasse und der Autobahnanschlussstelle ,,Bad
Voslau® aus. Ebenso sind die als ,,Bauland Betriebsgebiet — AufschlieBungszone — A7-F1 und
A8-F1 ausgewiesenen Flachen nach Ablauf der Frist riickzuwidmen.

Empfehlung
Keine Bericksichtigung

Erlduterung

Mit der Errichtung der Autobahnanschlussstelle ,,Bad Voslau®“ wurden seitens der
Stadtgemeinde Planungen zur Entwicklung einer Betriebsgebietszone entlang des Zubringers
zwischen der Trasse der Stidbahn sowie der Autobahn A2 begonnen. Als Grundlage wurde
hierfiir ein ,,Masterplan® ausgearbeitet, welcher neben einer schrittweisen Entwicklung der
Flachen auch das o6kologische und naturraumrelevante Potential des Gebietes, auf Basis
mehrere naturschutzfachlicher Gutachten, berucksichtigt. Die hierbei identifizierten
schiitzenswerten Fldchen wurden in weiterer Folge in den ,,Masterplan* aufgenommen, welcher
nunmehr die Grundlage fiir etwaige Festlegungen im Ortlichen Raumordnungsprogramm
bildet. Hierbei sind ebendiese Bereiche im Widmungsfall durch die Ausweisung von ,,Griinland
Griingtirtel” als Griinlandkorridore oder auch 6kologisch wertvolle Flichen zu sichern. Die
grundsatzliche Eignung der Flachen wurden auch seitens des Amtes der NO Landesregierung
im Hinblick auf die hohe Lagegunst bestétigt, wobei die Betriebsentwicklung im Wesentlichen
vom bereits verordneten Ortlichen Entwicklungskonzept aus dem Jahr 2004 (ibernommen
wurde. Hinsichtlich der befristeten ,,Bauland Betriebsgebiet — AufschlieBungszonen A7 und
A8 ist festzuhalten, dass diese erst nach Ablauf der Frist riickgewidmet werden kdnnen bzw.
dies ggf. ohnedies obligatorisch ist.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlcksichtigen.

Fur den Antrag stimmen 21 Mandatare (die 17 Mandatare der LISTE Flammer, die 3 Mandatare
der SPO und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Gegen den Antrag stimmen 8 Mandatare (die 3 Mandatare der Grinen, die 4 Mandatare der
OVP und Herr Gemeinderat Alexander Laimer-Netsch, NEOS).

Der Stimme enthalt sich 1 Mandatar (Herr Gemeinderat DI Marcus Mann, NEOS).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Herr Gemeinderat Mag. (FH) Peter Lechner verl&sst den Sitzungssaal.
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Herr Gemeinderat Stefan Zlabinger, Herr Gemeinderat Ing. Markus Wertek, MA, Herr
Gemeinderat Bernhard Hein, Frau Gemeinderat Andrea Klinger, Herr Stadtrat Thomas
Mehlstaub und Frau Stadtrat Marta Glockner betreten den Sitzungssaal.

PUNKT 20: Griinschnitt-Kompostierungsanlage Chwala

Bezug )
30603-20/1/F — Anderungspunkt 33

Betroffenen Liegenschaft(en)
1034, 1035, 1036, 1037, 1106/1, 1106/4. 1045, 1047, 1048, 1049, 1052 und 1054/2

Sachverhalt

Die o.a. Einschreiter sprechen sich gegen die geplante Erweiterung der bestehenden
,,2Abfallbehandlungsanlage™ aus und beantragen die gegenstindlichen Flachen als ,,Griinland
Freihaltefliche” auszuweisen. Ebenso wird eine Ausweitung auf einen Recyclingbetrieb
abgelehnt.

Empfehlung
Keine Bericksichtigung

Erl4uterung
Die Fa. Chwala betreibt am Standort in der Fasangasse eine Grunschnittdeponie. Auf dem rd.

4,3 ha groRen Areal werden hierbei Griin- und Grasschnitt zu Kompost und Erde verwertet.
Diese Produktionsschritte bedingen hierbei, aufgrund der langen Lagerungszeiten zur
Abtrocknung und Aufbereitung sowohl eine lange Lagerungsdauer als auch einen erhdhten
Flachenbedarf. Seit dem Beginn der betrieblichen Tatigkeit im Jahr 2010 wurde der Betrieb
sukzessive vergroRert und das Angebot erweitert. Um auch kinftighin den Betriebsstandort
abzusichern und auch eine weitere Entwicklung des Betriebes zu ermdglichen, soll nunmehr im
angrenzenden Bereich ein weiterer Standort zur Aufbereitung von Erdaushiiben sowie zum
Recycling von Grinschnitt und Altholz geschaffen werden. Zu diesem Zwecke soll auch die
bislang in nordoéstlicher Richtung verlaufende Fasangasse geringfugig Richtung Sildosten
verschoben werden.

Bezlglich etwaiger Einflisse auf Grundwasser und Boden wird darauf hingewiesen, dass
Abfallbehandlungsanlagen den Bestimmungen des Abfallwirtschaftsgesetzes AWG 2002
i.d.g.F. unterliegen und daher je nach Abfallart einer Genehmigung gem. §838 ff AWG 2002
oder bei nicht gefahrlichen Abféllen der Gewerbeordnung (als betriebliche Anlage) gem. 8§ 74
ff GewO 1994 bedurfen. In beiden Féllen sind hierbei im Rahmen des Betriebs-
anlagengenehmigungsverfahrens detaillierte Angaben zu Zweck, Nutzung, Dimension, aber
auch hydrologischen, geologischen und wasserwirtschaftlichen Merkmalen des Standortes
aufzuzeigen und die Anlagen nach dem Stand der Technik (§ 71a) zu planen bzw. zu errichten,
sodass etwaiger Beeintrachtigungen weitgehend vermieden werden konnen. Im
gegenstidndlichen Fall werden hier ausschlieBlich ,nicht gefdhrliche Abfille ohne
Eintragspotenzial in den Untergrund aufbereitet bzw. sind Versiegelungen nur in sehr
untergeordnetem Ausmal (bspw. Im Bereich ,,Waage®) erforderlich, wodurch insgesamt,
abseits der ohnedies bestehenden Genehmigungspflicht, von keinem nennenswerten
Gefahrdungspotenzial ausgegangen werden kann. Im Sinne eines konzentrierten Verfahrens
erfolgt hierbei im Genehmigungsverfahren gem. 838 AWG 2002 i.d.g.F. auch die Beurteilung
und Bewilligung hinsichtlich naturschutz- bzw. raumordnungsrechtlicher Belange
(Verfassungsbestimmung). In diesem Zusammenhang erfolgt auch eine detaillierte Priifung
hinsichtlich etwaiger negativer Umweltauswirkungen auf das Grundwasser, die
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Bodenversiegelung oder die Bodenqualitit. Die Genehmigung und Errichtung von
Abfallbehandlungsanlagen ist sohin nicht vom Vorliegen der entsprechenden Widmung
abhangig und daher a priori auch eine diesbezligliche Ausweisung im Ortlichen
Raumordnungsprogramm nicht zwingend erforderlich, wird jedoch im Sinne der Transparenz
und Nachvollziehbarkeit der Planungen vorgenommen. (Vgl. NO Baurecht, G. Kienastberger,
A. Stellner-Bichler, 2019)

Hinsichtlich der Verarbeitung und Kompostierung wird festgehalten, dass diese hierbei
umweltfreundlich, ohne chemische Zusatze erfolgt, wodurch von keinem erhdhten
Geféhrdungspotenzial etwa durch Bodenverunreinigungen auszugehen ist bzw. auch keine
nennenswerten Ausstrahlungswirkungen auf die umliegenden Bereiche zu erwarten sind.
Ferner wurde im Rahmen der Erstellung des ,,Masterplanes® fiir die Entwicklung des
Betriebsgebietes eine naturschutzfachliche Bewertung vorgenommen, wobei in dem zur
Umwidmung avisierten Bereich keine Gebiete mit 6kologischer Bedeutung festgestellt werden
konnten. Weiters kdnnen durch die diesbeziglich hohe Lagegunst des Standortes, abseits
bestehender Siedlungsgebiete sowie im Nahbereich der Sudautobahn A2, zudem etwaige
Immissionen hintangehalten werden.

Hinsichtlich der im Regionalen Raumordnungsprogramm ,,Siidliches Wiener Umland*
ausgewiesenen ,,Landwirtschaftlichen Vorrangzone* ist festzuhalten, dass der gegensténdliche
Bereich bereits sowohl im rechtsgiiltigen Ortlichen Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde,
als auch im ,,Masterplan® zur Entwicklung einer Betriebsgebietszone entlang des Zubringers
bzw. der Autobahnanschlussstelle ,,Bad Voslau fiir eine betriebliche Nutzung vorgesehen ist.
Auch weisen die gegenstandlichen Fldchen gem. digitalem Bodenatlas ,,eBOD* lediglich eine
geringe bzw. in Teilen mittelwertige Eignung fir Ackerland, mit entsprechender sehr geringer
bzw. geringer Feldkapazitdt auf bzw. sind auch bedingt durch Verkehrsemissionen der
Autobahntrasse  vorbelastet, wodurch insgesamt von keinem Entzug wertvoller
landwirtschaftlicher Flachen gesprochen werden kann. Entsprechend den Zielsetzungen der
Stadtgemeinde Bad Voéslau zur Sicherung und Entwicklung bestehender Betriebe soll daher an
der gegenstandlichen Anderung des Flachenwidmungsplanes festgehalten werden.

Erledigung: Ich beantrage, die Stellungnahme nicht zu berlicksichtigen.
Fur den Antrag stimmen die 19 Mandatare der LISTE Flammer.

Gegen den Antrag stimmen 13 Mandatare (die 7 Mandatare der Griinen, die 3 Mandatare der
OVP und die 3 Mandatare der SPO).

Der Stimme enthalten sich 3 Mandatare (die 2 Mandatare der NEOS und Herr Gemeinderat
Peter Gerstner, FPO).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

7.3 Beschluss der Verordnungen

Ich beantrage, auf eine Verlesung der Verordnungen, welche ihnen und auch dem Publikum
schriftlich vorliegen, zu verzichten. Der wesentliche Inhalt der Verordnungen wird von mir
zusammengefasst.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

7.3.1 Verordnung Anderung Ortliches Raumordnungsprogramm (inkl. OEK und
Kleinregionale Abstimmung der 6rtlichen Raumordnungsprogramme von Bad Véslau,
Kottingbrunn, Teesdorf) — Auflage 2018 und 2020
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Ich beantrage, die Anderung des Ortliches Raumordnungsprogrammes, unter
Berticksichtigung, der sich aus der Behandlung der Stellungnahmen zu den Auflagen
2018 und 2020 (Punkte 7.1 und 7.2) ergebenden Abanderungen, per Verordnung zu

beschlief3en.

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Bad V6slau beschlieRt nach Erdrterung der eingegangenen
Stellungnahmen in seiner Sitzung am 25.03.2021, TOP 14. Pkt. 7.3.1 folgende Verordnung:

VERORDNUNG

§1  Aufgrund des §813 bis 25 Abs. 1 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015
i.d.g.F., wird das Ortliche Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde Bad Voslau in
den Katastralgemeinden Voslau, Gainfarn und Grof3au dahingehend geédndert, als dass
die auf den hierzu gehérigen Plandarstellungen (PZ: BV-AND/A/10/2020, BV-
AND/B/10/2020 und BV-AND/C/10/2020) durch rote Signaturen dargestellten
Widmungsarten des Flachenwidmungsplanes festgelegt bzw. die Neuaufstellung des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes sowie die folgende Verordnung neu erlassen werden.

§2  Ziele der Ortlichen Raumplanung sind:

(1) Lage im gréRBeren Raum

Sicherung und Starkung der Gemeindefunktion "Wohnstandort"
Sicherung und Starkung der Gemeindefunktion "Erwerbsstandort™
Sicherung und Stirkung der Gemeindefunktion ,,Fremdenverkehrsstandort
Sicherung und Starkung der Gemeindefunktion "Versorgungsstandort"
Bedachtnahme auf gemeindelbergreifende Aspekte

Starkung der Marke ,,.Bad Voslau*

(2) Siedlungsstruktur und Ortsbild

Raumliche Konzentration der Siedlungsentwicklung; Vorrang der
Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung

Strukturierung des Siedlungsraumes nach funktionellen Gesichtspunkten

Attraktivierung der Ortszentren (insbesondere des Stadtzentrums von Véslau)
in funktioneller und gestalterischer Hinsicht

Strukturvertragliche Nutzung von Konversionsflachen
Forderung der Blockdurchlassigkeit

Gezielte Steuerung der Siedlungsentwicklung
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Forderung energieeffizienter Bauformen sowie einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung

Forderung des Verbleibs der ortsanséssigen Bevolkerung (insbesondere der
Jugend bzw. der Jungfamilien) in der Gemeinde

(3) Wirtschaftliche Entwicklung

Sicherung und Weiterentwicklung der bestehenden Betriebsstandorte und unter
dem Aspekt der Vermeidung von Nutzungskonflikten

Neuausweisung von Betriebsbauland fur kiinftige Betriebsansiedlungen unter
Berlicksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten

Sicherung und Ausbau der Einkaufs- und Versorgungsfunktion der Gemeinde
insbesondere in den Zentrumsbereichen

Sicherung der landwirtschaftlichen Betriebsstandorte, insbesondere des
Weinbaus

(4) Tourismus

Sicherung und Ausbau des touristischen Angebotes

Implementierung zukinftiger touristischer Attraktionen

(5) Naturraum

Klare Abgrenzung zwischen Siedlungsgebiet und Grinland

Vermeidung der Zersiedelung des Landschaftsraumes sowie Schutz des
Landschaftsbildes

Schutz der Bevolkerung vor Naturgefahren

Sicherung und Erhaltung bes. wertvoller Elemente des Naturraumes
Sicherung und Erhaltung der Kulturlandschaft

Verbesserung und Sicherung der kleinklimatischen Bedingungen

Weiterentwicklung der Siedlungsstrukturen zum Zwecke der Klima-
wandelanpassung

Verbesserung der Biotopqualitat der FlieRgewasser

Verstarkte Bewusstseinsbildung fiir den Erhalt eines intakten Natur-raumes

(6) Soziale Infrastruktur/ Erholung und Freizeit/ Kultur/ Gesundheit

Sicherung und Ausbau von Gesundheits- und Sozialeinrichtungen
Strukturierung des Siedlungsraumes nach funktionellen Gesichtspunkten

Sicherung und Stérkung des kulturellen Angebotes innerhalb der Gemeinde
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- Stérkung des Gemeinwesens

(7) Technische Infrastruktur und Verkehr

- Berlcksichtigung der gegebenen Kapazitatsgrenzen der technischen
Infrastruktur

- Attraktivierung des nicht-motorisierten  Verkehrs (FuBganger- und
Radfahrverkehr)

- Weitere Verbesserung der OV-Versorgung

- Aufwertung der Zentrumsbereiche und Entlastung der Hauptachsen des
Individualverkehrs

- Weitgehende Verkehrsberuhigung in den Wohngebieten

- Ausbau innovativer technischer Infrastrukturen

(8) Erneuerbare Energien
- Forderung des Einsatzes von erneuerbaren Energieformen in der Gemeinde

- Forderung der E-Mobilitét

Das Ortliche Entwicklungskonzept (Plandarstellung vom Oktober 2020 bzw. der Ziel-
und MaRnahmenkatalog verfasst von Dipl. Ing. Herbert Liske, Ingenieurkonsulent fur
Raumplanung und Raumordnung) stellt das Leitbild fur die mittel- und langfristige
Entwicklung der Stadtgemeinde Bad Vslau dar und gilt als Bestandteil dieser
Verordnung.

Die in § 3 angefiihrte Plandarstellung, welche aus einem Blatt besteht und mit einem
Hinweis auf diese Verordnung versehen sind, liegen im Gemeindeamt wahrend der
Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Als MaRnahmen der Ortlichen Raumordnung werden u.a. festgelegt (siehe auch Ziele-
Mafnahmen-Katalog):

(1)Lage im grof3eren Raum

e Sicherung der hohen Lebens- und Wohnqualitdt durch Wahrung des Frei-
flachenanteils sowie strukturvertraglicher Bebauungsstrukturen unter Beriick-
sichtigung einer Obergrenze von 16.000 Einwohnern (Hauptwohnsitz und
Nebenwohnsitz) bis zum Jahr 2033;

e Priorisierung der Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung und Vorrang der
Innenentwicklung gegenuber der AuRenentwicklung

e Léangerfristige nachhaltige Bereitstellung von Wohnbauland in infrastrukturell voll
erschlossenen und zentral gelegenen Bereichen bzw. Sicherung entsprechend
geeigneter Baulandflachen fiir kinftige Wohnnutzungen durch Ab&nderung der
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Widmungskategorien vor allem innerhalb bereits gewidmeter Baulandbereiche
(siehe Entwicklungskonzept);

Verstirkte Beriicksichtigung der Thematik ,,Leistbares Wohnen* u.a. durch aktive
Boden- bzw. Standortpolitik

Sicherung und Entwicklung der Kultur- und Naturlandschaft als Naherholungs-
gebiet fiir die Bevolkerung auch innerhalb der Region;

Schrittweise Entwicklung der ausgewiesenen Betriebsgebietsreserven im
Gemeindegebiet sowie Sicherung der bestehenden Standorte emissionsarmer
kleinerer und mittlerer Betriebe durch entsprechende Flachenwidmung (siehe
Entwicklungskonzept)

Langfristige Verlagerung bestehender Betriebe innerhalb des Siedlungsgebietes mit
hoheren Emissionen in die entsprechend ausgewiesenen Betriebsgebietszonen

Gezielte Entwicklung von Dienstleistungs- bzw. Burostandorten und Sicherung
geeigneter Standorte durch entsprechende Widmungsmafinahmen;

Positionierung der Stadtgemeinde Bad Voéslau als Kur- und Tourismusstandort
unter Weiterentwicklung der Marke "Wein - Wald - Wasser" und des Stadtprofils;

Sicherung und Entwicklung der bestehenden Kur- und Fremdenverkehrsstandorte
bzw. tourismusrelevanter Rahmenbedingungen durch widmungsmaRige Vorsorge;

Sicherung der bestehenden Standorte von Versorgungseinrichtungen durch
entsprechende Flachenwidmung und Starkung des Zentrums von Véslau in seiner
Funktion als Versorgungs- und Einkaufsstandort;

Weitere Positionierung der Gemeinde als "Schulstadt” in der Region mit den
Schwerpunkten Musik, Tourismus und Sport;

Schaffung und Nutzung von Synergien innerhalb der Thermenregion durch
verstéarkte Bedachtnahme auf Nutzungssituationen bzw. Entwicklungstendenzen in
den Nachbargemeinden und dabei Entwicklung gemeinsamer Zielvorstellungen
und daraus abgeleiteter Umsetzungsmafinahmen;

Vernetzung der Gemeinden durch gemeinsames Naherholungsangebot wie
Lickenschluss der Rad- und Wanderwege;

Positionierung der Gemeinde als moderne Kur-/ Fremdenverkehrs-, Kultur- und
Oko-Vorzeigestadt mit hoher Lebensqualitat und Entwicklung und Umsetzung von
Konzepten mit innovativen Ansatzen wie z.B. energieeffizient, technologisch
fortschrittlich, 6kologisch...
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e Stérkung der Marke "Wein-Wald-Wasser", durch Erweiterung der Kurangebote,
Starkung der Nachtigungsstrukturen, etc. auch unter Einbindung der Marke
"Biosphéarenpark Wienerwald";

(2) Siedlungsstruktur und Ortsbild

e Forcierung der ,,Innenentwicklung® im Bereich infrastrukturell voll erschlossener
und zentral gelegenen Zentrumsregionen (,,Verdichtungszone® gem. Dichte- und
Strukturanalyse) u.a. durch Ausweisung der Widmungs-kategorien ,,Bauland
Kerngebiet - Nachhaltige Bebauung™ und ,,.Bauland Wohngebiet - Nachhaltige
Bebauung*;

e Priorisierung der innerstadtischen Entwicklungsgebiete (Ottakringerareal,
Kammgarnareal,...)

o Kunftige Siedlungsentwicklung innerhalo der gemdl Regionalem Raum-
ordnungsprogramm "Sidliches Wiener Umland™ definierten Siedlungsgrenzen
sowie gemal eigner Grenzen im Umfang der langerfristigen Baulandentwicklung
(siehe Entwicklungskonzept);

e Ausweisung von ortskernnahen Siedlungserweiterungsbereichen sowie Festlegung
der Widmung "Grinland-Freihaltefliche" zur Sicherung der definierten
zukunftigen Siedlungserweiterungsbereiche (siehe Entwicklungskonzept);

e Verstarkte Nutzung des Potentials von vorhandenen Baulandflachen innerhalb des
Siedlungskorpers fir eine kunftige bauliche Entwicklung und Forcierung der
Nutzung von leerstehenden Grundstiicken;

e Sicherung und Entwicklung der Ortszentren durch Ausweisung bzw. Arrondierung
von Kerngebietszonen mit dem Ziel der Ermdglichung Kkleinrdumiger
Nutzungsdurchmischungen;

e Weitgehende raumliche Konzentration von Betriebsgebietsflachen;

e Sicherung des strukturellen Charakters des Siedlungsgebietes durch
abschnittsweise Festlegung der Widmungsart "Bauland-Wohngebiet" mit
entsprechendem Zusatz (max. zwei Wohneinheiten) unter Beriicksichtigung der
innerstidtischen ,,Verdichtungszone* gem. Dichte- und Strukturanalyse

e Berucksichtigung bestehender Nutzungssituation in Folge des strukturellen
Wandels (siehe Entwicklungskonzept);

e Erhalt und Pflege des charakteristischen Erscheinungsbildes der Ortszentren in
ihren historischen Ausprédgungen durch entsprechende Festlegungen im
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Bebauungsplan ("Schutzzonen”, etc.) und Umsetzung bestehender Konzepte zur
Zentrumsentwicklung;

e Attraktive kurze Wegeverbindung zur Anbindung an 6ffentliche Einrichtungen,
Kindergarten, Schulen, bzw. Verbindungen zu Offentlichen Verkehrseinrichtungen
sowie Attraktivierung und Belebung der StraRen im Zentrumsbereich;

Gestaltung des Parkraums zur Verkehrsberuhigung des Stadtzentrums;

Erhalt des charakteristischen Erscheinungsbildes innerhalb der "Schutzzonen"
durch die Festlegung von Freiflachen im Bebauungsplan;

Reaktivierung und Revitalisierung ehemaliger Industrieanlagen in zentralen Lagen
durch  Ausarbeitung von  entsprechenden  strukturvertraglichen  und
multifunktionalen Nutzungskonzepten unter dem Aspekt an ausreichenden Griin-
und offentlichen Raumen (siehe Entwicklungskonzept);

Nach Madglichkeit Schaffung von Blockdurchléssigkeiten hinsichtlich der
Ermoglichung kurzer Wege fur den nicht-motorisierten Individualverkehr;

Widmung von neuen grol3flachigen Baulandbereichen ausschlief3lich in Form von
"AufschlieBungszonen” sowie der Mobilisierung vorhandener Baulandreserven
(insb. fur "Junges Wohnen", "Betreutes Wohnen™ sowie "Wohnen und Arbeiten™);

Festlegung der Widmung "Grlinland-Freihalteflache” zur Sicherung der definierten
zukunftigen Siedlungserweiterungsbereiche;

Ausarbeitung von stadtebaulichen Dichte- und ErschlieBungskonzepten fur die
grol¥flachige Siedlungserweiterungsgebiet zur Sicherstellung einer nachhaltigen
und vertraglichen Siedlungsentwicklung

Ermdglichung energieeffizienter Bauformen unter dem Aspekt der Nachhaltigkeit
sowie der FoOrderung einer  ortsbildsensiblen, qualitatsvollen  und
strukturvertraglichen Nachverdichtung;

Initilerung und Unterstitzung von Wohnbauprojekten (fir Jugend bzw. von
Jungfamilien) im Hinblick auf die Zurverfigungstellung von leistbarem, sozialem
bzw. flexibel nutzbarem Wohnraum bzw. Schaffung von Rahmenbedingungen zur
Errichtung von geférderten Wohnungen;

(3) Wirtschaftliche Entwicklung

Sicherung und Weiterentwicklung der bestehenden Betriebe und Schaffung von
neuen Arbeitspléatzen insbh. auch fur die junge anséssige Bevolkerung mit dem Ziel
einer Reduktion des Auspendleranteils;, durch entsprechende Festlegungen im
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
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Weitgehende rdumliche Konzentration der Betriebsgebietsflachen fur groRere
produzierende Betriebe aullerhalb des geschlossenen Wohnsiedlungsgebietes
(siehe Entwicklungskonzept)

Revitalisierung ehemaliger Industrieareale auch im Hinblick auf eine Nutzung fir
Dienstleistungsbetriebe sowie Bereitstellung von Gewerbeflachen in den
Ortskernen zur Forderung kleingewerblicher Betriebe (siehe
Entwicklungskonzept);

Forcierung einer aktiven Entwicklung von Anreizen zur Ansiedlung kleiner
Einzelhandels- und Gewerbebetriebe (z.B. Hilfe zur Uberwindung birokratischer
Hurden, Werbung flr neu angesiedelte Betriebe u.4.);

Hintanhaltung von Nutzungskonflikten zwischen betrieblichen Nutzungen und
Wohnnutzungen bzw. Schaffung von Pufferbereichen durch die Festlegung der
Widmung ,,Bauland Betriebsgebiet — Emissionsarme* Betriebe bzw. "Griinland -
Grungdrtel™;

Ausweisung von Betriebsgebietsflachen und Kerngebietszonen zur weiteren
Ansiedlung von strukturvertraglichen Betrieben (wie unter "Siedlungsstruktur"
erlautert)

Schrittweise Entwicklung des "Betriebsgebiet Nord" auf Basis des "Masterplanes™
unter Berlcksichtigung der naturrdumlichen Gegebenheiten; Differenzierung der
Betriebsstruktur sowie der Gestaltungsparameter in den Bereichen nordwestlich
("représentativ™) und stidostlich ("grob™) durch Gestaltungshandbuch

Ausweisung neuer grofiraumiger Flichen der Widmung ,,Bauland-Betriebsgebiet*
ausschlieBlich als AufschlieBungszonen und der Festlegung spezifischer
Freigabebedingungen;

Sicherung bestehender Standorte und Vorsorge fur kunftige Ansiedlungen von
Dienstleistungsbetrieben durch Ausweisung von Flachen mit entsprechender
Standorteignung  (insbesondere  Verkehrsanbindung,  Parkierungs-  und
Zulieferflachen, umgebende Nutzungen etc.) als "Bauland - Kerngebiet" bzw,
"Bauland - Kerngebiet — Handelseinrichtungen;

Starkung der Zentrumsfunktionen von Voslau durch Umsetzung bestehender
Konzepte zur Zentrumsentwicklung (wie auch unter "Siedlungsstruktur"
beschrieben) und damit Erhéhung des Kundenpotentials;

Schaffung von Rahmenbedingungen fur eine Sicherung von Nahver-
sorgungseinrichtungen fiir die Bevolkerung aller Ortsteile u.a. auch durch
Ausgestaltung fuBgangerfreundlicher "Einkaufsbereiche™;
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e Attraktivierung des Zentrums durch Nutzung neuer Technologien wie etwa E-
Tankstellen, 6ffentliches WLAN und Breitbandinternet;

e Stdrkung des Stadtmarketings und gemeinsame Prasentation der Bad Voslauer
Betriebe;

e Ausweisung der Widmung ,,Bauland — Agrargebiet™ auch im Hinblick auf Lagen
von Weinbaubetrieben und landwirtschaftlichen Betrieben im geschlossenen
Siedlungsgebiet;

e Sicherung der bestehenden Weinanbaugebiete durch die Ausweisung von
"Grunland  Freihalteflichen”  sowie  Aufrechterhaltung  grofRrdumiger
zusammenhangender landwirtschaftlicher Produktionsflachen samt
naturschutzraumlicher Strukturen (siehe Entwicklungskonzept);

e Vermeidung wechselseitiger Beeintrachtigungen von landwirtschaftlich genutzten
Flachen und der heranriickenden Wohnnutzung durch Ausweisung von
Pufferzonen als "Griinland - Freihalteflichen™;

(4) Tourismus

e Stérkung des Kur- und Tourismusstandortes unter dem Motto "Wein, Wald &
Wasser" und gemeindeUbergreifende Abstimmung der Malinahmen;

e  Erhaltung der naturrdumlichen Grundlagen und des Erholungspotentials der Kultur-
und Naturlandschaft sowie Standortsicherung der bestehenden
Tourismuseinrichtungen, insbesondere der Kur- und Beherbergungsbetriebe;

e Langfristige Sicherung des infrastrukturellen Angebotes an Sport-, Freizeit-,
Kultur- und Erholungseinrichtungen und Starkung des kur- und gesund-
heitsspezifischen Angebotes in der Gemeinde durch Vernetzung der
entsprechenden Einrichtungen;

e Langerfristige Sicherung des infrastrukturellen Angebotes als Kurort bzw. Ausbau
und Starkung des Kurtourismus durch spezifische Kurangebote bzw. Sicherung und
Forderung qualitativ hochwertiger Beherbergungseinrichtungen und Férderung
privater Gesundheits- und Kureinrichtungen sowie privater Vermieter;

e FoOrderung des sanften Tourismus mit Betonung auf Freizeit und Erholung
(Wandertourismus, Kulturtourismus, Gesundheitstourismus)

e Verstarkung der Tourismusmarke Bad Vslau unter dem Motto "Wein - Wald -
Wasser" als auch des Gesundheitstourismus sowie Nutzung ansassiger
identitatsstiftender Betriebe als Kooperationspartner fir die Entwicklung
tourismusrelevanter Projekte;
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e Optimierung und Ausbau des Angebotes an Wanderwegen u.a. fir spezifische
Personengruppen (z.B. Kurbesucher);

e  Stdrkung der Stadtgemeinde Bad Voslau als Seminar- und Kongressstandort;

(5)Naturraum

e Beriicksichtigung der  Siedlungsgrenzen gemdR  Regionalem  Raum-
ordnungsprogramm "Sudliches Wiener Umland" sowie Ausweisung zusatzlicher
Siedlungsgrenzen unter Berticksichtigung einer geordneten Siedlungsentwicklung
zur Hintanhaltung unerwinschter Eingriffe in das Landschaftsbild (siehe
Entwicklungskonzept);

e Schutz und Pflege des charakteristischen Landschaftsbildes im gesamten
Gemeindegebiet u.a. durch zuriickhaltende Neuausweisung bzw. Limitierung der
Erweiterungsmdoglichkeiten der bestehenden "Erhaltenswerten Gebdude im
Griinland™;

e Ausweisung und Berlicksichtigung von roten und gelben Gefahrenzonen der
Wildbach- und Lawinenverbauung sowie Bericksichtigung der Geogenen
Geféhrdungsbereiche;

e Sicherung innerstadtischer Grunrdume durch entsprechende Widmungs-
festlegungen sowie bestehender Waldfl&dchen in siedlungsnahen Bereichen durch
Freihaltung der Waldrénder von jeglicher Bebauung;

e Erhalt bestehender Grunstrukturen sowie Schaffung von Verbindungen
innerstadtischer Grunrdume (Biotopvernetzung, Vielfaltigkeit des Orts- und
Landschaftsbildes);

e Aufrechterhaltung bzw. Erweiterung von Grunverbindungen zur Strukturierung des
Landschaftsraumes und Erhalt von Sichtbeziehungen;

e Bericksichtigung der "Erhaltenswerten Landschaftsteile”, "Regionalen Grin-
zonen" und  "Landwirtschaftlichen  Vorrangzonen™ It.  Regionalem
Raumordnungsprogramm ,,Stidliches Wiener Umland“, des Naturschutzgebiets
,Lindkogel-Helenental”, des Landschaftsschutzgebietes ,,Wienerwald®, des
Biosphdrenparks ,,Wienerwald“ sowie des Natura 2000 Europaschutzgebietes
(siehe Entwicklungskonzept);

e FErhaltung und Aufwertung der Naherholungsbereiche "Merkenstein” und
"Haidlhof" durch Sicherung dieser Erholungsbereiche

e Erhalt, Pflege und Beriicksichtigung der schiitzenswerten Trockenrasen- und
Feuchtwieseflachen im Gemeindegebiet;
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Freihaltung der v.a. durch den Weinanbau gepragten Kulturlandschaft am Ful3e des
Harzberges sowie in der "Gainfarner Bucht" sowie Erhalts der landwirtschaftlichen
Produktionsflachen im Gemeindegebiet durch entsprechende
Widmungsfestlegungen (siehe Entwicklungskonzept);

Entfall der geplanten Trassen der Umfahrung "Gainfarn-GroRau™ sowie Verzicht
auf die Ausweisung von Eignungszonen flr gro3flachige Anlagen zur Gewinnung
elektrischen Stroms aus Sonnenenergie (Photovoltaik) in Ermangelung hinreichend
geeigneter Fl&chen;

Sicherung der innerstédtischen Grin- und Freirdume bzw. des Mikroklimas, insb.
in den Blockinnenbereichen durch die Ausweisung von Fluchtlinien zur Schaffung
zusammenhangender Grinrdume;

Sicherung ausreichender Versickerungs- und Verdunstungsflachen durch
Reduktion der Bebauungsdichten bzw. der Flachenversiegelung durch geeignete
MaRnahmen;

Reduktion der Flachenversiegelung in Verbindung mit der Durchgrinung von
Betriebsgebietsflachen in Kombination mit einem attraktiven FulR- und Wegenetz;
Erarbeitung eines "Handbuches" zur Sicherstellung einer gestalterischen und
okologisch nachhaltigen Bebauung;

Etablierung einer "KLAR! - KlimawandelAnpassungsModellRegion" flr die
Region gemeinsam mit den Nachbargemeinden; Ausarbeitung eines themen- und
gemeindelbergreifenden Malinahmenkatalogs zur Klimawandelanpassung;

Ausbau  "griner Infrastruktur" durch  FOrderung von Dach- und
Fassadenbegriinungen zum Zwecke der Klimawandelanpassung;

Sicherstellung entsprechender Ersatzpflanzung im Falle unabdingbarer Rodungen
sowie Forderung des Ausbau der Grinraumausstattung, bspw. bei Parkplétzen,
durch entsprechende Festlegungen im Bebauungsplan bzw. in den
Bebauungsvorschriften;

Schutz der FlieBgewdsser sowie Sicherung der vorhandenen Ufergehdlzstreifen
(Widmung ,,Griinland — Griingiirtel*’) bzw. Schutz und Pflege jeglicher nattrlicher
Wasservorkommnisse bzw. Wasserressourcen, insbesondere jene der Heilquellen;

Information der Bevodlkerung uber einfache MaRnahmen jedes Einzelnen zur
Klimawandelanpassung bzw. zum Klimaschutz ("Tipps & Tricks") bspw. durch
Aussendungen (Gemeindezeitung) oder im Rahmen von Veranstaltungen ("Natur
im Garten");
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Verstarkte Bewusstseinsbildung in  der Bevolkerung sowie bei den
Entscheidungstrager fir die Agenden des Klimaschutzes (“"Klimabundnis-
gemeinde™);

(6) Soziale Infrastruktur/ Erholung und Freizeit/ Kultur/ Gesundheit

Langerfristige  Sicherung der Standorte bzw. Erweiterungsflachen fir
Gesundheitseinrichtungen sowie soziale und kulturelle Einrichtungen durch
Festlegung entsprechender Sondergebiets-Widmungen;

Langfristige Sicherung notwendiger Flachen flr einen weiteren Ausbau der
Kinderbetreuungs- und Schuleinrichtungen zur Deckung des steigenden Bedarfs
der kommenden Jahre;

Langerfristige Sicherung der bestehenden Standorte fir Freizeit- und
Erholungseinrichtungen durch entsprechende Griinlandwidmungen bzw. Bauland-
Sondergebiets-Festlegungen;

Sicherung, Erhalt und VVerbesserung von innerdrtlichen und regional bedeutsamen
Rad- und Wanderwegen, in Abstimmung mit den Nachbargemeinden (siehe
,Kleinregionale Abstimmung der ortlichen Raumordnungsprogramme von Bad
Voslau, Kottingbrunn, Teesdorf*);

Langfristige Sicherung der direkten Zugangsmdoglichkeiten zu den Naher-
holungsgebieten an den Siedlungsréndern;

Sicherstellung von ausreichenden Flachen fir Parks, Kinderspielplatze, etc. und
Ausbau des Angebots an ¢ffentlichen Freizeiteinrichtungen und Freiraum-nutzung
insbesondere fur Jugendliche und junge Erwachsene;

Langerfristige Sicherung bestehender Standorte bzw. Erweiterungsflachen von
kulturellen Einrichtungen durch entsprechende Widmungsfestlegungen, Schaffung
von Kultur- und Freizeiteinrichtungen fir Jugendliche und Erweiterung des
Kulturkonzeptes mit einem hochwertigen Kulturangebot sowie Erweiterung und
Starkung der kulturellen Einrichtungen in der Gemeinde;

Starkung des Vereinswesens durch Bewerbung und Férderung von Vereinen sowie
Unterstltzung der Traditionsveranstaltungen in allen drei Ortsteilen;

(7) Technische Infrastruktur

Konzentration der langerfristigen Siedlungsentwicklung vorrangig auf Bereiche
mit bereits weitgehend vorhandener technischer Infrastruktur;
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e Attraktivierung der Verkehrslésung fur den FulRganger- und Radverkehr
insbesondere im Zentrum durch verkehrsberuhigte Zonen sowie Attraktivierung der
innerstadtischen Wegeverbindungen bzw. barrierefreie und behindertengerechte
Ausgestaltung der Ful3- und Gehwege;

e Gewadhrleistung moglichst "kurzer Wege" durch die Konzentration der
langerfristigen Siedlungsentwicklung auf zentrale Bereiche;

e  Weiterer Ausbau (Lickenschluss) und Erweiterung des FuBR- und Radwege-netzes
im Gemeindegebiet mit Anschluss an die Nachbargemeinden sowie Ausbau der
Radabstellanlagen;

e Verbesserung der Anbindung &ffentlicher Verkehrsmittel insbesondere im
westlichen Gemeindegebiet (GrofRau) bzw. des 6ffentlichen Verkehrsangebotes
(Takte, Kapazitaten, Verbindungen, etc.) auch hinsichtlich des GroRraums Wien
sowie Verbesserung der Anbindung des Bahnhofes durch 6ffentliche
Verkehrsmittel (siehe Entwicklungskonzept);

e Entlastung der Hauptachsen des motorisierten Individualverkehrs durch
MaRnahmen zur Reduktion des Durchzugsverkehrs und zu dessen Verlagerung
auferhalb des geschlossenen Siedlungsgebietes (siehe Entwicklungskonzept) sowie
Durchfuhrung von MalRnahmen zur Verkehrsberuhigung in Wohngebieten bzw. im
Bereich von Schulen und Kindergarten;

e Aufwertung des Zentrums durch die Implementierung menschen- und
umweltgerechter Verkehrsldsungen bspw. durch Reduktion von Ampelanlagen und
Verkehrsschilder oder “shared-space"-Ldsungen

e Ausbau des Angebotes fir den ruhenden Verkehr zur Entlastung bzw. Reduktion
des Stellplatzangebotes auf den zentralen Platzbereichen

(8) Erneuerbare Energien

e Fortfiihrung der Gemeindeférderung zur Nutzung alternativer Energieformen und
Ausbau von Photovoltaikanlagen auf 6ffentlichen Geb&uden bzw. Férderung der E-
Mobilitat im kommunalen Bereich;

e Forderung des Ausbaus von Photovoltaikanlagen vorzugsweise auf den Dachern
Offentlicher ~ Gebaude bzw. Etablierung bzw. Forderung von
"Birger*innenbeteiligungsmodellen” flr Energieprojekte

e Forderung bzw. Konzentration der Errichtung von  groRflachigen
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen im Betriebsgebiet im VVorzug gegentiber
der Freiflache;



86

199

e Durchfiihrung von Malinahmen zur Attraktivierung der Nutzung von E-Autos, E-
Car-Sharing — Modellen, insbesondere durch Schaffung der dazu notwendigen
Infrastrukturen (E-Tankstellen etc.) und Sensibilisierung der Bevolkerung durch
Beratungsangebote fur alternative Energieformen;

Soweit die in den 8§ 2 und 5 angeflhrten Ziele und MaRnahmen nicht im eigenen
Wirkungsbereich der Stadtgemeinde liegen, wird diese mit den Dienststellen der
zustandigen Behorden und Unternehmen Kontakt aufnehmen und eine Realisierung
anstreben.

Als Voraussetzung fir die Freigabe der im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen
Aufschlieungszonen werden folgende Bedingungen festgelegt:

Bauland Agrargebiet
Aufschliefungszonen A1, A2, A3 und A4:

(Gainfarn und GroRau, Goethegasse/Spitalgasse, Prof. Pfann-Stralie sowie entlang
der Schulgasse)

- Vorlage eines Vertrages der betroffenen Grundeigentumer uber die Neuordnung der
Grundstticke.

- Vorliegen der technischen und rechtlichen VVoraussetzungen fur die Herstellung der
Infrastruktur.

- Erstreckung der Regelungen des Bebauungsplanes auf den Bereich der
freizugebenden Aufschlielungszone.
Bauland Betriebsgebiet

Aufschlielungszonen Al und A4:
(Voslau, Kanalgasse Std bzw. Nord)

- Vorlage eines Vertrages der betroffenen Grundeigentumer uber die Neuordnung der
Grundstlcke in Abstimmung mit der Stadtgemeinde Bad Véslau.

- Vorliegen der technischen, rechtlichen und finanziellen VVoraussetzungen fir die
Herstellung der Infrastruktur.

- Erstreckung der Regelungen des Bebauungsplanes auf den Bereich der
freizugebenden AufschlieBungszonen.

Aufschlielungszone A2, A3 und A5:
(Voslau, entlang Zubringer B212, Wiener StralRe Nord bzw. Stid)

- Vorlage eines Vertrages der betroffenen Grundeigentiimer tber die Neuordnung der
Grundstticke in Abstimmung mit der Stadtgemeinde Bad Véslau.
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- Vorliegen der technischen, rechtlichen und finanziellen VVoraussetzungen fir die
Herstellung der Infrastruktur.

- Erstreckung der Regelungen des Bebauungsplanes auf den Bereich der
freizugebenden AufschlieBungszonen, inkl. eventueller Ausfahrtsverbote -
jedenfalls auf die B 212.

Aufschliefungszone A7-F1 und A8-F1:
(Voslau, nordlich Zubringer B212)

- Vorlage eines Vertrages der betroffenen Grundeigentimer tber die Neuordnung der
Grundstlcke in Abstimmung mit der Stadtgemeinde Bad Voéslau.

- Vorliegen der technischen, rechtlichen und finanziellen Voraussetzungen fir die
Herstellung der Infrastruktur.

- Erstreckung der Regelungen des Bebauungsplanes auf den Bereich der
freizugebenden Aufschlieungszonen, inkl. eventueller Ausfahrtsverbote -
jedenfalls auf die B 212.

- Signatur ,,F1*: Befristung der Baulandwidmung gemiB § 17 Abs. 1 NO
Raumordnungsgesetzes 2004, LGBI. 3/2015 i.d.g.F. mit Ablauf der Frist am
31.03.2022.

Bauland Kerngebiet

AufschlieBungszonen Al und A2:
(Véoslau, ,, Ottakringer* bzw. ,, Kammgarnareal )

- Vorlage eines Vertrages der betroffenen Grundeigenttmer tiber die Neuordnung der
Grundstucke.

- Vorliegen der technischen und rechtlichen VVoraussetzungen fur die Herstellung der
Infrastruktur.

- Durchfiihrung  eines  Kooperativen  Verfahrens  mit  nachfolgenden
Qualitatswettbewerb fur eine geordnete Stadtteilentwicklung im Einvernehmen mit
der Stadtgemeinde Bad Voslau.

- Erstreckung der Regelungen des Bebauungsplanes auf den Bereich der
freizugebenden Aufschlielungszone.

Aufschlielungszone A3:
(Voslau, Gerichtsweg)

- Vorlage eines Vertrages der betroffenen Grundeigenttmer tiber die Neuordnung der
Grundstiicke.
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Vorliegen der technischen und rechtlichen VVoraussetzungen fiir die Herstellung der
Infrastruktur.

Durchfuhrung eines  Qualitatswettbewerbs  zur  Projektentwicklung im
Einvernehmen mit der Stadtgemeinde Bad Voslau.

Erstreckung der Regelungen des Bebauungsplanes auf den Bereich der
freizugebenden Aufschlielungszone.

Bauland Wohngebiet

Aufschlielungszone Al:

(Gainfarn, Sellnergasse)

Vorlage eines Vertrages der betroffenen Grundeigentiimer tiber die Neuordnung der
Grundstucke.

Vorliegen der technischen und rechtlichen VVoraussetzungen fiir die Herstellung der
Infrastruktur.

Durchfiihrung eines Qualitatswettbewerbs zur Erdrterung der architektonischen
Ausgestaltung einer Bebauung im Einvernehmen mit der Stadtgemeinde Bad
Voslau.

Erstreckung der Regelungen des Bebauungsplanes auf den Bereich der
freizugebenden Aufschlielungszone.

AufschlieRungszone A2:

(Voslau, Ludwigstrafe)

Vorlage eines Vertrages der betroffenen Grundeigenttmer tber die Neuordnung der
Grundstticke.

Vorliegen der technischen und rechtlichen VVoraussetzungen fiir die Herstellung der
Infrastruktur.

Erstreckung der Regelungen des Bebauungsplanes auf den Bereich der
freizugebenden Aufschliefungszone.

Durchfiihrung eines Qualitatswettbewerbs zur Erdrterung der architektonischen
Ausgestaltung einer Bebauung im Einvernehmen mit der Stadtgemeinde Bad
Voslau.

AufschlieRungszonen A3, A4, A5, A7, A8, A9, A1l und Al2:

(Gainfarn und GroRau; F. Prendinger-Stra3e, Lannergasse, Kottingbrunner StraRe
Ost, Kottingbrunner Stralie West, Neugasse, Gmdselweg, J. Briickl-Gasse und
Kottingbrunner Strafle Nord)

Vorlage eines Vertrages der betroffenen Grundeigentiimer Giber die Neuordnung der
Grundstiicke.
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Vorliegen der technischen und rechtlichen Voraussetzungen fur die Herstellung der
Infrastruktur.

Erstreckung der Regelungen des Bebauungsplanes auf den Bereich der
freizugebenden Aufschlielungszone.

Aufschlielungszone A6:

(Voslau, H. Haderer-Gasse)

Vorlage eines Vertrages der betroffenen Grundeigentiimer tiber die Neuordnung der
Grundstticke.

Vorliegen der technischen und rechtlichen VVoraussetzungen fiir die Herstellung der
Infrastruktur.

Erstreckung der Regelungen des Bebauungsplanes auf den Bereich der
freizugebenden Aufschlielungszone.

Errichtung und Bepflanzung eines Larmschutzwalles auf der Parzelle 398/2 im
Bereich der Widmung Griunland-Gringurtel zum Schutz der angrenzenden
Wohnbebauung.

Bauland Sondergebiet

AufschlieRungszone Al:

(Voslau, ,, Hotel Stefanie )

Durchfiihrung einer Machbarkeitsstudie zu einer integrierten Entwicklung des
gesamten Grundstiicks. Im Kern stehen sowohl Fragen nach der konkreten
Architektur wie nach 6konomisch tragfahigen Nutzungskonzepten im Umgang mit
dem Hotel, einem Neubau und dem Park.

Durchfiihrung eines Qualitatswettbewerbs zur Erdrterung der architektonischen
Aus-gestaltung einer moglichen Erganzungsbebauung im Einvernehmen mit der
Stadtgemeinde Bad Voslau.

Erstreckung der Regelungen des Bebauungsplanes auf den Bereich der
freizugebenden Aufschlielungszone.

Die Plandarstellungen zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes, welche
mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen sind, liegen im Stadtamt Bad V{slau
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die Niederdsterreichische
Landesregierung und nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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Fur den Antrag stimmen 20 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer und Herr
Gemeinderat DI Marcus Mann, NEOS).

Der Stimme enthalten sich 15 Mandatare (die 7 Mandatare der Griinen, die 3 Mandatare der
OVP, die 3 Mandatare der SPO, Herr Gemeinderat Alexander Laimer-Netsch, NEOS, und Herr
Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

7.3.2 Verordnung Bebauungsplan — Auflage 2020

Ich beantrage die Anderung des Bebauungsplanes (Anderungspunkte aus der Auflage
2020), unter Bertcksichtigung, der sich aus der Behandlung der Stellungnahmen (Punkt
7.2) ergebenden Abanderungen, per Verordnung zu beschliefsen.

Die Abanderungen der Bestimmungen in den Allgemeinen Bebauungsvorschriften
werden wie folgt dargestellt: unverandert (schwarz), entfallen (sehwarz}, neu bzw.
abgedndert in der Reihenfolge oder Formulierung (rot) Die Hinweise (griin) sind nicht
Bestandteil des Verordnungstextes.

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Bad V6slau beschliel3t nach Erdrterung der eingegangenen
Stellungnahmen in seiner Sitzung am 25.03.2021, TOP 14 Pkt. 7.3.2 folgende Verordnung:

VERORDNUNG

§1  Aufgrund des §34 Abs. 1 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 i.d.g.F.,
wird der Bebauungsplan der Stadtgemeinde Bad Voslau in der Katastralgemeinde
Voslau dahingehend geéndert, als dass die auf den hierzu gehérigen Plandarstellungen
durch rote Signaturen dargestellten Anderungen festgelegt werden.

§2  Zusétzlich werden die Bebauungsbestimmungen der Stadtgemeinde Bad Voslau wie
folgt abgeéndert:

I. Abschnitt : Allgemeine Bebauungsvorschriften

Die nachfolgenden Vorschriften regeln die Bebauung fiir die im
Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Bereiche mit einer Baulandwidmung.
Baulandwidmungen sind: Bauland-Wohnen (BW), Bauland-Kerngebiet (BK),
Bauland-Agrargebiet (BA), Bauland-Betriebsgebiet (BB), Bauland-Industriegebiet
(BI) und Bauland Sondergebiet (BS)

Die Punkte 1.1.6. — 1.1.10, 1.2.1. — 1.2.7. gelten nur im Wohnbauland (BW, BK, BA).




I.1.

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

204

licl barkei
Bauplatze — Ausgestaltung und Bebauungsmoglichkeiten

MindestqrofRe von Bauplatze

Im Zuge von Neuparzellierungen dirfen die neu geschaffenen Bauplatze*, abhéngiqg

von den geltenden Bebauungsweisen folgende Mindestflachen nicht unterschreiten:

a) in der offenen und-freien-Bebauungsweise 500 m?,

b) in der gekuppelten und einseitig offenen Bebauungsweise 400 m?,

c) inder geschlossenen Bebauungsweise 300 m?,

Ausnahmen sind zuléssig fir Baupldtze zur Errichtung von Kleinbauten, wie z.B.
Kioske, Trafostationen, Ver- und Entsorgungsanlagen.

* Zur Bauplatzflache zdhlen ausschlieRlich jene Teile eines Grundstiickes, die eine
Baulandwidmung aufweisen!

Bauplatzbreite

Die Breite eines neuen Bauplatzes darf abhangig von der geltenden Bebauungsweise

folgende Mindestmalle nicht unterschreiten:

0 offen (0): 14,00 m

0 gekuppelt (k) und einseitig-offen (eo): 10,00 m

0 geschlossen (g): 7,00 m

Diese MindestmaRe gelten nicht fiir die straRenseitige Breite des Zufahrtsstreifens eines
Fahnengrundstiicks.

Ausnutzbarkeit der Bauplatzflache

Die Ausnutzbarkeit der Bauplatzflache wird im Allgemeinen Uiber die Bebauungsdichte

(in %) oder GeschoRflachenzahlen geregelt. In Teilbereichen ist im Bebauungsplan die

Bebauungsdichte ..d* festgelegt.
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Hier gelten in Abhangigkeit von der Bauplatzflache* eines Grundstlicks, fiir die
maximal bebaute Flache (§ 4 NO BO 2014) folgende Werte:

o bhis 720 m?: 180 m2
o Uber 720 m2 bis 950 m2: Bebauungsdichte 25 %
o Uber 950 m2 bis 3.000 m2 ist die nachstehende Formel anzuwenden:

y=237,5 + 0,0914634*(x-950) wobei gilt:
Xeverrens Bauplatzflache in m?
VAT Bebaute Flache in m2

o Uber 3.000 m?% 425-m2 14%

* Zur Bauplatzflache zéhlen ausschlieRlich jene Teile eines Grundstiickes, die eine
Baulandwidmung aufweisen!

Ausnahme von den im Bebauungsplan verordneten Bebauungshdhen

ANMERKUNG: Bestimmung vorher Pkt. 1.2.9.

Die Bebauungshohe ist im Bebauungsplan entweder durch Angabe einer Bauklasse

(z.B. I, II) oder einer hdchstzuldssigen Gebaudehdhe (z.B. 3-6 m) festgeleqt.

Bei besonders energiesparender Bauweise und Gebdudetechnik von Hauptgebduden
dirfen die mittleren Héhen der einzelnen Gebaudefronten nach § 53 NO BO 2014,
aufgrund des warmetechnisch bedingten erhdhten Aufbaues der Dachkonstruktion, die
im Bebauungsplan verordnete Bebauungshdhe h, wie folgt tberschreiten:

o Hauptgebaude mit Pultdach (Abb. 1, 2):

= Gebdudefront mit .. First“: he= maximal 2,00 m

»  Gebidudefront mit .. Traufe*: keine Uberschreitung

= Seitliche Gebaudefronten mit Dachschrdage zwischen First-  und
Traufenpunkt: mittlere Gebdudehdhe: = maximal h + 1,50 m

Folgende Punkte sind einzuhalten:
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= Das oberste GeschoB darf an der Gebdudefront mit .. Traufe” - max. 1,20 m
zuriickspringen. An der firstseitigen Gebaudefront ist kein Ricksprung

gestattet.

= Die Dachneigung der Pultdachflache muss mindestens 5 Grad betragen.

First First

" s

| he ~:\
he V‘?f) \\\

! %
Traufe i Traufe
=120}
h h
Bezugsniveau ' Bezugsniveau

Abb. 1.: Seitliche Gebaudefront mit Pultdach Abb. 2.: Seitliche Gebaudefront mit Pultdach

o Hauptgebdude mit Flachdach (ohne zuriickgesetzte GeschoRe) und horizontaler
Attikaausbildung (Abb. 3):

= Alle Gebdudefronten: he= maximal 0,50 m

o Hauptgebdude mit Satteldachern, Walmdachern (siehe Abb. 4):

= Gebiudefront mit .., Traufe*: he= maximal 0,50 m

= Gebdudefront mit .,Giebel: max. 0,50 m mittlere Hohe der Fliche zwischen
den Traufenpunkten und dem Bezugsniveau= maximal h + he

Anmerkung: Die Mdglichkeit zur Uberschreitung der Bebauungshéhen der verordneten
Bauklassen filhrt zu keiner Erhéhung der GeschoRanzahl!

First

max. 3,50

0,

he & b
L i he 2 8

Attika &
! { !
Teste * Traufe
h h
Bezugsniveau 1 Bezugsniveau
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Abb. 3.: Gebdudefront Flachdach Abb. 4.: Gebdudefront mit ,,Giebel*

Das Hauptgebdude muss folgende Kriterien erfiillen:

o Heizwarmebedarf (HWB): Unterschreitung des geltenden gesetzlichen
Maximalwertes um mind. 10 %

o Heizung und Warmwasserbereitung: ohne fossile Brennstoffe

Garagen

1.1.5.1 Abstand der Garagen zur StraRenfluchtlinie:

Es ist ein Abstand von mindestens 6,00 m einzuhalten, wenn das Garagentor zur StraRe
orientiert ist; dies qgilt auch fiir Garagen im vorderen Bauwich.

Ausnahmen vom 6,00 m Mindestabstand:

o Bei Wohngebduden mit max. 1 Wohneinheit darf eine Garage auch bis an die
vordere Baufluchtlinie angebaut werden, wenn die erforderliche Anzahl an PKW
Stellplatzen nebeneinander errichtet wird.

o Steigt auf einem Baugrundstiick das Gel&nde, direkt von der StraRenfluchtlinie
wegq, steil an, so darf in Ausnahmeféllen eine Garage auch im vorderen Bauwich
unter der Voraussetzung errichtet werden, dass sie tberwiegend in das bestehende
Geldnde integriert wird. Ein allfélliger Niveauausgleich zum StraRenniveau muss
auf Eigengrund erfolgen.

1.1.5.2 Gestaltung des Zufahrtsbereiches:

Garagentore sind generell mit einem Torantrieb mit Fernsteuerung zu versehen.

Der Zufahrtsbereich von der StraRenfluchtlinie bis zur Garage kann offen gestaltet oder

auch eingefriedet werden. Im Falle der Errichtung eines Einfahrtstores ist dieses mit

einem Torantrieb mit Fernsteuerung auszustatten.




1.1.6.

Hochster Punkt eines Bauwerkes (gilt nur im WOHNBAULAND)

.1.7.

ANMERKUNG: Bestimmung vorher Teil von Pkt. 1.1.4.

Der hochste Punkt eines Bauwerks (Gebdude, bauliche Anlage) darf nicht mehr als
Bebauungshdhe + maximal 3,50 m tber dem lotrecht darunterliegenden Bezugsniveau
liegen. Der Nachweis des héchsten Punktes ist nach Abb. 6 bzw. 7 des § 53a NO BO
2014 zu fihren.

Einfriedungen (qilt nur im WOHNBAULAND)

ANMERKUNG: Bestimmung vorher Teil von Pkt. 1.3.
1.1.7.1 HOohe:

Einfriedungen gegen 0Offentliche Verkehrsflachen, Parks, sowie entlang der seitlichen
Grundgrenzen im vorderen Bauwich:

o Einfriedungen (einschliefflich des Sockels) in nicht blickdichter Ausfiihrung:
max. 1,80 m mittlere Hohe (Uberschreitung hangabwdrts max. 0,20 m)

o Einfriedungen (einschliefllich des Sockels) in blickdichter Ausfiihrung:
max. 1,30 m mittlere Hohe (Uberschreitung hangabwdrts max. 0,20 m)

o StraRenseitige Stiitzmauern: max. 1,30 m mittlere Hohe (Uberschreitung
hangabwarts max. 20 cm)
Sie sind durch begriinte Béschungen so niedrig wie mdéglich zu halten. Bei
gréReren natiirlichen Geldndestufen kann eine Uberschreitung dieser Héhe
bewilligt werden.

o Inder geschlossenen Bebauungsweise (g) gegen eine dffentliche Verkehrsflache:
max. 3,00 m mittlere Hohe (Uberschreitung hangabwarts max. 0,20 m) zum
Zwecke der Errichtung einer Mauer fiir ein Einfahrtstor oder einer
Einfriedungsmauer zur Erzielung der Geschlossenheit.
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Einfriedungen entlang der seitlichen Grundgrenzen auRerhalb des vorderen Bauwichs

und der hinteren Grundgrenzen:

o

max. 2,50 m mittlere Hohe (Uberschreitung hangabwdrts max. 0,20 m)

Der Lichteinfall auf Hauptfenster zuléssiger Gebdude am Nachbargrundstiick
darf nicht beeintrachtigt werden.

1.1.7.2 Ausgestaltung:

Einfriedungen gegen 6ffentliche Verkehrsflachen, Parks oder Griingirtel:

o

Einfriedungen sind grundsétzlich in nicht blickdichter Ausfilhrung zu errichten

Ausnahme: Bis zu einer Gesamthdhe der Einfriedung von max. 1,30 m ist eine
blickdichte Ausfiihrung gestattet.

Die Gliederung hat durch Materialwechsel und/oder Abriicken von der

StralRenfluchtlinie zu erfolgen; es dirfen keine Mauern errichtet werden. Die
Zaunfelder missen den Gberwiegenden Teil der Gesamtfrontldnge ausmachen und
dirfen weder in blickdichter Form, noch biindig mit den Zaunpfeilern, errichtet
werden.

Einfriedungssockel dirfen eine mittlere Hohe von 0,50 m nicht Uberschreiten.

In Hanglagen sind sie den Gelandeformen anzupassen und miissen an jeder Stelle
mindestens 0,25 m Uber dem Gehsteigniveau liegen.

Maschendrahtzdune, bzw. Zaunfelder aus Maschendraht sowie Elektrozaune und

Zaune mit Stacheldraht sind nicht gestattet.

Die Anbringung eines Sichtschutzes an der Einfriedung (z.B.: Sichtschutz-

matten, Planen, Netze) ist grundsatzlich nicht zuldssig.

Werden Eigengarten von Wohnhausanlagen oder Reihenhdusern im Zuge einer

Baufiihrung zu einer offentlichen Verkehrsflache hin errichtet, so sind die
Einfriedungen zwecks Sichtschutzes verpflichtend mit Hecken zu hinterpflanzen.

Fir die Zeit des Hochwachsens der Sichtschutz-Pflanzen darf fiir maximal 1 Jahr

ein provisorischer Sichtschutz, dessen Ausfiihrung in Abstimmung mit Bauamt
der Stadtgemeinde Bad V0Oslau festzulegen ist, angebracht werden.

Wird auf einem Baugrundstiick keine Einfriedung gegen eine offentliche

Verkehrsflache hergestellt, so ist als Anschluss an die Verkehrsfliche eine
Randleiste (Beton oder Naturstein) auszufilhren. Eventuelle Niveauunterschiede
sind auf Eigengrund zu bdschen.

Einfriedungen entlang der seitlichen und der hinteren Grundgrenzen:

o

Einfriedungen dirfen auch in Form von baulichen Anlagen (z.B.: Mauern,

mauerdhnliche Konstruktionen) im blickdichter Bauweise ausgefiihrt werden.
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1.1.7.3 Ausnahmen:

Bei Vorliegen folgender Félle kann die Baubehdrde eine von den Bestimmungen der
Punkte 1.1.7.1. (HOhe) und 1.1.7.2. (Ausgestaltung) des Abschnitt | der
Bebauungsvorschriften abweichende Ausfilhrung gestatten:

A) Vorhandensein eines besonderen Schutzbedirfnisses vor folgenden Immissionen:

=  Larm (zu larmintensiven Verkehrsflachen, z.B. frequentierten Parkplatzen,
Kreuzungen:; zu Sportanlagen)

=  Blendung (z.B. durch den StraRenverkehr an Kreisverkehren)

B) Wenn straBenseitige Einfriedungen auf Liegenschaften der unmittelbaren
Umgebung Gberwiegend einen Bestand aufweisen, der nicht den Bestimmungen
der Punkte 1.1.71. und 1.1.7.2. entspricht: z.B. Einfriedungen in Form von Mauern
oder Einfriedungen mit gré3eren Héhen.

Die Gesamthohe darf in den Féllen A) oder B) je nach Erforderlichkeit bis zu 3 m
betragen.

Der Lichteinfall auf Hauptfenster zuldssiger Gebaude auf Nachbargrundstiicken darf
nicht beeintrachtigt werden.

Voraussetzungen:

Fall A):

=  Die konkrete tber das ortsiibliche MaR hinausgehende Immission (Blendung,
Larm) ist schliissig nachzuweisen

=  Bei Ortshildwirksamkeit: in Schutzzonen: positive Stellungnahme des
Schutzzonengremiums, auflerhalb von Schutzzonen: positives
Ortshildgutachten

Fall B)

= in Schutzzonen: positive Stellungnahme des Schutzzonengremiums

= auRerhalb von Schutzzonen: positives Ortsbildgutachten

Kfz-Stellplatze (gilt nur im WOHNBAULAND)

ANMERKUNG: Bestimmung vorher Teil von Pkt. 1.4.2.

Bei der Neuerrichtung von Wohngebauden oder bei der Errichtung von Zubauten zu
Wohngebéduden ist pro neu errichteter Wohneinheit folgende Anzahl an Stellplatzen fiir
Personenkraftwagen auf der Liegenschaft zu errichten und dauerhaft zu erhalten:

o Bei Einfamilien-, Zweifamilien-, Doppel- und Reihenhausern pro Wohneinheit
mindestens 2,0 PKW-Stellplatze
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o Bei Wohnhdusern ab 3 Wohnungen gilt folgender wohnungsbezogene
Stellplatzschlissel (PKW-Stellpldtze pro Wohnung und Nettogrundflache
NGF)):

= \Wohnungen bis 64,99 m2 NGF: 1,3 Stellplatze

= \Wohnungen ab 65,00 m2 bis 84,99 m2 NGF: 1,5 Stellplatze

= Wohnungen ab 85,00 m2 NGF: 2,0 Stellplatze

Die fir das Bauvorhaben ermittelte Anzahl an Stellpldtze ist auf ganze Zahlen
aufzurunden.

Grundstiicksein- und ausfahrten (gilt nur im WOHNBAULAND)

ANMERKUNG: Bestimmung vorher Teil von Pkt. 1.4.1.

1.1.9.1 Anzahl und Breite pro Grundstick
Fiur Ein- und Ausfahrten zu 6ffentlichen Verkehrsflachen (Gehsteigiiberfahrten) qilt:

o Liegenschaftsbreite bis 20,00 m: max. Gesamtbreite 6,00 m

o Liegenschaft breiter als 20,00 m: 6,00 m + 1 weitere Einfahrt (max. 3,00 m breit)
pro 10,00 m zuséatzlicher Liegenschaftsbreite.

o Abstand zwischen Ein- und Ausfahrten: mindestens 5,00 m

Beispiele:
Liegenschaftsbreite 20,00 m: 2 Ein- bzw. Ausfahrten max. 6,00 (2x 3,00 m)

Liegenschaftsbreite 29,00 m: 2 Ein- bzw. Ausfahrten max. 6,00 (2x 3,00 m)

Liegenschaftsbreite 40,00 m: 2 Ein- bzw. Ausfahrten max. 6,00 (2x 3,00 m)

+ 2 weitere Ein- bzw. Ausfahrt mit jeweils max. 3,00 m

1.1.10. Nebengebiude (gilt nur im WOHNBAULAND)

1.2.

Die mit Nebengebduden, -teilen sowie oberirdischen baulichen Anlagen, deren
Verwendung jener von Gebauden gleicht bebaute Flache darf auf einem Bauplatz
folgende Werte nicht Uiberschreiten:

o bis 500 m2 Bauplatzflache: 50 m2

o Uber 500 m2 bis 1000 m2 Bauplatzflache: 10 % der Bauplatzflache

o Uber 1000 m2: 100 m2

Pflege des Ortsbildes (Ortsbildgestaltung)

1.2.1. Sende- und Empfangseinrichtungen
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Fernsehantennen sind, sofern keine zwingenden technischen Notwendigkeiten
dagegen sprechen, unter Dach zu errichten. Der Standort von Parabolantennen
(,,.Satelliten-Antennen™) ist so zu wéhlen, dass diese Anlagen vom Stralenraum aus
nicht einsehbar sind. Die Farbgestaltung des Parabolspiegels hat sich den dahinter
liegenden Fassaden oder Dachflachen anzupassen. Bei Mehrfamilienh&usern ist eine
Gemeinschaftsantenne vorzusehen.

Betriebsaufschriften, Gewerbeschilder und Werbeeinrichtungen sind im Bereich
des Erdgeschol3es der jeweiligen Anlage fir den dort anséssigen Betrieb gestattet.

1.2.3.

Die Errichtung von Plakatwénden oder die Anbringung von Planen, Netzen oder dgl. zu

Werbezwecken ist auf AuBenwanden, Dachern, Dachaufbauten und Einfriedungen

verboten.

Ausgenommen sind:

Baustellenumschliefungen wéhrend der Bautatigkeit, Plakatanschldge in maRvoller
Form in Parkdecks, an Litfass-S&ulen und Wartehduschen. Zeitlich begrenzte
Werbungen (z.B. fur Vereine, Veranstaltungen) sind nur auf den hiefur zur Verfigung
gestellten und genehmigten Flachen zul&ssig.

£25:1.2.4.  Das Abstellen von-Autewraeks, Fahrzeugen Eisenbahnwaggons, Kraftfahr-
zeugaufbauten, Mobilheimen oder Wohnwagen, Booten und dgl. ist nur auf dafiir
behordlich genehmigten Abstellplatzen oder in Garagen oder—nicht—einsehbaren
tanenhéfen——gestattet.  Davon  ausgenommen  sind  zeitlich  begrenzte
Baustelleneinrichtungen.

Das-AbsteHen-veon-fahruntiichtigen-Fahruntichtige bzw. nicht zugelassenen Fahrzeugen

(Havarien, Wracks u.d.) oder Teile davon sowie; die-Lagerung-vonFahrzeugtetlen-und
Sperrmull  istautGrundstiekstetlen—die-von-der-Stralle-einsehbar-sind-meht

gestattet. durfen nicht im Freien oder unter Flugdéchern gelagert werden.

£26:1.2.5. Bei gekuppelter Bebauungsweise ist beim vorhandenen Baubestand an diesen

so anzubauen, dass die Feuermauer der bestehenden Baulichkeit weitgehend abgedeckt
wird. Gekuppelte Gebdude sollen nach Madglichkeit gleiche Traufenhthe und
Dachneigungen aufweisen. Die Ausfuhrungsart hat einen architektonisch einheitlichen,
geschlossenen Eindruck zu vermitteln.
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F2#1.2.6. Bei der Ausfuhrung von Neu-, Zu- und Umbauten sind Standorte fur
Mullgefalde einzurichten, unaufféllig in Art und Farbe auszufuhren und gegen Einblick
und Sonnenbestrahlung entsprechend abzuschirmen, sowie zum 6ffentlichen Gut hin
abgeschlossen auszufihren.

£28:1.2.7.  Anlagen, wie  Verkaufsstande, Kioske,  Transformatorgebaude,
Verteilerkéasten, FelefonzeHen, etc. werden nur zugelassen, wenn sie sich dem Ortsbild
anpassen.
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ANMERKUNG: Abschnitt I1: Bebauungsvorschriften fir Bauten im Grtnland wurde
in Abschnitt 1V verschoben, der bisherige Abschnitt 111: Bebauungsvorschriften fur
Schutzzonen wird daher fortlaufend als Abschnitt Il nummeriert.

Il.  Abschnitt: Bebauungsversehriftenfor-Schutzzonen

GemaiR § 30 Abs. 2 Z 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 i.d.g.F. diirfen im Bebauungsplan fiir
das Bauland Regelungen uber Schutzzonen fir einen baukiinstlerisch oder historisch
erhaltungswiirdigen Baubestand getroffen werden. Zielsetzung dieser Regelung ist es dem
drohenden Verlust stadt- und ortsbildprédgender Bausubstanz entgegen zu wirken. Die
Abgrenzung erfolgte hierbei in enger Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt, dem Amt
der NO Landesregierung sowie in mehreren Biirgerinformationsveranstaltungen.

A) Der Geltungsbereich dieser Vorschriften deckt sich mit den im Bebauungsplan
ausgewiesenen Schutzzonenbereichen

o ..Ortskern Bad Voslau“ (OK.../VO),

o ..Ortskern Gainfarn“ (OK.../GA),
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o ..Ortskern GroBau (OK.../GR*,

o . Villenviertel Bad Voslau" (V.../BV),

o ..Dorfliche Struktur Gainfarn (DS.../GA)“.

Den Schutzzonenbereichen — sie enthalten ein oder mehrere Grundstiicke — sind

C)

Schutzzonenkategorien von 01-05 zugeordnet:

o 01 ,.Schutzzone mit Objekten unter Denkmalschutz*,

o 02 ..Schutzzone mit schutzwiirdigen Objekten,

o 03 .. Schutzzone mit ensembledeutenden Objekten,

o 04 ..Schutzzone mit dorflichem Charakter*,

o 05 . Pufferzone*.

Beispiel: OKO01/GA/170: .Ortskern — .. Schutzzone mit Objekten unter
Denkmalschutz / Gainfarn /fortlaufende Nummer 170 (Schloss Gainfarn).

Um sicherzustellen, dass Bauvorhaben nach § 14 oder § 15 NO Bauordnung 2014

D)

bestmdglich im Sinne der einzelnen Schutzzonenkategorien umgesetzt werden, wird
von der Stadtgemeinde Bad Vdslau ein Schutzzonengremium bzw. ein
Gestaltungsbeirat eingesetzt. Die Baubehdrde kann bei Bauvorhaben nach 8§ 14 oder
8 15 das Schutzzonengremium bzw. den Gestaltungsbeirat um Abgabe von
Stellungnahmen bzw. Erstellung von Gutachten ersuchen.

Schutzzonengremium

E)

Das Schutzzonengremium setzt sich wie folgt zusammen:

o Architekt(in) als Ortshildsachverstandige(r) — nicht in der Gemeinde planend tétig

o Sachverstandige(r) fur Denkmalschutz (Vertreter des Bundesdenkmalamtes)

Aufgaben: Beratung von Bauwerbern, Planverfassern zu Bauprojekten in den

Schutzzonen, Abgabe von Stellungnahmen/Erstellen von Gutachten zu
eingereichten Bauvorhaben auf Ersuchen der Baubehdérde

Nominierung der Architekten oder Architektinnen fiir das Schutzzonengremium:

Es wird ein Architekt(inn)enpool mit mind. 3 unabhdngigen nicht in der
Stadtgemeinde Bad Vdéslau tatigen Architekt(inn)en erstellt. Die Nominierung erfolgt
durch  mehrheitliche ~ Empfehlung nach  Beratung im  Bau-  und
Raumordnungsausschuss durch den Stadtrat als Baubehdrde 11. Instanz. Dieser
Gutachterpool wird auf drei Jahre bestellt. Ein(e) bereits bestellte(r) Architekt(in) kann
max. zwei Mal wiederbestellt werden.

Gestaltungsbeirat
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Der Gestaltungsbeirat (als erweitertes Gremium) setzt sich aus den Mitgliedern des
Schutzzonengremiums, ergidnzt um die folgend angefiihrten weiteren Mitglieder
zusammen:

o Sachverstandige(r) fur Raumplanung (Ortsplaner Stadtgemeinde Bad Voslau)

o Architekt(in) — nicht in der Gemeinde planend tatig

Der Baustadtrat der Stadtgemeinde Bad Vo6slau ist im Gestaltungsbeirat
Auskunftsperson.

Aufgaben: Beratung von Bauwerbern, Planverfassern zu Bauprojekten in den
Schutzzonen, Abgabe von Stellungnahmen/Erstellen von Gutachten zu
Bauvorhaben mit besonderem 6ffentlichen Interesse (auch auRerhalb der
Schutzzonen), auf Ersuchen der Baubehdérde

Die Auswahl der Architektin/des Architekten erfolgt aus dem Architekt(inn)enpool
(siehe Punkt D) Schutzzonengremium).

Priifauftrag Schutzzonengremium bzw. Gestaltungsbeirat

1.1.

Das Schutzzonengremium bzw. der Gestaltungsbeirat hat zu prifen, ob sich die
vorgesehenen MaRnahmen hinsichtlich Bebauungsdichte, Volumen, Geb&udehbhe
und Geschof3anzahl (nur in der Schutzzonenkategorien 1 — 3) und Proportionen der
Baukorper, Fassadengestaltung, Konstruktionsdimensionierung, Material, Proportion
und Unterteilung der Fenster, Turen und Tore sowie Form, Deckungsmaterial und
Aufbauten von Dé&chern in die charakteristische Struktur des Stadtbilds, der
Schutzzone und des Objekts einfligen. Auch Grinrdume und historische
Gartenanlagen sind vom Priufauftrag umfasst und bei der Beurteilung zu
berticksichtigen.

Allgemeine Bebauungsvorschriften fur alle Schutzzonen
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11.1.3.

11.1.4.
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Fir jene Teile des Stadtgebietes, welche im Bebauungsplan als ,,Schutzzone"
ausgewiesen sind, gelten ergidnzend bzw. abweichend zu den ,,Allgemeinen
Bebauungsvorschriften” nachstehende Festlegungen.

Fassaden und Dacher

Fassaden und Fassadendekorationen sowie Dacher einschlieBlich Dachrinnen und
Ablaufrohre mussen sich bei Neu-, Zu oder Umbauten in die charakteristische Struktur
des Stadtbildes, der Schutzzone und des Objektes harmonisch einfligen.

Die Gliederung, Fassadenfarben und Anstrichsystem der Fassaden sind im

Einvernehmen mit der Baubehdrde zu wahlen. Mineralische Anstrichsysteme sind zu
bevorzugen. Grundsatzlich ist in den Schutzzonen die farbliche Gestaltung und
Gliederung der Fassaden in der ausgewogenen Vielfalt zu erhalten. Bei der Ausbildung
von Fassaden von Neu- und Zubauten ist auf die Gestaltungscharakteristik von Fassaden
des schiitzenswerten Bestandes Bezug zu nehmen.

An von StraBen einsehbaren Fassaden sichtbar geflihrte Leitungen (Zu- und
Abwasserleitungen, Stromleitungen, Antennenleitungen, etc.) sind nicht zuléssig. Bie

Hohenspriinge  aufgrund  unterschiedlicher  HOhen  benachbarter ~ Gebdude

(,,Feuermauern") sind moglichst gering zu halten.

Fenster, Tlren und Tore

Die Konstruktionsdimensionierung und das Material sowie die Proportionen und
Unterteilung von Fenstern, Tiren und Toren mussen sich bei Neu-, Zu- und Umbauten
in die charakteristische Struktur des Stadtbildes, der Schutzzone und des Objektes
harmonisch einfligen.

Schaufenster und Geschéftsportale haben in einer dem charakteristischen Stadtbild,
dem Gebaude und seiner Umgebung entsprechenden Art und Proportion ausgebildet
zu sein. Die Dimensionierung der Fensterflachen hat derart zu erfolgen, dass die
tragende Funktion der AuRenmauern jedenfalls klar erkennbar bleibt.

Erhaltenswirdige Innenhofe

ANMERKUNG: Bestimmung vorher Teil von Pkt. 111.1.8.

Das charakteristische Geprége von in der Schutzzone liegenden Hofen ist zu erhalten.
Arkaden, Lauben, Treppen, Uberdachungen, Tore, Einfahrten und Brunnen sowie
andere baukdnstlerische oder handwerklich wertvolle Bauteile durfen durch Zu-, Um-
oder Neubauten in ihrer Wirkung nicht beeintréchtigt werden. Die Anordnung von
KFZ-Stellplatzen in Innenhéfen ist aieht-nur in Ausnahmefallen gestattet.

Vorgarten

ANMERKUNG: Bestimmung vorher Teil von Pkt. 111.1.6.
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Vorgarten sind gartnerisch auszugestalten- und grundsétzlich von einer Bebauung frei
zu halten. Die Anordnung von KFZ-Stellplatzen, Carports oder anderen baulichen
Anlagen ist im vorderen Bauwich daher nur in Ausnahmefallen gestattet.
Einfriedungen_und Grundstucksein- und ausfahrten

ANMERKUNG: Bestimmung vorher Teil von Pkt. 111.1.7.

Einfriedungen gegen das 6ffentliche Gut sind verpflichtend j herzustellen.
Hinsichtlich der Hohe und der Ausgestaltung des-Materialsete-dieser Einfriedungen
gelten die Bestimmungen des 1. Abschnittes ,,Allgemeine Bebauungsvorschriften" Pkt.

1.1.7. sinngemal’ und sind dem Ortsbild bzw. der Epoche der Bebauung anzupassen.
Abweichend von Punkt 1.1.9. darf jede Liegenschaft, ausgenommen in begrindeten

Einzelfillen (z.B. Grundstickszusammenlegungen), nur eine Ein- bzw. Ausfahrt zu
Offentlichen VVerkehrsflachen aufweisen.

Technische Anlagen

1.1.7.

11.1.8.

Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und andere technische Einrichtungen am
Dach sind auf vom 6ffentlichen Raum einsehbaren Bauteilen nur dann zuldssig, wenn
sie das Ortshild nicht negativ beeinflussen.

Sende- und Empfangsanlagen jeglicher Art sind so zu errichten, dass sie vom
Offentlichen Raum nicht eingesehen werden kénnen bzw. das Ortsbild nicht storen.

Parabolantennen sind farblich generell auf den Hintergrund abzustimmen.

Haustechnikanlagen (Klimaanlagen, Filteraufsatze bzw. —kasten,

Luftungsdffnungen,...) miissen sich in ihrer Ausformung und in ihrer Gestaltung
ortsbildgerecht in den Umgebungsbereich integrieren.

Anschlussbdcke fiir Versorgungsleitungen fur Strom, Gas, Telekabel und dgl. sind in
die Einfriedungs- oder Fassadenflachen entsprechend zu integrieren, wobei auf
vorhandene Zierelemente im Hinblick auf die Positionierung Riicksicht zu nehmen ist.
Sie sind fladchenbiindig und farblich angepasst auszufihren.

Zur Beurteilung der oben angefiihrten Punkte kann das Baumt auch eine Stellungnahme
eines Sachverstandigen fir Denkmalschutz einholen.

Beleuchtung
ANMERKUNG: Bestimmung vorher Teil von Pkt. 111.1.4.

Die Beleuchtung von und an Geb&uden sowie von 6ffentlichen und privaten Flachen
hat auf eine Weise zu erfolgen, die das Erscheinungsbild des Bauwerks und die
Nutzbarkeit des 6ffentlichen Raumes nicht beeintrachtigt.

Betriebsaufschriften, Gewerbeschilder und Werbeeinrichtungen

ANMERKUNG: Bestimmung vorher Teil von Pkt. 111.1.5.
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Betriebsaufschriften, Gewerbeschilder und Werbeeinrichtungen dirfen keine
architektonischen Zierglieder der Fassade sowie keine Tir-, Tor- und Fensterlaibungen
oder Umrandungen verdecken oder beeintréchtigen.

Ankindigungen zu Reklamezwecken und Geschéftsaufschriften auf Fassaden mussen
so angebracht werden, dass sie sich in Form, Farbe, Gréfie und Umfang harmonisch in
das Gesamtbild der Fassade und der unmittelbaren Umgebung einfligen und sie in ihrer
Charakteristik ~ nicht  beeintrdchtigen.  Leuchtk&sten  sowie  dynamische
Werbeeinrichtungen sind an Fassaden grundsétzlich verboten.

Die Verwendung von Leucht- bzw. besonders grellen Farben sowie von frei sichtbaren
Leuchtstoffrohren ist ebenso unzuléssig wie die Anbringung von Werbeeinrichtungen
auf Déchern oder an Fassadenflachen und Fenstern der Obergeschole. Das teilweise
oder vollige Verkleben von Fenstern und Auslagen mit Plakaten und
Preisanklindigungen ist verboten.

Schaukasten, Vitrinen und Litfalséulen im 6ffentlichen Raum sind nur insoweit
zuléssig, als sie sich nach Anzahl, AusmaR, Form und Anordnung harmonisch in das
Stadtbild einflgen. SinngemaR gilt dies auch fir Warenausrdumungen, fixe
Zeitungsverkaufseinrichtungen, Dauerplakatstander oder ahnlichem.

Die Errichtung von grof3flachigen Plakattafeln an Einfriedungen ist innerhalb der
gesamten  Schutzzone grundsatzlich  verboten. Ausnahme hierzu  bilden
Baustelleneinfriedungen, an denen die Anbringung von Plakattafeln zeitlich befristet
gewahrt werden kann.

Im Haltestellenbereich  6ffentlicher Verkehrsmittel kann die Errichtung von
hinterleuchteten Werbeeinrichtungen gestattet werden.

Geratehutten, Gewachshauser und Carports

11.2.1.

Diese Bauwerke mussen sich — sofern sie von 6ffentlich zuganglichen Orten einsehbar
sind — in die charakteristische Struktur und die Erscheinung der Schutzzone sowie des
Baubestandes der betroffenen Liegenschaft einfligen.

Zur Beurteilung kann das Baumt auch eine Stellungnahme eines Sachverstandigen fiir
Denkmalschutz einholen.

Zusatzliche Bebauungsvorschriften far die Schutzzonenbereiche
Schutzzonenkategorien 01 bis 05 ;;OrtskernBad-Véslau“-Ortskern-Gainfarn‘;

[13 " pad 1 1 [13
2 9 » 99

Kategorie 01: ,,Schutzzone mit Objekten unter Denkmalschutz" {in—der




11.2.2.

11.2.3.

11.2.4.
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11.2.1.1  Es gelten die ,,Allgemeinen Bebauungsvorschriften fiir Schutzzonen" soweit
seitens des Bundesdenkmalamtes keine davon abweichenden Festlegungen
getroffen werden.

11.2.1.2.  Sonderbebauungshéhe hl: siehe Abschnitt VII, Punkt VVI11.1.2.

11.2.1.3. Fir alle nach § 14 bzw. § 15 NO BO 2014 anzeige- und
bewilligungspflichtige Bauvorhaben (ausgenommen: Punkt 11.1.6. und Punkt

11.1.9.) sind ..Schutzzonengutachten* einzuholen.

Anmerkung: Zusatzlich zur baubehdrdlichen Bewilligung der BaumaRnahmen ist auch
eine Bewilligung durch das Bundesdenkmalamt zu erwirken.

Kategorie 02: ,,Schutzzone mit schutzwiirdigen Objekten" {ir-derPlandarstelung

11.2.2.1. Es gelten die ,,Allgemeinen Bebauungsvorschriften fiir Schutzzonen".

11.2.2.2. Der Abbruch von Gebauden (-teilen) ist unzulassig.
11.2.2.3. Sonderbebauungshéhe h2: siehe Abschnitt VII, Punkt VI1.1.3.

11.2.2.4. Fir alle nach § 14 bzw. § 15 NO BO 2014 anzeige- und
bewilligungspflichtige Bauvorhaben (ausgenommen: Punkt 11.1.6. und Punkt

11.1.9.) sind ..Schutzzonengutachten* einzuholen.

Kategorie 03: ,,Schutzzone mit ensemblebedeutsamen Objekten" {ir—der

11.2.3.1. Es gelten die ,,Allgemeinen Bebauungsvorschriften flir Schutzzonen".

- StraBenseitige—Fassaden—sind—grundsatzlich—in—ihrer—Erseheinungstorm
wiederherzusteHen—bzw—zu—erhalten—Strallenseitige Fassaden und Décher

sind grundsétzlich zu erhalten bzw. in ihrer duReren Gestaltungs-
charakteristik, d.h. in ihrer pradgenden Kubatur und Struktur, wieder
herzustellen. Das &ulRere Erscheinungsbild hat in jedem Fall auf das
umgebende Ensemble Bedacht zu nehmen. Hiervon kann nur bei Freigabe
durch ein ,,Schutzzonengutachten* abgewichen werden.

11.2.3.3.  Sonderbebauungshdhe h3: siehe Abschnitt VII, Punkt VI11.1.4.

11.2.3.4. Fir alle nach § 14 NO BO 2014 bewilligungspflichtige Bauvorhaben sind
.Schutzzonengutachten‘ einzuholen.

Kategorie 04: ,,Schutzzone mit dorflichem Charakter" {in-derPlandarsteHung-als

11.2.4.1. Es gelten die ,,Allgemeinen Bebauungsvorschriften fiir Schutzzonen".

11.2.4.2. Bei Neu-, Zu- und Umbauten ist hinsichtlich Kubatur und Gestaltung auf die
harmonische Einfilgung in die Umgebung Bedacht zu nehmen.
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11.2.5.1. Es gelten die ,.Allgemeinen Bebauungsvorschriften fiir Schutzzonen".

11.2.5.2.  Bei Neu-, Zu- und Umbauten ist hinsichtlich Kubatur und Gestaltung auf die
harmonische Einfligung in die Umgebung Bedacht zu nehmen.

I11.  Abschnitt: Bebauungsvorschriften fiir Bauten in Betriebsgebieten

ANMERKUNG: Bestimmungen vorher Teil von Abschnitt VI.

Fir jene Teile des Stadtgebietes, welche im Bebauungsplan als ,,Bauland-Betriebsgebiet"
ausgewiesen sind, gelten erganzend bzw. abweichend zu den Bestimmungen des Abschnitts 1,
Punkt I.1.1 — 1.1.5 nachstehende Festlegungen.

I11.1. Allgemeine Vorschriften fiir alle Bauland-Betriebsgebiete

111.1.1. Einfriedungen
111.L1.1.1 Es gelten die Bestimmungen von Abschnitt I, Pkt. 1.1.7.1 und 1.1.7.2

111.L1.1.2  Anschlussbocke fir Strom- und Gasanschliisse sind mdglichst unauffallig in
die Einfriedung zu integrieren.
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I11.1.2. Grundstiicksein- und ausfahrten

Fur jede Liegenschaft bis zu einer Breite von 20,00 m darf die Gesamtbreite der Ein-
bzw. Ausfahrten (Gehsteiguberfahrten) zum angrenzenden offentlichen StraRenraum
hdchstens 12,00 m betragen. Fur jeweils weitere vollendete 10,00 m Frontldnge ist eine
weitere Ein- bzw. Ausfahrt (Gehsteigiberfahrt) mit max. 3,00 m zuldssig.

111.1.3. Plakatflachen

In der Widmung ,,Bauland-Betriebsgebiet™ sind Plakatflachen einmalig je Grundstiick
zul&ssig. Sie bedurfen aber einer Bewilligung der Konstruktion und der Gestaltung.

a) Plakatflachen an Gebduden sind an straflenseitigen Fassaden (innerhalb der
ausgefuhrten Gebéaudefassade) in einer GréRRe von max. 5,00 x 2,50 m zuldssig.

b) Freistehende Plakatflachen am Grundstiick sind in einer GréRe von max. 5,00 x
2,50 m zulé&ssig.

c) Im Bereich der OBB-Bahntrasse sind an straBenseitigen Einfriedungen
Plakatflachen in einer GrofRe von max. 150 m2 bei einer Oberkante von max.
4,00 m zuléssig.

d) Zuléssig sind Plakatierungen auf BaustellenumschlieBungen wéhrend der
Bautétigkeit, an LitfaR-S&ulen und Wartehduschen. Zeitlich begrenzte Werbungen
(z.B. fir Vereine, Veranstaltungen) sind nur auf den dafir zur Verfligung
gestellten und genehmigten Fldchen zuldssig.

[11.2. Zusitzliche Bebauungsvorschriften fiir das Betriebsgebiet ,,Bad Voslau Nord -
Grazer Strafle“ und das Betriebsgebiet ,,Bad Voslau Ost - Wiener Strafle®

111.2.1. Flachenverbrauch / Boden

Zur Minimierung der versiegelten Flachen im Betriebsgebiet durfen nur max. 75 % der
im Bauland liegenden Grundstucksflache versiegelt werden (Versiegelungsgrad). Der
Einsatz von versickerungsfahigen Beldgen (Rasengittersteine) flr die internen
Erschlieungen wird empfohlen. Die Versickerung der Regenwasser hat auf Eigengrund
zu erfolgen (Regenwassermanagement). Die Nutzung des Bodenaushubs (Humus, etc.)
vor Ort wird empfohlen.

IV. Abschnitt: Bebauungsvorschriften fur Bauten im Grinland

ANMERKUNG: Bestimmungen vorher Teil von Abschnitt I1.

Bei der Errichtung von Bauhichkeiten-und-Anlagen Bauwerken im Griinland ist auf eine
storungsfreie und maoglichst unauffallige Einfugung in die Landschaft, sowie auf den Schutz

des eventuell vorhandenen Baumbestandes Bedacht zu nehmen.
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H221V.1.1. Bebauungshdhe

Im Grinland qilt die Bauklasse | (hdchstzulassige Bebauungshohe: 5,00 m).

Ausnahmen sind moglich:

o fur landwirtschaftliche Bauwerke (Scheunen, Silos) in Bezug auf die
Bebauungshbhe

o bei der Erweiterung oder der Wiedererrichtung (§ 20 Abs. 5 Z 4 NO ROG 2014 —
Zerstorung durch Elementarereignisse) von erhaltenswerten Gebduden im
Grinland in Bezug auf die Bebauungshdhe und die GeschoRanzahl entsprechend

dem Bestand

H23-1V.1.2. Kfz-Stellplatze

IV.1.2.1. Das Abstellen von Kraftfahrzeugen (PKW, LKW, Traktoren, etc.) und die
Verwendung von Grundstiicken fiir Lagerungen ist ausschlieflich auf
Liegenschaften von  landwirtschaftlichen  Betrieben,  sowie  auf
Liegenschaften mit dem Widmungszweck Hofstelle (Gho), Gértnerei (Gg)
und erhaltenswertes Geb&ude (Geb), im Rahmen der widmungskonformen
gesetzlichen Nutzung, gestattet.

1V.1.2.2. Das Abstellen von fahruntiichtigen Fahrzeugen (Havarien, Wracks u.d.) ist
verboten.

IV.1.2.3. Bei der Errichtung oder VergrofRerung der Anzahl von Wohnungen in
Gebduden mit den Widmungen Grinland-Hofstelle (Gho) oder Griinland-
erhaltenswertes Gebdude (Geb) sind Kfz-Stellplatze zu errichten. Es gelten
die Bestimmungen von Punkt 1.1.8.

H24.1V.1.3. Einfriedungen
IV.1.3.1. Es gelten die Bestimmungen von Pkt. 1.1.7.1. und Pkt. 1.1.7.2.

1V.1.3.2. Ausnahmen

Bei Grundsticken mit den Widmungszwecken Kleingartengebiet (Gkg), Hofstelle
(Gho), Gértnerei (Gg) und erhaltenswerte Gebaude (Geb) kann die Baubehdérde eine von
den Bestimmungen der Punkte 1.1.7.1. (H6he) und 1.1.7.2. (Ausgestaltung) des
Abschnitts | der Bebauungsvorschriften, abweichende Ausfiihrung gestatten, wenn ein
besonderes Schutzbedirfnis vorliegt.
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Die Gesamthohe kann je nach Erforderlichkeit bis zu 3 m betragen.

HE25:1V.1.4. Das Aufstellen von Werbeanlagen, transportablen Anlagen (Mobilheime,

Container etc.) sowie das-Abstelen von Kraftfahrzeugen (PKW. LKW, Traktoren. ete.)
bzw—die—Errichtung—von—Werbeanlagenoder Wohnwadgen ist im Grinland generell
verboten. Ausnahmen sind bei Liegenschaften mit; ausgenemmen-sind-die-Eigentiimer

ven-_landwirtschaftlichen Betrieben und wven-erhaltenswirdigen Gebéduden (Geb) im
Rahmen der widmungskonformen gesetzlichen Nutzung, méglich.

In der Widmung Griinland Sportanlage (Gsp) sind dem Widmungszweck entsprechende
Plakatanschldge in malRvoller Form gestattet.

H2-6:1V.1.5. Bei Grunlandbereichen, welche unmittelbar an Baulandflachen angrenzen, ist
die Errichtung von Einfriedungen nur als Einfachzaun (z.B. Maschendrahtzaun) mit
Einzelstehern zuldssig; die Errichtung von Einfriedungssockeln ist nicht zulassig.

V. Abschnitt: Bebauungsvorschriften fir Bauten auf Verkehrsflachen

Bei der Errichtung von Bauwerken auf VVerkehrsflachen ist auf eine stérungsfreie und
moglichst unauffallige Einfligung in das Orts- und Landschaftsbild Bedacht zu nehmen.

V.1. Beider Errichtung von Bauwerken zum Abstellen von Kraftfahrzeugen auf Gst.Nr. 1/1,
KG Voslau sind diese so auszufihren, dass zusatzliche Stérungen durch Larm, Staub
und Licht méglichst vermieden werden. Hierbei sind insbesondere

o die Gebdudedacher zu begriinen Die Dacher kénnen auch fir die Errichtung von
Photovoltaikanlagen herangezogen werden.

o die Fassadenflachen, insbesondere in Richtung angrenzender Wohngeb&ude sowie
Offentlich zugénglicher bzw. einsehbarer Bereiche zu begriinen und die
BegrinungsmalRnahmen zu erhalten.

o die Baukdrper hinsichtlich Struktur und Awusfiihrung so auszugestalten, dass
etwaige Emissionen (Schall, Staub, Licht), inshesondere in Richtung angrenzender
Wohngebaude, hintangehalten werden kdénnen.

RPLVI.  Abschnitt: Freiflachen

Fur die in der Plandarstellung ausgewiesenen Freiflachen ist folgende Ausgestaltung
vorzusehen:

PLLVILL,  Allgemeine Vorschriften fir alle Freiflachen

P12 VI11. Die Veranderung des naturlichen Gelandeverlaufes ist verboten.
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P2 VIL1.2. Es dirfen keine KFZ-Abstellplatze errichtet werden.

RL2Z V.2, Spezielle Vorschriften fir die Freiflachen

F1

F2

Die Freiflache ist gértnerisch auszugestalten. Eine allfallige Bepflanzung hat mit
standortheimischen Strauchern und Gehélzen zu erfolgen.

Die Freifl&che ist in ihrem Charakter insbesondere auch im historischen Konnex mit
der Bebauung inklusive ihrer etwaig vorhandenen historische Gestaltungselemente
(z.B. Wegefuhrung, gartenarchitektonische Elemente, Wasserflachen u.a.) zu erhalten.
Weiters kann bei Bauftihrungen auf Grundstiicken, die zumindest teilweise Freiflachen
der Type F2 aufweisen, ein Schutzzonengutachten eingeholt werden.

Die Freiflache ist in ihrer Funktion als Sport- und Erholungsflache zu erhalten.

Die Freiflache ist in ihrem Charakter, auch im historischen Kontext mit der Bebauung,
gartnerisch auszugestalten; Freitreppen sind zulassig.

M-VII. _ Abschnitt: Planzeichenergéanzungen

V42 VIL1.1. Bauklasse ,,J**

Fiir Bereiche mit der Bauklasse ,,1** betrdgt die hochstzuldssige Gebaudehdhe h (siehe
Abb. § 53a NO Bauordnung 2014) Gebaudehéhe—5,00 Meter entsprechend der
Bauklasse I. Diese darf in Hanglage an der talseitigen Geb&udefront sowie an den
seitlichen Gebaudefronten (berschritten werden, wobei sich die zuléssige
Uberschreitung aus der bestehenden Hangreigurg—Hohendifferenz der Hangneigung

zwischen berg- und talseitiger Gebdudefront - ergibt. Die—maximal—zuldssige

Bei bergseitigen Giebelfronten ist die Bebauungshdhe h von max. 5,00 m

einzuhalten.

Seitliche Gebaudefronten dirfen an den seitlichen Begrenzungen bergseitig eine
Bebauungshohe h von 5,00 m und talseitig eine Bebauungshéhe h von 7,50 m nicht
uberschreiten. Die Flachen der Gebaudefronten - deren unter Begrenzung das
Bezugsniveau und deren obere Begrenzung die geradlinige Verbindung der Traufen-
bzw. Randpunkte der Gebaudefront bildet - darf eine mittlere Héhe von 6,25 m nicht
uberschreiten (Abb. 5).
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Bei talseitigen Giebelfronten dirfen ist die Bebauungshthe h von max. 7,50 m
einhalten. Die mittlere Hohe der Gebaudefronten darf bei Anwendung des § 53a 9,00m
nicht Uberschreiten (Abb. 6).
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- ttlere Hohe= ;
T max, 625 max s mittlere Hohe =
7.50 max. 9,00 max.
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[ 7,50
— 3
” :
ezugsniveau ! ' ‘
Bezugsniveau
Abb. 5.: Seitliche Gebaudefront Abb. 6.: Talseitige Giebelfront

VII.1.2. Sonderbebauungshohe ,.h1¢:

,.Die Traufen- und Firsthohe des Bestandes sind beizubehalten.*

VII.1.3. Sonderbebauungshohe ,.h2¢

Die Traufen- und Firsth6he (bzw. Attikaoberkante) des Bestandes sind beizubehalten
und grundsétzlich auch bei der Errichtung von Zubauten oder von weiteren
Hauptgebduden auf dem Baugrundstiick einzuhalten, wobei die max. Anzahl der
zulassigen oberirdischen GeschoRe jene des Bestandes nicht tiberschreiten darf. Dies
gilt auch fir den Neubau eines Hauptgeb&udes im Fall einer Grundstiicksteilung.

Anm.: Bei der Ermittlung der max. Anzahl der zuldssigen oberirdischen GeschoRe fir
die Errichtung von Hauptgebduden sind jene GeschoRe des Bestandes nicht zu
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berticksichtigen, welche durch den Ausbau von Dachrdumen geschaffen wurden
(,,Dachgeschofe ).

In Ausnahmeféllen ist, bei Vorliegen eines positiven Schutzzonengutachtens, eine

Uberschreitung der ermittelten GeschoBanzahl um ein oberirdisches GeschoB zuléssig.*

VIl.1.4. Sonderbebauungshohe ,,h3“:

Die Traufen- und Firsth6he (bzw. Attikaoberkante) des Bestandes sind beizubehalten
und grundsatzlich auch bei der Errichtung von Zubauten oder von weiteren
Hauptgebduden auf dem Baugrundstiick einzuhalten, wobei die max. Anzahl der
zuléssigen oberirdischen Gescholie jene des Bestandes nicht Gberschreiten darf. Ebenso
darf ein Neubau im Falle eines zul&ssigen Abbruches des Hauptgebdudes die max.
Anzahl der zul&ssigen oberirdischen GeschoRe des bisherigen Bestandes nicht
uberschreiten. Dies gilt auch im Falle einer Grundstiicksteilung.

In Ausnahmefallen ist, bei Vorliegen eines positiven Schutzzonengutachtens, eine

Uberschreitung der ermittelten GeschoBanzahl um ein oberirdisches GeschoB zuléssig.*

Anm.: Bei der Ermittlung der max. Anzahl der zuldssigen oberirdischen GeschoRe fiir
die Errichtung von Hauptgebduden sind jene GeschoRe des Bestandes nicht zu
bericksichtigen, welche durch den Ausbau von Dachrdumen geschaffen wurden
(.Dachgeschofse ).

VII.1.5. Sonderbebauungshdhe ,,h**<

Die Bestimmungen der Sonderbebauungshdhe h** gelten auf den Gst.en Nr. 259/1 und
.346/3 und nur fir kiinftige bauliche Erweiterungen der bestehenden Hotelanlage.

Bei Abbruch oder Teilabbruch der Hotelanlage ist fiir die Grundstiicke Nr. 259/1 und
.346/3 eine Bausperre nach § 35 NO ROG 2014 zwecks Ausarbeitung neuer
Bebauungsbestimmungen zu erlassen.

Fir den Bereich mit der Sonderbauungshdhe h** (Gst. Nr. 259/1 und .346/3) qilt eine
hodchstzuladssige Gebaudehdhe von+300,60 m Uber Adria, welche gleichzeitig auch den
héchsten Punkt des Daches definiert.

Bei von Offentlichen Orten einsehbaren Gebaudefronten der Bestandsgebdude ist zudem
die Hohe der bestehenden Attikaoberkante beizubehalten. Sie definiert im Bereich
dieser Fronten auch die hichstzulassige Gebaudehdhe (keine Uberschreitung zuldssiq).

Vertikale Zubauten sind nur in Form von zuriickgesetzten GeschoRRen gestattet, welche
die Gebdudehdhe an den Gebaudefronten nicht verdndern. Der Gebéaudeteil mit dem
bestehenden Saal ist von dieser Regelung ausgenommen.
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Der Saal darf um maximal ein Geschol3, auf eine hdchstzuldssige Gebaudehdhe von
+295,70 m U.A. aufgestockt werden. Diese HOhe definiert gleichzeitig den héchsten
Punkt im Bereich dieses Geb&dudeteils. Eine horizontale Erweiterung des Saales ist nur
eingescholig in der bestehenden ErdgeschoRebene gestattet.

V14 VIIL1.6. KFZ-Stellplatze und Garagen

In den ausgewiesenen ,,KFZ“-Flachen (Signatur KFZ in weillem Kreis) missen die Abstell-
anlagen flr Kraftfahrzeuge errichtet werden. In den ausgewiesenen ,,KFZ*“-Fl&achen
(Signatur KFZ* in weiRem Kreis) sind Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge und Garagen auch
im vorderen Bauwich bzw. an der StraRenfluchtlinie zulassig.

83  Die Plandarstellungen, welche mit einem Hinweis auf diese VVerordnung versehen sind,
liegen im Stadtamt Bad Vslau wéhrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

84  Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Fur den Antrag stimmen 20 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer und Herr
Gemeinderat DI Marcus Mann, NEOS).

Der Stimme enthalten sich 15 Mandatare (die 7 Mandatare der Griinen, die 3 Mandatare der
OVP, die 3 Mandatare der SPO, Herr Gemeinderat Alexander Laimer-Netsch, NEOS, und Herr
Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Der Antrag wird somit mehrheitlich angenommen.

Frau Gemeinderat Sabine Rath, BA MSc, Frau Stadtrat Dr. Eva Mickstein, Herr Gemeinderat
Michael Riegler, Frau Stadtrat Marta Glockner und Herr Gemeinderat Stephan Fortelny, MSc,
verlassen den Sitzungssaal.

15. Herr Stadtrat DI Harald Oissner berichtet:

Folgende Arbeiten sind im Rahmen des Stral’enbauprogramms bis zum Sommer 2021
vorgesehen, alle geschétzten Kosten soweit schon bekannt sind brutto:

Aubachweg Fahrbahn u. Parkflachengestaltung 80.000,--
Lindenberggasse Gehsteigverlangerung, Fahrbahninstandsetzung 32.000,--
Lindenberggasse Fahrbahninstandsetzung nach Kanalbau 31.000,--
Perschlinggasse Fahrbahnverldngerung 20.000,--
Verkehrsberuhigung Gerichtsweg 15.000,--

Pater Godfried Gasse Fahrbahn u. Parkflachengestaltung 178.000,--
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Betriebsgebiet Ost provisorische Fahrbahnherstellung Restarbeiten 14.000,--
diverse Kleinbaustellen und diverse Instandhaltungsarbeite

Summe Stral3enbau 339.000,--
Summe nach Kanalbau 31.000,--

Zu Anderungen im Arbeitsumfang kann es kommen.

Hergestellt werden die Arbeiten zu den Preisen der Ausschreibung von 2019 auf der
Grundlage des Gemeinderatsbeschlusses vom 28.03.2019, von der Fa. Asphalt Bau
Oeynhausen GmbH.

Bis zum Sommer werden weitere StralRenbauarbeiten ausgeschrieben. Eine
Beschlussfassung darber erfolgt voraussichtlich in der Sitzung im Juni 2021.

Ich beantrage, die genannten Arbeiten zu beauftragen. Die Bedeckung der
Strallenbaumittel erfolgt Gber Darlehen, die der Sanierung nach Kanalbau aus den
veranschlagten Mitteln fir Kanal.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Herr Gemeinderat DI Marcus Mann verlasst den Sitzungssaal.

16. Herr Stadtrat DI Harald Oissner berichtet:
Kanalsanierung 2021 — Teil 1:

Im Jahr 2021 sollen in Fortsetzung der Sanierungsschritte in unserem Kanalnetz im ersten
Teil folgende Abschnitte des Schmutzwasserkanales erneuert werden:

Kottingbrunnerstrale 8 Haltungen und
Franz Prendinger Stral3e 6 Haltungen

Die Arbeiten werden von Fa. Porr Bau GmbH im Rahmen des bestehenden Vertrages aus
dem Jahr 2019 ausgefthrt;

die Kosten fiir diese beiden StraBenabschnitte betragen ca. € 225.000,-- netto, bzw.

€ 270.000,-- inkl. USt.

Die Kosten sind tiber den VVoranschlag gedeckt und vorsteuerabzugsfahig.

Ich beantrage, die Arbeiten bei Fa. Porr Bau GmbH in Auftrag zu geben.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Herr Gemeinderat Stephan Fortelny, MSc betritt den Sitzungssaal.
Herr Gemeinderat Lukas Schinner verlasst den Sitzungssaal.



230
17. Herr Stadtrat DI Harald Oissner berichtet:

Mit GR-Beschluss vom Janner 2021 wurden fiir den Umbau der VVolksschule Gainfarn
mit einem Gesamtinvestitionsvolumen von € 1,3 Mio. (brutto) die Vergabe der
Generalplanerleistungen beschlossen.

Im nachsten Schritt ist die Vergabe der Leistungen fiir die Ortliche Bauaufsicht (OBA)
geplant. Es erfolgt eine Direktvergabe, da die Kosten der zu vergebenden Leistungen
weniger als € 100.000 (netto) betragen und der Bieter bereits das Vergabeverfahren fiir
die Generalplanungsleistungen fir sich entschieden hat.

Fur die OBA liegen folgendes Angebot vor:

EINFACH3 Architekten (Architekt DI Klaus Pristounig) mit Kosten von € 40.398,75
netto (€ 48.478,50 brutto).

Ich beantrage, EINFACH3 Architekten mit den Leistungen der OBA zu beauftragen.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

18. Herr Stadtrat DI Harald Oissner berichtet:

Mit GR-Beschluss vom Janner 2021 wurden flir den Umbau des Kindergarten Gainfarn
Brunngasse mit einem Gesamtinvestitionsvolumen von € 0,96 Mio. (brutto) die Vergabe
der Generalplanerleistungen beschlossen.

Im néchsten Schritt ist die Vergabe der Leistungen fiir die Ortliche Bauaufsicht (OBA)
geplant. Es erfolgt eine Direktvergabe, da die Kosten der zu vergebenden Leistungen
weniger als € 100.000 netto betragen.

Fur die OBA liegt folgendes Angebot vor: EINFACH3 Architekten (Architekt DI Klaus
Pristounig) mit Kosten von € 30.024,75 netto (€ 36.029,70 brutto)

Ich beantrage, EINFACH3 Architekten mit den Leistungen der OBA zu beauftragen.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Herr Gemeinderat Lukas Schinner, Herr Gemeinderat DI Marcus Mann, Frau Gemeinderat
Sabine Rath, BA MSc, Frau Stadtrat Dr. Eva Mickstein, Herr Gemeinderat Michael Riegler,
Herr Gemeinderat Mag. /(FH) Peter Lechner und Frau Stadtrat Marta Glockner betreten den
Sitzungssaal.

19. Herr Stadtrat DI Harald Oissner berichtet:

Mit GR-Beschluss vom Janner 2021 wurde die Sanierung und der Um- und Ausbau des
Schlosses Gainfarn beschlossen.

Im ndchsten Schritt ist es erforderlich ein Verfahren zur Vergabe der Leistungen der
Ortlichen Bauaufsicht (OBA) durchzufiihren. Da es sich bei der Musikschule um Projekt
im ,,Oberschwellenbereich® handelt, ist ein dafiir geeignetes Vergabefahren gem.
Bundesvergabegesetz zu wahlen und durchzufihren.
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Fiir die ,,Verfahrensbetreuung Vergabe OBA Leistungen liegt ein Angebot der Heide Fritz
Consulting ZT GmbH vor. Die Kosten belaufen sich auf € 9.790,20 (netto) bzw.
€ 11.748,24 (brutto).

Ich beantrage, die Heide Fritz Consulting ZT GmbH mit der ,,Verfahrensbetreuung
Vergabe OBA Leistungen® zu beauftragen.

Es erfolgt eine Wortmeldung durch Herrn Gemeinderat Bernhard Hein, der anregt, den
Konzertsaal erst in einem zweiten Schritt zu realisieren.

Herr Gemeinderat Alexander Laimer-Netsch beméngelt fehlende Konzepte.

Frau Stadtrat Dr. Eva Mickstein bemangelt die Beantwortung der Fragen der Opposition
durch den Blrgermeister.

Herr Stadtrat Karl Lielacher und Frau Gemeinderat Emma Kerper betonen, dass die
Musikschule und der Konzertsaal als Einheit betrachtet werden sollen.

Herr Stadtrat DI Harald Oissner und Herr Burgermeister DI Christoph Prinz erlautern
noch Details zum Projekt ,,Musikschule* und dass 53 Stellplétze fiir PKW vorgesehen
sind:

Es werden von Herrn Gemeinderat Bernhard Hein 4 Zusatzantrdge eingebracht.

Antrag 1:

Ein detailliertes Finanzierungskonzept fur die Sanierung und den Umbau ist dem
nachsten Gemeinderat vorzulegen.

Antrag 2:

Ein Nutzungs- und Betriebskostenkonzept bzw. eine Kostenschatzung hinsichtlich des
jahrlichen Abganges fiir die Musikschule und die laufenden Betriebskosten ist dem
nachsten Gemeinderat vorzulegen.

Antrag 3:

Dem Gemeinderat ist ein Verkehrskonzept fiir das vermehrte Verkaufsaufkommen und
ein Parkplatzkonzept vorzulegen.

Antrag 4:

Der Gemeinderat beschlief3t, die Sanierung des Schlosses Gainfarn vorzuziehen. Der
Zubau wird auf der Grundlage der nachgereichten Konzepte noch einmal sorgfaltig
gepruft und mit dem stadtebaulichen Prioritaten und Notwendigkeiten in ein verninftiges
Verhaltnis gesetzt.

Zuerst wird gemeinsam Uber die Antrdage 1 bis 3 abgestimmt.

Fur die Antrage stimmen 15 Mandatare (die 7 Mandatare der Griinen, die 3 Mandatare
der SPO, die 2 Mandatare der NEOS, Herr Gemeinderat Mag.(FH) Peter Lechner und
Herr Gemeinderat Christoph Herzog, OVP, sowie Herr Gemeinderat Peter Gerstner,
FPO)

Gegen die Antrage stimmen die 19 Mandatare der LISTE Flammer.

Der Stimme enthalten sich 2 Mandatare (Herr Stadtrat Karl Lielacher und Frau
Gemeinderat Katrin Herzog, OVP).

Die Antrége sind somit abgelehnt.

Es kommt der 4. eingebrachte Antrag zur Abstimmung.
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Fur den Antrag stimmen 11 Mandatare (die 7 Mandatare der Grinen, die 2 Mandatare der
NEOS sowie Herr Gemeinderat Mag.(FH) Peter Lechner und Herr Gemeinderat
Christoph Herzog, OVP).

Gegen den Antrag stimmen 23 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer, die 3
Mandatare der SPO und Herr Stadtrat Karl Lielacher, OVP)

Der Stimme enthalten sich 2 Mandatare (Frau Gemeinderat Katrin Herzog, OVP, und
Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Der Antrag ist somit abgelehnt.

Daraufhin kommt der urspriingliche Antrag zur Abstimmung.

Fir den Antrag stimmen 25 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer, die 3
Mandatare der SPO, Herr Stadtrat Karl Lielacher und Frau Gemeinderat Katrin Herzog,
OVP, und Herr Gemeinderat DI Marcus Mann, NEOS).

Gegen den Antrag stimmen die 7 Mandatare der Griinen.

Der Stimme enthalten sich 4 Mandatare (Herr Gemeinderat Christoph Herzog, Herr
Gemeinderat Mag. (FH) Peter Lechner, OVP, Herr Gemeinderat Alexander Laimer-
Netsch, NEOS, und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Der Antrag ist somit mehrheitlich angenommen.

20. Frau Stadtrat Anita Tretthann berichtet:

Die Corona-Pandemie hat uns alle hart getroffen. Seitens der Stadtgemeinde wurden seit
Beginn der Pandemie zahlreiche MalRnahmen gesetzt, um die Folgen der Pandemie zu
minimieren. Ich darf Uber einige Fakten berichten:

Seit Beginn der Pandemie sind in Bad Vslau bis heute (Stand 22.3.2021)
725 Personen an Corona erkrankt

646 Personen wieder gesundet

14 Personen verstorben

65 Personen akut erkrankt und derzeit in Quarantine

Der Hochststand an gleichzeitig in Quarantane befindlichen Gemeindeburgern war am
10. Dezember 2020 mit 81 Erkrankten in Quarantéane.

Wir wiinschen den Erkrankten einen milden Verlauf und vollstandige Genesung! Unser
aller Mitgefuhl gilt den trauernden Hinterbliebenen der Verstorbenen.

In der Corona-Teststral3e in der Thermenhalle wurden getestet:

Bei den Flachentestungen am 12.+13. Dezember 2020 und am 16.+17. Janner 2021
wurden insgesamt 7.861 Personen (inkl. SooR) getestet.

Bei der Schwerpunkttestung am 30. Janner 2021 wurden in Bad V6slau 1.787 Personen
getestet.
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Bei der stdndigen TeststralRe wurden bis heute (Stand 23.3.2021) insgesamt ca. 16.000
Personen getestet.

Somit fanden in Bad Voslau bisher insgesamt ca. 25.600 Tests in der Teststrale statt.
Dabei kamen 400 freiwillige Helfer, Feuerwehrleute, Rot-Kreuz-Mitarbeiter oder
Bedienstete der Stadtgemeinde zum Einsatz. Die dabei geleistete Anzahl an
Arbeitsstunden ist gar nicht zu errechnen. Ich darf an dieser Stelle allen diesen Helfern
ein herzliches Dankeschdn aussprechen.

Im Bereich Wirtschaft hat der Gemeinderat der Stadtgemeinde ErmaRigungen und
Stundungen fur Mieter oder P&chter von gemeindeeigenen Geschaftslokalen beschlossen,
um hier unterstutzend einzugreifen.

Den Eltern von Kindern mit Nachmittagsbetreuung wurde entweder eine flexible
Kiindigungs- und Anmeldemaoglichkeit geboten oder es gab Ermé&Rigungen bei den
Kosten bzw. eine flexible Abrechnung nach dem tatsachlich konsumierten
Betreuungsbedarf unabhéngig von der urspringlichen Anmeldung. Somit konnten
finanzielle Hartefélle im Schul-Lockdown verhindert werden.

Durch die Nutzung von sozialen Medien konnte die Kommunikation in Krisenzeiten
verbessert werden. Die ,,Rathaus-Post Bad Voslau* und die Homepage der
Stadtgemeinde bieten tagesaktuell Fakten und Neuigkeiten und ergénzen damit den
monatlich erscheinenden Stadtanzeiger.

Ein besonderer Dank soll auch an die zahlreichen Helfer gehen, die sich bereit erklart
haben, fiir dltere Menschen oder Patienten in Quarantane Eink&ufe oder Apothekenwege
zu erledigen. Diese Serviceleistung hat sich sehr bewahrt und gut eingespielt.

Vor allen den zahlreichen Privatinitiativen und Einzelpersonen, die sich in schweren
Zeiten um ihre Nachbarn und um hilfsbedirftige Mitbdrgerinnen und Mitburger
gekimmert haben, mdchte ich herzlich danken. Sie haben gezeigt, dass Menschlichkeit
und Hilfsbereitschaft in Voslau, Gainfarn und Grof3au keine leeren Worte sind.

Der Bericht wird nach einer Wortmeldung von Herrn Stadtrat Karl Lielacher zur
Kenntnis genommen.

Frau Stadtrat Anita Tretthann und Herr Stadtrat DI Harald Oissner verlassen den Sitzungssaal.

21. Herr Stadtrat Karl Lielacher berichtet:

Der Holzvergaserkessel des Schutzhauses am Harzberg ist nach 20 Jahren defekt und
kann von der Firma Viessmann nicht mehr repariert werden. Derzeit wird das Schutz-haus
nur provisorisch beheizt. Es soll ein neuer Holzvergaserkessel eines dsterreichi-schen
Herstellers installiert werden.

Die Kosten gliedern sich wie folgt:
Holzvergaserkessel inkl. Riicklaufanhebung und Installation sowie Demontage
Altkessel, Bestbieter Firma Hannes Hazod GmbH aus Berndorf: € 12.705,-- exkl.
USt.
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Elektroarbeiten, Kostenschatzung durch Firma TB-Elektrotechnik GmbH aus Bad
Voslau € 1.789,40 exkl. Ust.

Sanierung des Fanges durch den Rauchfangkehrer Firma Muhsger € 1.080,-- exkl.
Ust.

Reserve flr Unvorhergesehenes (Altbestand Heizung, Aufbereitung Heizungswas-
ser) 900,-- exkl. Ust.

Die Kosten sind im Budget 2021 nicht vorgesehen und werden im Nachtragsvoranschlag
im September 2021 berticksichtigt.

Ich ersuche die Kosten flr die Kesselerneuerung zu genehmigen.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Frau Stadtrat Anita Tretthann und Herr Stadtrat DI Harald Oissner betreten den Sitzungssaal.

22. Parkdeck im Schlosspark

Zum Thema ,,Parkdeck* erfolgen Wortmeldungen durch Herrn Gemeinderat Christoph
Herzog, Herrn Stadtrat Karl Lielacher, Herrn Stadtrat Thomas Schneider, Frau Stadtrat
Marta Glockner, Herrn Gemeinderat Alexander Laimer-Netsch, Frau Stadtrat Dr. Eva
Mickstein, Herrn Vizeblrgermeister Gerhard Sevick, Frau Gemeinderat Doris Sunk,
Frau Gemeinderat Emma Kerper, Frau Gemeinderat Katrin Herzog, Herrn Stadtrat DI
Harald Oissner und Herrn Gemeinderat Mag.(FH) Peter Lechner sowie Erl&uterungen
durch Herrn Burgermeister DI Christoph Prinz.

Herr Gemeinderat Christoph Herzog verliest einen begriindenden Text und bringt
folgenden Antrag ein:

Antrag ,,Parkhaus — Verkehrsfluss*:

Es wird beantragt, dass eine umfassende Verkehrserhebung zum Stadtzentrum
(Einfahrten und Ausfahrten ins Stadtzentrum) durchgefihrt werden. Weiters soll die
Anzahl der Parkplétze (Anzahl und Entfernung) erhoben werden und wie die Parkplatz-
Auslastung innerhalb und auf3erhalb der Geschéaftszeiten und unter Berticksichtigung der
saisonalen Schwankungen ist.

Flr den Antrag stimmen 14 Mandatare (die 7 Mandatare der Griinen, die 4 Mandatare der
OVP, die 2 Mandatare der NEOS und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Gegen den Antrag stimmen die 19 Mandatare der LISTE Flammer.
Der Stimme enthalten sich die 3 Mandatare der SPO.

Der Antrag ist somit abgelehnt.

Herr Stadtrat Karl Lielacher bringt folgenden Antrag ein:
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Antrag ,,Parkhaus — Parkplatz*

Es wird beantragt, dass die vorhandene asphaltierte Flache temporar/kurzfristig als
Parkplatz genutzt wird und somit diese Flache nicht mehr als Parkhausflache
herangezogen wird. Dazu soll ein Alternativstandort ,,Parkhaus‘ mit Nachdruck gesucht
werden, damit die asphaltierte FIdche so rasch wie moglich wieder nachhaltig der
Naherholungsnutzung zugefiihrt werden kann.

Fir den Antrag stimmen 14 Mandatare (die 7 Mandatare der Grinen, die 4 Mandatare der
OVP, die 2 Mandatare der NEOS und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Gegen den Antrag stimmen 22 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer und die
3 Mandatare der SPO).

Der Antrag ist somit abgelehnt.

Herr Mag. (FH) Peter Lechner bringt folgenden Antrag ein:

Antrag ,,Parkhaus — Bahnstraf3e*

Es wird beantragt, aktive und rasche Verhandlungen mit dem relevanten
Grundeigentimer zu starten, damit die Situierung eines Parkhauses auf der 0.g. Flache
(Grundstiick 82/2 KG Bad Voslau) umgesetzt werden kann. In der Zwischenzeit soll die
Asphaltflache (Eisstockplatz) im Schlosspark Bad Véslau als einfacher Parkplatz
herangezogen werden. Nach Inbetriebnahme des Parkhauses Bahnstraf3e soll die
Asphaltflache einem Erholungsschwerpunkt (Renaturierung, Platz fiir Kinder und
Jugend, Erholung/Freizeit) zugunsten des Schlossparkes Bad Véslau und den Einwohner
rickgefihrt werden.

Flr den Antrag stimmen 14 Mandatare (die 7 Mandatare der Grinen, die 4 Mandatare der
OVP, die 2 Mandatare der NEOS und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Gegen den Antrag stimmen 22 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer und die
3 Mandatare der SPO).

Der Antrag ist somit abgelehnt.

Frau Gemeinderat Katrin Herzog bringt folgenden Antrag ein:

Antrag ,,Parkhaus — Jugend*

Es wird beantragt, dass ein Konzept im Sinne des bereits gelebten Naherholungsgebietes
(Kinder und Jugend) ausgearbeitet wird.

Fur den Antrag stimmen 14 Mandatare (die 7 Mandatare der Griinen, die 4 Mandatare der
OVP, die 2 Mandatare der NEOS und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Gegen den Antrag stimmen 22 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer und die
3 Mandatare der SPO).

Der Antrag ist somit abgelehnt.
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Herr Mag. (FH) Peter Lechner bringt folgenden Antrag ein:

Antrag ,,Parkhaus — Griinrdume*

Unter dem Gesichtspunkt des Ziele-MalRnahmen-Katalog zum ortlichen
Raumordnungsprogramm GZ 30603-20/1/OEK wird die geplante Flichenwidmung ,,VO*
fiir den Teilbereich des denkmalsgeschiitzten VVéslauer Schlossparks zuriickgenommen
und die aufrechte Park-Widmung samt Denkmalschutz belassen. Die Situierung eines
Parkhauses im Voslauer Schlosspark wird somit nicht weiter verfolgt.

Fir den Antrag stimmen 14 Mandatare (die 7 Mandatare der Griinen, die 4 Mandatare der
OVP, die 2 Mandatare der NEOS und Herr Gemeinderat Peter Gerstner, FPO).

Gegen den Antrag stimmen 22 Mandatare (die 19 Mandatare der LISTE Flammer und die
3 Mandatare der SPO).

Der Antrag ist somit abgelehnt.
Herr Stadtrat DI Harald Oissner erléautert abschliel}end, dass der Schlosspark als Ganzes

nicht unter Denkmalschutz steht. Lediglich einige im Park befindliche Bauwerke
(Zauner-Vasen, etc.) stehen unter Denkmalschutz.

Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen.

Ende der 6ffentlichen Sitzung um 01:26 Uhr.

Beilagen



