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.111/2

_ _ _
.18/3

Schlum
bergerstraße

W
eg

840/29

19
0

1190/2

.585

661/13

2154

_ _ _

541/1

1489

625/20

671/5

596

414/24
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2127

291/13

493/18

77/5

_ _ _

412/2

389

_ _ _
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_ _ _

331

_ _ _

2138

_ _ _

700/5

_ _ _

1529/2

857/27

.233

_ _ _

1/2

274

1104/1

986/2

122/1

661/29
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447/7

Parkplatz

475/1

59/4

1440
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801/6
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1269/1
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1250/4

457/7

_ _ _

671/54

2514/12
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2429/1
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702/2
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_ _ _
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638/5
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_ _ _
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1338/4
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1109/1
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2469/1
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793/7

414/37
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846/7

1173/2

.290

671/25

2299/1
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.752

222/6

Ziegelofengasse

1288/4

_ _ _

.5
89

/2

671/33

2558/3

828/2

1230

1562

_ _ _

_ _ _

2459

1351/3

21
14

/1

586/1

_ _ _

159

286

_ _ _

_ _ _

.254

789/1

398/2

2525/1

2351

40

2432/7

1269/19

13
85

2395

Straße

781/6

_ _ _

473

453/2

146/1

_ _ _

480

388/8

3401/8

2481/2

_ _ _

1348

.212

.133/2

1409

1874

2180

627/1

1314

15/35

390/2

Friedhof

229

397

2598

905

9/2

857/119

374

626/12

.772

_ _ _

_ _ _

378/9

_ _ _

839/18

_ _ _

1190/2

_ _ _

793/4

411/2

1283/1

_ _ _

.402

538/1

Ignaz Graf-Gasse

1439/104

1271/3

.68

1990

805/4

290/6

378/7

_ _ _

_ _ _

508/1

2574

686/15

.273/2

163/8

1241/3

1226/4

_ _ _

_ _ _

.588

1269/36

726/1

461/2

Harzbergstraße

233

.248

15/8

380/9

Weg

_ _ _

.821

2043/1

1389/5

_ _ _

1468

844/31

Anzengruberstraße

49
3/

40

.1

2600/4

2381

930

288/3

984

671/44

.291

2512

Großauer Straße

_ _ _

1350/4

Bremengasse

_ _ _

161/1

W
eg

1439/71

_ _ _

_ _ _

2488/9

1361

.575

661/30

_ _ _

3384

920/1

.534

_ _ _

1309/1

857/96

.92

2600/2

64/5

Bach

2418/1

_ _ _

.203

.127

_ _ _

1643

_ _ _

10
44

/2

Lange Gasse

23
67

667/1

89

790/4

702/1

1639

_ _ _

570/2

_ _ _

15/10

682/43

_ _ _

270/1

699/1

.452

2544/1

718/3

_ _ _

765/5

744

_ 
_ 

_

_ _ _

461/27

19

697/10

661/40

358

.439

Franz Pexa-G
asse

1439/13

2460

_ _ _

_ _ _

338/1

13/3

.382

Sickerbecken

_ _ _

.188/2

.247

2506

475/2

982

_ _ _

_ _ _

_ _ _

Weg

195

667/1

_ _ _

462/3

477/3

157

1124

782/4

_ _ _

263/1

762

_ _ _

1111/2

1404/5

.379/1

2476/1

_ _ _

2133

Weg

_ _ _

493/22

656/4

44

.479

734/9

2479/2

625/10

_ _ _

329/1

37/1

2489/7

Oberki
rch

engas
se

_ _ _

326/3

357

2538/1

_ _ _

_ _ _

645/8

110

_ _ _

626/19

43
6/

8

1031/4

W
eg

Am Viertelgraben

22
37

857/59

424/7

1439/65

2350/5

Merkensteinerstraße

364

_ 
_ 

_

840/7

_ _ _

.496

674/17

84
7/

2

43
6/

3

.165

_ _ _

865

881/2

2019

1421/1

695/48

626/34

_ _ _

_ _ _

464/10

786/1

1398

_ _ _

.703

.296

_ _ _

1077/1

_ _ _

_ _ _

_ _ _

1439/62

_ _ _

Auffangbecken

844/53

840/4

464/4

Volksschule

.414/1

_ _ _

414/3

_ _ _

2057

2258/2

2415/4

626/1

123

692/28

13
77

/1

706/10

1161/3

.21

1485

.125

_ _ _

15/6

1967/1

Sc
hr

am
m

el
ga

ss
e

441/1

666/29

.129/1

.122/2

1299/2

688/11

.539

30

529/11

.141/1

.62

988

562/2

1/13

.498

.312

_ _ _

2110

1644/1

706/17

378/4

216

23
60

.290

_ _ _

_ _ _

Park

291/24

1308/2

839/14

_ _ _

857/66

219/7

447/1

W
eg

62
6/

49

_ _ _

861/31

_ _ _

2433/3

_ _ _

_ _ _

2457

.21/1

.544

2490

13
05

.66

2158

1261/26

.379

.311

_ _ _

_ _ _

_ _ _

.16/1

_ _ _

811

285

2230

1286/10

434/7

3358/2

505

682/36

_ 
_ 

_

493/2

1108/3

_ _ _

583/1

1439/30

_ _ _

661/51

Kudernagasse

2011

14
45

671/5

1074/1

_ _ _

.215

_ _ _

169/6

_ _ _

684/1

229/3

_ _ _

2072

872/1

_ _ _

2488/10

2415/2

12
18

Wolfst
raße

23
55

/2

845

706/8

.137

3372/1

3360

1277/6

388/5

424/5

934

449/4

296/1

.343

_ _ _

.816

_ 
_ 

_

Franz Prendinger-Straße

_ _ _

1869

Weg

_ _ _

857/81

14
58

/2

_ _ _

_ _ _

.195

_ _ _

.404

_ _ _

242

857/133

2188

_ _ _

_ 
_ 

_

826/2

987/5

844/7

_ _ _

195

2523/5

W
eg

.185/2

Martin Luther-Gasse

47
9

_ _ _

350/4

2229

2699/1

2318

1228

9/40

24/2

926/3

_ _ _

_ _ _

.81/2

_ _ _

_ _ _

839/8

14
63

_ _ _

437/1

664/1

39

759

1260/4

682/3

839/1

_ _ _

N
ikolaus Lenau-G

asse

1279

Wassergasse

.85

_ _ _

686/23

79

_ _ _

693/29

_ _ _

.54

69
5/64

228/3

2118/2

_ _ _

Park

R
udolf S

chön-G
asse

844/27

434/1

_ _ _

_ _ _

.610

1439/92

507/1

1434

.422

642/17

_ _ _

1722

398/18

691/13

.278

Be
eth

ov
en

str
aß

e

15/5

11
08

/2

1183

695/10

626/44

461/16

.297

3354

420/7

_ _ _

.187

.214

15
26

882/28

650/5

206/1

2304

1055

491/2

857/30

.460/1

2335/22

857/20

_ _ _

380/15

2488/1

6/2

_ _ _

_ _ _

23

482/3

673/1

282/2

413/1

.270/1

187

.683

_ _ _

1107/4

986

1439/29

19/1

_ _ _

600/2

.251/2

500/7

182

_ _ _

284/3

.348

_ _ _

.585
_ _ _

836/1

490

230/2

Ed
ga

r P
en

zi
g-

Fr
an

z-
St

ra
ße

_ _ _

2335/1

580/1

691/28

1203/2

138/7

363/4

1970
2445/1

673/7

900

911/9

19/3

420/4

.588

489/2

682/50

_ 
_ 

_

Weg

_ _ _

541/2

.201/1

844/60

763/4

_ _ _

1116

626/23

861/7

.319

_ _ _

_ _ _

Trafo

398/15

1375/1

1978

_ _ _

163/1

_ _ _

14
75

Gerichtsweg

_ _ _

1326/1

857/91

839/5

625/21

.817

.200

Viertelgraben

_ _ _

660/3

2092

497/10

170/2

94/2

487

1025/4

_ _ _

43
6

296

750/10

3335/5

1390

452/6

671/19

25
40

/5

786

.425

.508

.73

104

3250/1

2115

_ _ _

Waldandachtstraße

15
06

/2

583/3

.719

857/127

158/1

24
85

/1

51/3

133

2192

3335/15

2369

_ _ _

722/15206/3

.26/2

2298/3

.438

304

165/2

.297

_ _ _

_ _ _

1436/2

2046

857/63

67
1/5

0

_ _ _

_ _ _

2034

1366

2208

.475

352

_ _ _

857/29

Friedhofgasse

2189

380/27

_ _ __ _ _

484/3

.327

_ _ _

Ta
tte

nd
orf

er 
Stra

ße

692/24
80

1367/2

676/7

2488/2

2428/1

Mühlgasse

823/1

1300

1028/2

Um
spannw

erk

15/26

614

426

.594

_ _ _

_ _ _

574/1

.491

.479

15
/1

733/27

1261/17

I.W
iener H

ochquellenleitung

2558/2

1987/2

2285

917

750/8

861/77

_ _ _

33
51

1018/3

656/6

.114

.20

20/2

284/3

839/16

1465

1222/1

674/4

1/
2

667/7

349/3

_ _ _

_ _ _

2433/8

9/25

_ _ _

2029

2248/1

611/3

_ _ _

2126

_ _ _

100

533/6

_ _ _

.541

717

626/8

526/19

296/3

1704/2

_ _ _

2238

10
55

.14/2

449/4

2505/1

.229

3335/1

142/1

857/114

.645

988/2

.455/1

818/8

1317/1

882/22

853

625/17

671/1

2099

1205

476/5

338/8

_ _ _

.18/1

Schillergasse

_ _ _

202

9/34

_ _ _

2500/1

Paitzriegelgasse

256

_ _ _

1025/1

839/28

83
6/1

8

.849

999

971

1279/1

_ _ _

Gürtelgasse

_ _ _

_ _ _

1697/1

2487/11

.210

I.W
ie

ne
r H

oc
hq

ue
lle

nl
ei

tu
ng

1100/21

1032

844/21

_ _ _

_ _ _

1878/2

A2 Südautobah
n

.323

2537/3

Industriestraße

_ _ _

503/6

.435

_ _ _

688/6

.836

_ _ _

1307

361/1

Weg

861/6

66
1/

62

_ _ _

1071

_ _ _

702/17

21

43
4

671/15

380/12

1261/14

2330/2

782/18

884

650/2

_ _ _

2436

1353/1

59/3

2426/2

Josef Erl-Gasse

33
99/1

_ _ _

.499

1269/31

_ _ _

.192

1342/4

642/11

_ _ _

_ _ _

_ _ _

330

.747

33
83

308/3

172

1518

_ _ _

_ _ _

29/2

894

.671

819/2

.798

_ _ _

2429/6

Weg

2489/4

2687

447/2

1063/3

_ _ _

28/2

.553

_ _ _

340/3

2569/2

_ _ _

Sell
ne

rga
ss

e

857/79

662/1

268/2

425/1

_ _ _

.439

1864

493/4

1162

_ _ _

23
41

/2

1269/15

219/3

2685/2

_ _ _

_ _ _

2624

236

.682

1200

857/54

_ _ _

_ _ _

1698/2

2390

1259/1

_ _ _

545/4

2371

765/41

_ _ _

15
42

.451/2

844/24

_ _ _

723/1

.523

437/13

656/15

.770

970

_ _ _

Weg

1233/5

582/2

_ _ _

380/6

857/131

2487/16

3397

918/6

733/24

785/10

696/4

_ _ _

1435

996

.197

645/1

_ _ _

Paitzriegelgasse

25
25

/3

_ _ _

702/6

15/46

861/65

2473/2

2007

820

.219

_ _ _

_ _ _

.347

782/6

457/9

501

1264

_ _ _

2335/13

626/31

522

281/3

2882

1100/6

735

Marienhofgasse

1383

927/3

695/45

447/8

1405/2

479/1

414/23

840/28

_ _ _

.208/1

940

1456

_ _ _

9/21

_ _ _

Steinbruchgasse

2507

700/5

.579

765/10

936

497/8

.599

1490

677/4

2645/2

34
01

/4

1075/1

.371/2

21
78

/2

398/10

526/10

_ _ _

1180

785/11

2039

.405

15
78

87
2/

1

161

_ _ _

Weg

1269/24

1342/2

_ _ _

1437

_ _ _

Park

2576/1

1958/1

782/19

682/26

268/4

_ 
_ 

_

693/26

_ _ _

1519

857/102

1834

.117

2432/15

11
43

.668

429/1

674/28

_ _ _

661/11

_ _ _

496

1195/1

.838

_ _ _

2206/1

526/22

.171

2607/2

14
64

626/52

388/10

985/2

.759

857/51

.369

.427

483/3

2350/1

.505

Raiffeisengasse

2551/2

1145/1

1437/4

380/24

_ _ _

_ _ _

Mühlgasse

1233/2

.508

215/1

2322

840/19

24
87

/1
8

695/42

903/3

260/1

_ _ _

34
01

/1
7

2694

1402/2

.641

665/2

_ _ _

_ _ _

1234

_ _ _

1382/3

695/4

_ _ _

2682/7

857/67

Park

33
98

1104/3

868/2

828

_ _ _

.286/2

2472/1

110

1291/2

1143

543/6

295/2

765/37

76
5/

53

.781

414/11

645/4

_ _ _

_ _ _

2469/2

2443/1

_ _ _

1239/5

_ _ _

22
06

/2

Weg

343/2

836/7

978

1564

_ _ _

.431

87
3/

1

.520

.66

2520/3

1380/1

2522/3

3393

1457

765/3

_ _ _

61/2

33
79

_ _ _

2646/2

493/17

373/1

805/3

40
9/1

987/10

861/23

2432/11

273

1269/9

_ _ _

_ _ _

.688

_ _ _

490

857/107

1201/2

W
eg

.789

656/10

640/10

23
79

765/13

921

844/44

2563

2572

_ _ _

3367/4

_ _ _

78

1439/89

H
of

ga
ss

e

650/13

_ _ _

.410

613

1305

1634/2

706/1

857/4

2101/1

545/1

1433

1467

626/2

2500/4

Josef Brückl-Gasse

688/9

_ _ _

909

582/5

578

666/27

.360

189/2

290/8

1315

861/3

_ 
_ 

_

1411

_ _ _

_ _ _

57

2608/2

.44

.735

460/2

495/6

_ _ _

.375

2290

.346

_ _ _

1013/4

758/2

.732

666/1

1/1

_ _ _

1551/1

_ _ _

Brunngasse

_ _ _

2224/5

2442/1

_ _ _

882/25

839/31

_ _ _

2129

1867

2447/1

_ _ _

_ _ _

_ _ _

1093

_ _ _

12
14

695/5

_ _ _

64
2/

14

704/3

510/4

661/60

1588

_ _ _

.451

W
eg

1354/1

91
5/

1

169/3

262/4

2407

461/8

2184

977

_ _ _

2631

.97/2

96/1

_ _ _

1135

1163/6

3374/3

978

.341

1370

2538/3

2489/21

_ _ _

2212

_ _ _

1091

_ _ _

297/7

_ 
_ 

_

.189

77
3/

3

14
34

Ka
bi

ne
n

2443/2

_ _ _

.841

229/2

2584

770/2

2524/3

_ _ _

674/14

_ _ _

1320

50

_ 
_ 

_

3366/2

_ _ _

665/10

.449

616/1

115/2

.6

291/17

1124

388/12

1408

_ _ _

663/1

.587

.562

137/4

_ _ _

844/47

695/77

_ _ _

_ _ _

626/41

86/2

46
1/

30

_ _ _

2148

_ _ _

2009

_ _ _

1060

493/7

2071/1

792/1

706/13

164/3

.629

739/1

.754

829

12
12

857/76

825/1

140/3

3372/2

.262

3335/11

2658

_ _ _

924

1646

33
90

/1

1846

447/3

414/12

113

753

2617

Pe
tz

ga
ss

e

24
85

/8

_ _ _

1664

455

2135

861

404/5

767/1

967

836/15

906

30
8/4

1197

1383

_ _ _

.4
55

/2

432/1

_ _ _

_ _ _

2294

398/13

_ _ _

_ _ _

.696

857/22

23/2

_ _ _

_ _ _

765/28

2644/4

_ _ _

271

1259/2

12
77

53

1439/82

.373

Tennisplatz

1234

15/15

Weg

852/1

_ _ _

_ _ _

85

1174/1

178/3

857/32

394/4

1438/2

2052/4

2130

R
oseggerstraße

525/3

2533/4

1439/43

673/2

.352

904

1269/5

1118

245/3

339/4

82/3

_ _ _

926/7

.827

686/5

.176

.769

733/20

861/10

_ _ _

_ _ _

2344/1

414/7

1488

_ _ _

Hauptstraße
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2496/1

34
39

/1

M
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ha
el

-S
ch

er
z-
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r.

720/2

2554

943

493/11

14
91

_ _ _

.593

_ _ _

_ _ _

Schloßplatz

671/36

1306

_ _ _

682/53

25
48

/2

_ _ _

1365/2

2610/5

1309

659/6

.250

_ _ _

461/3

.323

404/2

335

Liegewiese
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/2
0

1239/1

Weg

1439

635/2

.201

_ _ _

.124

510/1

.540

.790

659/4

661/61

1269/26

722/10

457/16

.398

973/2
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Tattendorfer Straße

2439/3

418/1

140/2

Ö
B

B (W
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ur)

682/25

11
77

/2

3386

414/4
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765/7

1435/5

15/13

671/47

.454

657/8

_ _ _

814

2605/2

1431

1102

313

3406/4

1310/4

686/25

_ _ _

508/4

M
ozartgasse

.364

_ _ _

1286/3

_ _ _

.38

691/31

_ _ _

291/22

_ _ _

_ _ _

1095/5

809

_ _ _

125/2

857/18

15/18

661/5

2181/2

801/1

Bahnzeile

_ _ _

376

_ _ _

457/6

_ _ _

2032

_ _ _

.553

_ _ _

1439/77

9/9

_ _ _

.207

Castelligasse

Sp
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Kindergarten

Pflegeeinrichtung

Kindergarten

Pflichtschule,
Kindergarten

Betriebsgebäude,
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BW-2WE

BW-2WE

BW-3WE

BW
-3WE

BW
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BW-3WE

BW
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Fremdenverkehr
BS-A1

BK

BK
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BW-2WE
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Emissionsschutz
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BW-2WE

BW
-2WE

BW
-2WE

BW

BW

Vp

Religiöse Einrichtung
BS-

BS-
Religiöse Einrichtung

Vp

Vp

Vp

Vp
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öffentliche Einrichtungen

BW
-2WE

BW-2WE

Pflichtschule,
BS-

BW-2WE

BK-A3

BS-

BB

BB

BB

Ggü -
Siedlungsstrukturierung

Ggü-
Siedlungsstrukturierung

BK

BK-H

Feuerwehr
BS-

Gfrei-1
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BB-A2 BB-A3
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Glf
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____ BB
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-2WE BA
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Glf

BW
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BW
-2WE-A9

BW
-2WE-A9

Gfrei-2

Gfrei-2

Glf

BW-2WE

BK

Glf

Gfrei-1

Geb
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SPEZIELLE (ALLGEMEINE) BAUVERBOTE UND BESCHRÄNKUNGEN AUFGRUND VON BUNDES- 

UND LANDESGESETZEN 

Eisenbahnanlagen:
Generelles Verbot der Errichtung von Anlagen und der Vornahme sonstiger Handlungen, durch die der 

Bestand der Eisenbahn und die sichere Betriebsführung gefährdet wird (§ 39 Eisenbahngesetz 1957).

Bundesautobahnen
Beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 40m (§21 Bundesstraßengesetz);

Die Kenntlichmachung von Flächen, die durch rechtswirksame überörtliche Planungen (z.B. Eisenbahn)

für besondere Nutzungen gewidmet sind, und die Kenntlichmachung von Flächen, für die aufgrund 

von Bundes- und Landesgesetzen Nutzungsbeschränkungen bestehen, dient der allgemeinen Information

der Bürger. Ihre Darstellung im Flächenwidmungsplan ist nicht rechtsverbindlich. Gemeinderat und 

Planverfasser übernehmen auch keine Haftung für die Richtigkeit und Vollständigkeit der Darstellung.

Hinweis:
Die in der Legende dargestellten Planzeichen können in ihrer Größe, als auch in ihren Proportionen 

zu den anderen Planzeichen abweichen.

Quellen
Regionales Raumordnungsprogramm Südliches Wiener Umland, Angaben des Amtes der NÖ Landes-

regierung und der Stadtgemeinde Bad Vöslau, eigene Erhebungen
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Windhäufigkeitsverteilung

FESTLEGUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Straßenfluchtlinie

Baufluchtlinie mit Bauwichtiefe

Pflicht zum Anbau an einer Straßen- oder Baufluchtlinie

Pflicht zum Anbau an die seitliche Grundstücksgrenze

Begrenzung von Baulandflächen mit der selben Bauweise, -höhe oder -dichte

Freiflächen und deren Ausgestaltung

Abstellanlage für Kfz außerhalb der öffentlichen Verkehrsflächen

Straßenfluchtlinien, an denen Ein- und Ausfahrten nicht zugelassen sind

Öffentlicher Weg

Wohnweg

Verbot von Einfriedungen

Richtung der Dachfirste

Brücke, Steg

Schutzzonenabgrenzung mit Angabe von Typ und Kategorie

6
>

 5

# ##

#

#

( ( ( ( ( ( ( ( (

Bebauungsdichte

Dichte, Geschoßflächenzahl oder Formel d

Bebauungsweise

g - geschlossen

k - gekuppelt

eo - einseitig offen

o - offen

Bebauungshöhe

Bauklasse, höchstzulässige Höhe in Meter, Sonderbebauungsweisen h1, h2, h3 und h**

$
d
g

II, 7

F1

Kfz

 

! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! !4

         

Kerngebiet

Kerngebiet - Handelseinrichtungen

Wohngebiet

Wohngebiet - max. 2 Wohneinheiten bzw. max. 3 Wohneinheiten

Agrargebiet

Agrargebiet - Hintausbereich

Betriebsgebiet

Betriebsgebiet - emmissionsarme Betriebe

Aufschließungszone

Widmung in zwei übereinanderliegenden Ebenen

BAULAND

GRÜNLAND

SONSTIGE PLANZEICHEN

Gewässer

Öffentliches Gebäude

Gemeindeeigene Liegenschaft

Parkplatz

Katastralgemeindengrenze

Gemeindegrenze

P

W

Öffentliche Verkehrsfläche

Private Verkehrsfläche

Verkehrsfläche mit näherer Funktionsbezeichnung

VERKEHRSFLÄCHE

Vp

Vö

... - Fußweg

(mit Angabe der Art der Nutzung)
Sondergebiet

...-1: Freihaltung künftiger Erweiterungsgebiete (für Wohn- und Betriebsnutzungen inkl. ggf. erforderlicher 

        Verkehrsflächen sowie siedlungsbezogener Grün- und Freiflächen wie Kleingärten, Spielplätze, Parks o.ä.)

...-2: Freihaltung landschaftlich wertvoller Grün- und Freiräume

...-3: Freihaltung künftiger Verkehrstrassen

Land- und Fortwirtschaft

Freihaltefläche

Glf

Gfrei

...-4: Freihaltung von Ver- und Entsorgungstrassen

Art der Nutzungsbeschränkung

(mit Angabe der Art der Verwertung)
Abfallbehandlungsanlage

Land- und forstwirtschaftliche Hofstelle

Gärtnerei

Kleingarten

Sportanlage

Spielplatz

Friedhof

Parkanlage

Lagerplatz

Ödland

Schutzhaus

Wasserfläche

Gho

Gg

Gkg

Gspo

Gspi

G++

Gp

Glp

Gö

Gsh

Gwf

Ga

Ggü

Erhaltenswerte GebäudeGEB

Gastronomie

(mit fortlaufender Nummerierung)

Max. zulässige Bruttogeschoßfläche300m² BGF

(mit Angabe der Funktionsbezeichnung)
Grüngürtel

(ggf. mit Angabe der Nutzungsfunktion)

BK

BK-H

BW

BW-2WE /-3WE

BA

BA-Hintaus

BB

BB-e

BS-...

...-A

BB / Vö

KENNTLICHMACHUNGEN

Siedlungsgrenze gem. §6 Abs. 3, Zi. 1 NÖROG 2014

Siedlungsgrenze gem. §6 Abs. 3. Zi. 1 NÖROG 2014 - Vorgriff

Siedlungsgrenze gem. §6 Abs. 3, Zi. 2 NÖROG 2014

(lt. Reg.ROP Südliches Wiener Umland)

(gem. §24 Abs. 11 NÖ Raumordnungsgesetz 2014)

(lt. Reg.ROP Südliches Wiener Umland)

VDFL
(Lt. NOEL Abt. WA 2, TWESG-DB)
Verdachtsfläche

BP
WIENERWALD

LWIENER-
WALD

Biosphärenpark Wienerwald

Naturschutzgebiet Hoher Lindkogel-HelenentalN
HOHER LINDKOGEL

HELENENTAL

Autobahn A

Landesstraße B

Landesstraße LL2227

B19

A2

ND Naturdenkmal

Gebäude unter Denkmalschutz

Pumpwerk, KläranlagePW   KA

D

(archäologisches Fundhoffnungsgebiet lt. BDA)
Bodendenkmal

BD

Fläche mit ungenügender TragfähigkeitTR

Zentrumszone

Projektierte Verkehrstrasse

Kurzone44 44 44 44 44 44

(mit Angabe des Abbaumaterials)
Bergbaugebiet

Schießplatz

Flugplatz Sicherheitszone

Transformator

Schaltstation

Gasstation (Regler, Verteiler, Verdichter)

Fernheizwerk

Hochbehälter

(Leitungsspannung 20kV bzw. angegebene Höhe)

(lt. Gefahrenzonenplan d. Forsttechnischen Dienstes)

Elektrische Freileitung mit Schutzbereich

Elektrische Kabelleitung

Erdgasleitung

Wassertransportleitung

Wald / Wald überlagert mit anderer Widmung

Quelle, Brunnen mit wasserrechtlichem Schutzgebiet

Rote und gelbe Gefahrenzone

(mit Angabe des Leitungsdrucks; Mitteldurck, Hochdruck)Gas HD, Gas MD

1 FHW

FO   FOE  FOS
(Wald / Erholungswald / Schutzwald)

110kV

(Leitungsspannung 20kV)

rote Zone

gelbe Zone

QU BR

HB

(Bauverbotsbereich 12m, Gefährdungsbereich 5m)
Eisenbahn

SCHIENENVERKEHRS-
LÄRMZONE 60 dB(A)

m

Landschaftsschutzgebiet Wienerwald

(Vogelschutzgebiet bzw. FFH-Gebiet)

Natura 2000 Europaschutzgebiet
NATURA

2000
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FREIGABEBEDINGUNGEN

Für die Freigabe der definierten Aufschließungszonen werden folgende

Voraussetzungen festgelegt:

Bauland - Kerngebiet A1 und A2 (Ottakringer- bzw. Kammgarnareal)

- Vorlage eines Vertrages der betroffenen Grundeigentümer über die Neuordnung der Grundstücke.

- Vorliegen der technischen und rechtlichen Voraussetzungen für die Herstellung der Infrastruktur.

- Durchführung eines Kooperativen Planungsverfahrens mit nachfolgendem Qualitätswettbewerb 

  für eine geordnete Stadtteilentwicklung im Einvernehmen mit der Stadtgemeinde Bad Vöslau.

- Erstreckung der Regelungen des Bebauungsplanes auf den Bereich der freizugebenen 

  Aufschließungszone.

Bauland - Sondergebiet A1 - Fremdenverkehr (Hotel Stefanie)

- Durchführung einer Machbarkeitsstudie zu einer integrierten Entwicklung des gesamten Grundstücks. 

  Im Kern stehen sowohl Fragen nach der konkreten Architektur wie nach ökonomisch tragfähigen 

  Nutzungskonzepten um Umgang mit dem Hotel, einem Neubau und dem Park.

- Durchführung eines Qualitätswettbewerbs zur Erörterung der architektonischen Ausgestaltung 

  einer möglichen Ergänzungsbebauung im Einvernehmen mit der Stadtgemeinde Bad Vöslau.

- Erstreckung der Regelungen des Bebauungsplanes auf den Bereich der freizugebenen

  Aufschließungszone.

Bauland - Wohngebiet A6 (Hans Haderer-Gasse)

- Vorlage eines Vertrages der betroffenen Grundeigentümer über die Neuordnung der Grundstücke.

- Vorliegen der technischen und rechtlichen Voraussetzungen für die Herstellung der Infrastruktur.

- Erstreckung der Regelungen des Bebauungsplanes auf den Bereich der freizugebenen

  Aufschließungszone.

- Errichtung und Bepflanzung eines Lärmschutzwalles auf der Parzelle Nr. 398/2 im Bereich der 

  Widmung "Grünland-Grüngürtel" zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung.

Bauland - Agrargebiet A1, A2, A3 und A4 

- Vorlage eines Vertrages der betroffenen Grundeigentümer über die Neuordnung der Grundstücke.

- Vorliegen der technischen und rechtlichen Voraussetzungen für die Herstellung der Infrastruktur.

- Erstreckung der Regelungen des Bebauungsplanes auf den Bereich der freizugebenen

  Aufschließungszone.

Bauland - Betriebsgebiet A1 und A4 (Kanalgasse Süd und Nord)

- Vorlage eines Vertrages der betroffenen Grundeigentümer über die Neuordnung der Grundstücke 

  in Abstimmung mit der Stadtgemeinde Bad Vöslau.

- Vorliegen der technischen, rechtlichen und finanziellen Voraussetzungen für die Herstellung der 

  Infrastruktur.

- Erstreckung der Regelungen des Bebauungsplanes auf den Bereich der freizugebenen

  Aufschließungszone

Für die mit der Signatur "F1" gekennzeichneten Widmungen wird eine Befristung der Baulandwidmung 

gemäß §17 Abs. 1 NÖ ROG 2014, LGBl. 03/2015 i.d.g.F. mit Ablauf der Frist am 30.06.2029 und der 

Folgewidmung "Grünland Land- und Forstwirtschaft" festgelegt.

Bauland - Kerngebiet A3 (Gerichtsweg)

- Vorlage eines Vertrages der betroffenen Grundeigentümer über die Neuordnung der Grundstücke.

- Vorliegen der technischen und rechtlichen Voraussetzungen für die Herstellung der Infrastruktur.

- Durchführung eines Qualitätswettbewerbs zur Projektentwicklung im Einvernehmen mit der Stadt-

  gemeinde Bad Vöslau.

- Erstreckung der Regelungen des Bebauungsplanes auf den Bereich der freizugebenen 

  Aufschließungszone.

Bauland - Wohngebiet A2 (Ludwigstraße)

- Vorlage eines Vertrages der betroffenen Grundeigentümer über die Neuordnung der Grundstücke.

- Vorliegen der technischen und rechtlichen Voraussetzungen für die Herstellung der Infrastruktur.

- Durchführung eines Qualitätswettbewerbs zur Erörterung der architektonischen Ausgestaltung

  einer möglichen Bebauung im Einvernehmen mit der Stadtgemeinde Bad Vöslau. 

- Erstreckung der Regelungen des Bebauungsplanes auf den Bereich der freizugebenen

  Aufschließungszone.

Bauland - Wohngebiet A3, A4, A5, A7, A8, A9 und A11
- Vorlage eines Vertrages der betroffenen Grundeigentümer über die Neuordnung der Grundstücke.

- Vorliegen der technischen und rechtlichen Voraussetzungen für die Herstellung der Infrastruktur.

- Pro Grundstück (Bauplatz) dürfen maximal zwei Wohneinheiten errichtet werden.

- Erstreckung der Regelungen des Bebauungsplanes auf den Bereich der freizugebenen

  Aufschließungszone.

Bauland - Betriebsgebiet A2, A3 und A5 (B212 - Betriebsgebiet Nord bzw. Ost)

- Vorlage eines Vertrages der betroffenen Grundeigentümer über die Neuordnung der Grundstücke 

  in Abstimmung mit der Stadtgemeinde Bad Vöslau.

- Vorliegen der technischen, rechtlichen und finanziellen Voraussetzungen für die Herstellung der 

  Infrastruktur.

- Erstreckung der Regelungen des Bebauungsplanes auf den Bereich der freizugebenen

  Aufschließungszone, inkl. ev. Ausfahrverbote - jedenfalls auf die B212.

Bearbeiter
DI H. Liske, DI M. Rella, J. Hacker, BSc

Bauland - Wohngebiet A13 (Lannergasse)

- Vorlage eines Parzellierungs- und Erschließungskonzeptes für die gesamte Liegenschaft, unter 

  Berücksichtigung des Bauverbotsbereiches entlang der 1. Wiener Hochquellwasserleitung

- Vorliegen der technischen und rechtlichen Voraussetzungen für die Herstellung der Infrastruktur.


